DERECSKE VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
23/2019. (XII.20.) 6nkorméanyzati rendelete
Derecske Viros Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl

Derecske Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (2)
bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL.
torvény (a tovabbiakban: Etv.)) 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban, az Etv. 6. § (1) bekezdésében meghatérozott feladatkdrében eljérva, az Etv. 8. § (2)
bekezdésében hivatkozott, a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép védelemmel
Osszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl sz6l6 48/2017. (V.24.) dnkormanyzati rendelet
szerinti partnerek véleményének kikérésével, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében és 40. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljaro:

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal, Korméanymegbizotti Kabinet, Allami Féépitész
- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly
- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debrecen Jarasi Hivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztély

- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Féldmuvelésiigyi és Erd6gazdalkodasi Féosztaly

- Hajdu- Bihar Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi Novény és Talajvédelmi Féosztaly

- Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Korméanyhivatal Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi
Foosztaly

- Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatdsag

- Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

- Tiszantali Viziigyi Igazgatosag

- Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatal véleményének, valamint

- a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 40. § szerinti véleményezési jogkorben eljaré Hajdu-Bihar
Megyei Korméanyhivatal Allami Féépitész zar6 szakmai véleményének figyelembevételével,



tovabba Derecske Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az Onkormanyzat Szervezeti és
Mikodési Szabalyzatardl szolo 11/2013.(11. 29.) onkormdanyzati rendelete 4. sz. mellékletében
biztositott véleményezési jogkorében eljard Derecske Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsaga véleményének figyelembe vételével a kdvetkezoket
rendeli el:

I Fejezet
Altaldnos rendelkezések

1. A rendelet hatalya

1. §

(1) E rendelet teriileti hatalya Derecske Varos kozigazgatasi tertiletén talathato ingatlanokra terjed ki.

(2) A rendelet személyi hatalya az (1) bekezdés szerinti ingatlanok tulajdonosaira terjed ki.

_2. Ertelmezé rendelkezések

2. §

E rendelet alkalmazasaban:

a)

b)

¢)
d)

g

Oldalszdrny: Zartsoru beépitési mdodnal az utca feléli épitési vonalon alld épiiletszarnnyal
szoget bezaro, hatsokert iranyu épiiletrész, mely az oldalsé telekhataron, vagy attol legfeljebb
3,0 m-re all.

Atmend telek: Olyan 6nallé helyrajzi szamu épitési telek, melynek két — egyméssal nem
szomszédos — telekhatara kozteriilettel, vagy kozforgalom céljara megnyitott maganuttal
hatéros.

Kismélységii telek: Olyan 6nalld helyrajzi szamu épitési telek, mely atlagos telekmélysége
kisebb, mint 30 méter.

Saroktelek: Legalabb két csatlakoz6 — egymassal legfeljebb 135°-0s szoget bezard — ko zteriileti
(vagy kozforgalom céljara megnyitott maganut) homlokvonallal rendelkez6 telek.

'Lakézéna: Lk, Lke, Lf lakoovezetekben az épitési telek utcavonaltol mért 30 métermélységig
tartd része, ahol az épitési Ovezetben megengedett (lakékOrnyezetet nem zavard hatdst)
rendeltetések épitményei elhelyezhetok, de allattartd épiilet nem helyezhet6 el. Az allattartd
épiileteket a lakozona mogotti gazdasagi zonaban kell elhelyezni. A lak6zdna kijelolése a telek
e részén megfeleld biztonsigot jelent, az egyébként elhelyezhets épiiletekkel szemben. A
lakézdna kijeldlése ugyanakkor nem zarja ki a mogotte 1év6 gazdasigi zona ugyancsak lakd
funkcioként vald hasznalatat, lakdépiilet épitését sem!

2Szabadonéllé épiilet elhelyezés: Az oldalhatéron 4ll6 beépitési mod 4ltal lehatdrolt épitési
helyen beliil torténd olyan épiiletelhelyezés, amikor az épiilet nem az épitési oldalt jelentd
telekhataron, vagy attél ,,csurgo6 tavolsagra” keriil elhelyezésre, hanem att6l legalabb 3 méter
tavolsagra. Amennyiben az épitési oldalt jelentd telekhatar felé nézd homlokzaton huzamos
emberi tartdzkodasra szolgal6 helyiség ablakai néznek, akkor legaldbb az épitési 6vezetben
meghatarozott legnagyobb épiiletmagassagnak megfeleld tavolsagot kell tartani.
3Oldalhatéron 416 épiilet elhelyezés: Oldalhatéron 4ll6 beépitési mod esetén, az oldalhatiron
torténd épiiletelhelyezés maodjanak helyi sajatossdgoknak megfeleléen meghatarozott fogalma,

1

Kiegészitette az 1/2022. (I. 15.) dnkorményzati rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2022. 1. 16-t6.

2 Kiegészitette az 1/2022. (I. 15.) 6nkorményzati rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2022. 1. 16-t61.

3

Kiegészitette a 23/2022. (XI. 25.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2022. XI. 26-t6l.
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amikor az éplilet nem csak kozvetleniil az ¢pitési oldalt képezé telckhataron, hanem attél 0,0-
1,0 méter kozotti, Ugynevezett ,,csurgod tdvolsagra” is el lehet helyezni.

3. Bevezeto eloirasok

3.§

(1) A véros igazgatasi terliletén épitési telket és teriiletet alakitani, teriiletet felhasznalni, épiiletet,
¢pitmeényt bontani, épiteni, atalakitani, feltjitani, a magasabb szintli jogszabalyok mellett a varos e
Helyi Epitési Szabalyzata (a tovabbiakban: HESZ) alapjdn szabad.

(2) Jelen rendelet:

melléklete: Sz-1 Kiilteriilet szabalyozasi terv (M= 1:10.000);

*melléklete: Sz-2/ml Belteriilet szabélyozasi terv (M= 1: 4.000);

melléklete: Epitési Svezetek eléirdsai (1-5 tablazat)

melléklete: Orszagos- és térségi Gvezetek lehatdrolasa (A/3 méretli tervlap)

mell¢klete: Elokertek szabalyozasa (A/3 méretii tervlap)

melléklet: Belvizzel veszélyeztetett teriiletek (A/3 méretil tervlap)

melléklet: El6vasarlasi joggal érintett teriiletek

melléklet: Egyes sajatos jogintézmények (Epitési tilalmak, telepiilésrendezési kotelezések)
> melléklet: Sz-1/m2 jelii T-06/2023 torzsszamu Szabalyozasi terv — Kiilteriileti terv

XN A N~

(3) A szabdlyozasi terven abréazolt kotelezd vonalas szabédlyozési elemek helyzete, méretezés, vagy
egyértelmii térképi vonalhoz valé kapcsolddas hidnyaban, digitalis méréssel allapitandé meg, az
onkormanyzatnal tarolt digitalis szabalyozasi terven.

4. A varos teriiletének felhasznalasa

4. §
(1) A varos kézigazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletre tagozodik.

(2) A beépitésre szant teriiletek az alabbi teriiletek keriiltek kijeldlésre.
a) lakoteriilet, ezen beliil
aa) kisvarosias lakéteriilet Lk
ab) kertvarosias lakéteriilet Lke
ac) falusias lakoteriilet Lf
b)  vegyes teriilet
ba) telepiiléskozpont vegyes teriilet Vit
bb) intézmény teriilet Vi
¢)  gazdasagi teriilet, ezen beliil
ca) kereskedelmi-szolgaltato teriilet Gksz
cb) ipari teriilet Gip
cc) Cdltaldnos gazdasdgi teriilet Gd
d)  kiildnleges teriilet K, ezen beliil
da) Szocidlis otthon kiilonleges teriilet K-Szoc
db) Sport és szabadid6é kozpont kiilonleges teriilete Ksp-sz
dc) Idegenforgalmi hasznositast kiilonleges teriilet Kid

4 Modositotta az 1/2022. (I. 15.) Snkormanyzati rendelete 3. §. Hatalyos: 2022. 1. 16-t6l.
5 Mddositotta a 13/2023. (V. 24.) énkormanyzati rendelet 1. §. Hatalyos: 2023. V. 25-t81.
6 Kiegészitette az 1/2022. (I. 15.) énkormanyzati rendelete 4. §. Hatalyos: 2022. 1. 16-t6l.
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dd) ,,Bortcmplom” kiilonleges teriilete K-bor

de) Temetd kiilonleges teriilet Ktem

df) Kegyeleti park kiilonleges teriilet Kkegy

dg) Folyékony és szilard hulladék kezelésére, elhelyezésére szolgalo tertilet Ksz
dh) Mez6gazdasagi tizemi kiilonleges tertilet Kmii

(3) A varos terliletén az aldbbi beépitésre nem szant teriiletek keriiltek kijeldlésre.
a)  kozlekedési teriiletek, ezen beliil
ad) kotottpalyas kozlekedési teriilet KOk
ae) kozuti teriillet KOu
b)  zoldteriiletek, ezen belil
ba) kdzpark Z
¢)  erdoteriilet, ezen beliil
ca) védelmi erd6 Ev
chb) gazdasagi erd6 Eg
cc) kozjoléti erd6 Ek
d)  mezbgazdasagi teriiletek, ezen beliil
da) altalanos mezdgazdasagi teriilet M4
db) Mezbgazdasagi teriilet — Tajvédelmi korzeten beliil Mv
dc) kertes mezdgazdasagi terlilet Mk
g)  vizgazdalkodasi teriilet V
h)  Kilonleges teriilet Kb, ezen beliil
ha) Burkolt- fasitott koztér /korzé Kb-korzo

(4) A (2) és a (3) bekezdésben felsorolt teriiletek besorolasat a Szabalyozasi Terv hatirozza meg €s
hatarolja le.

5. Szabalyozasi elemek

5.§

(1) A szabalyozasi elemek jelkulcsat a Szabalyozasi Terv (jelen rendelet) mellékletét képezo
Szabalyozasi tervlapok) tartalmazzak.

(2)7 A szabalyozasi elemek modositasahoz a (3) bekezdésben foglaltak kivételével, a Szabalyozasi
Terv modositésa sziikséges.

(3) A szabdlyozasi terven meghatarozott két telek kozott kijelolt vezet- és épitési dvezethatar a
szabalyozasi terv mddositasa nélkiil telekalakitas soran pontosithatd, de az elmozditas kovetkezteben
nem allhat el6 egyik telek vonatkozasaban sem Svezetvaltas. (Az dvezethatar iigy mozdithato el, hogy
a teriiletében ezaltal csokkend telek terlilete ne csokkenjen az adott Ovezetben, illetve épitési
Ovezetben elirt legkisebb alakithato tertilet, telekszélesség, telekmélység ala.)

7  Modositotta az 1/2022. (1. 15.) énkorményzati rendelet 5. §. Hatdlyos: 2022. 1. 16-t6l,
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1l Fejezet
Altalanos épitési eldirdasok

6. Az épiilet elhelyezés beépitési médokhoz kapcsolédé helyi szabilyai

6.§

(1) Oldalhataron 4ll6 beépitési mod:

a)
b)

c)

d)

Oldalhataron 4116 beépités esetén az eptiletet az épitési oldalt képezé telekhatéra, vagy attol 1,0
m-en beliil ,,csurgé tavolsagra™ kell elhelyezni.

Oldalhatéron 4ll6 beépitési mod esetén, ha az eldirdsok az €pitési helyen beliil a ,, szabadondlls
épiilet elhelyezést™ is lehetévé teszik, (18 m-nél sz€lesebb, vagy saroktelkek) a tarolo, és egyéb
gazdasagi épiiletek a tombben kialakult épitési oldalon, vagy a rendeltetési egységet magaban
foglald épiilet mégott (oldalhataron-, vagy szabadonalldan) is elhelyezheték.

Amennyiben az oldalhatron 4116 beépitésre szabdlyozott meglévé épitési telek kotelezs, utca
feléli épitési vonalon mért sz¢lessége nem teszi lehetdvé egy legaldbb 6,0 méter szélességi
éptilet elhelyezését, akkor az épiilet olyan el6kert mélységgel is elhelyezheté, ahol az elvarhatd
minimélis (6,0m) szélességii épiilet megépithetd.

A szabadonallé  épiiletelhelyezés”  feltételeként meghatdrozott legaldbb 18 méter
telekszélességet elegendd csak az eléirt, kozteriilet felli és a tervezett épiilet leghatsé épitési
vonalan biztositani.

(2) Zartsort beépitési mod:

a)
b)

d)

e)

y/

g

A Zartsortl beépitési mod esetén az ¢piiletek zart sora megszakithato.

Ha az épitéssel érintett telekkel szomszédos telken 4116 épiilet oldalhataron 4ll, és a zartsorn
csatlakozds tlizfalas kialakitis hidnyaban nem biztositott - az épiilet rendeltetésszeri
hasznélhat6saginak megtartasa érdekében - a tervezett cpiiletet ugy kell elhelyezni, hogy a
szomszedos épiilet felé esd telekhatartdl legalabb 4,0 m-re alljon. A hagyoményosan kialakult
¢pitési oldallal szemben 16v§ telekhatdr melletti homlokzatot ebben az esetben nem kell
tlizfalasan kialakitani, de csak nem huzamos tartozkodasra szolgdlé helyiséghez tartozé
nyilasok helyezhetdk el, ezen a homlokzaton.,

Ha az épitéssel érintett telekkel szomszédos telken 4116 éplilet oldalhataron all, és a zartsorg
csatlakozas tiizfalas kialakitas hidnyaban nem biztositott - az epiilet rendeltetésszerti
hasznélhatésaganak megtartdsa érdekében - a tervezett cpiiletet ugy kell elhelyezni, hogy a
szomszédos épiilet felé esé telekhatartol legaldbb 3,0 m-re alljon, nyildsnélkiili tiizfallal.

Az utcavonalon el6irt kételezé épitési vonal esetében az utcafrontra keriil§ épiiletet utcafronti
homlokzatanak homlokvonalra vetitett vetiileti hosszdnak legalabb 2/3-ad részében ténylegesen
az utcavonalon kell allnia.

Zartsorusitas érdekében, az épitési vonaltol szamitott 12 méter mélységig épiiletet a zartsort
beépitésre vonatkozd dltalanos szabalyok betartasaval, kell helyezni.

Zartsort beépitési mod estén az épitési hel y meghatérozasat tekintve, a beépités elékert nél kiili,
az utca fel6l meghatérozott épitési vonalon, vagy €pitési savban jelen rendelet. 5. melléklete
hatarozza meg.

A hitsé udvar megkozelitését egy legaldbb 3,0 méter szélességli és Urszelvényi athajtoval
biztositani kell.

8

Modositotta a 23/2022. (XI. 25.) onkormanyzati rendelete 2. §. Hatalyos: 2022, XI. 26-t51.
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7. Az épitési vezetekre vonatkozo altalanos eldirasok

7. 8§
(1) Terepszint alatti épitmény, illetve épiiletrész csak az €pitési hely hatérain belil 1étesitheto.

(2) Tiizraké hely, és kiiltéri medence esetében a telekhatartél legalabb 3 méteres vedtavolsagot kell
tartani.

(3) Szabadlépcsé csak legfeljebb 1,5 m szintkiilonbségig alkalmazhatd, kivéve a meglévo
szabadlépcsok felujitasat, cseréjét.

(4) Az 1 épitmények, 5nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatahoz az Oték.
42. § —ban meghatarozott szdmu személygépkocsi parkolot kell biztositani.

8. §

(1) Kozteriilet f51¢ csak nyitott épiiletrész (erkély, oldalfolyosd, el6tetd, eresz, stb.) nytlhat, az Oték.
vonatkoz0 el6irasainak betartasa mellett.

(2) Az éllattarts épiiletek elhelyezésének védotavolsagait jelen rendelet 6. szamu mellélete
tartalmazza.

(3) Saroktelkek megengedett legnagyobb beépitettségére vonatkozo kiilon eldiras: ,,Vt” zartsor
beépitésre szabalyozott épitési dvezetek esetében a telek teriiletének maximalis beépithetdsége
saroktelek esetén + 20 % -al ndvelhetd, de az Oték-ban meghatarozott legnagyobb 80%-o0s mértéket
nem haladhatja meg.

(4) A meglévd lapostetds épiiletekre, a meglév épiiletmagassag névelése nélkiil, abban az esetben is
engedélyezheté magas tetd épitése, ha az épiilet meglévd magassaga nagyobb, mint a megengedett
érték.

(5)° Az épitmények telken beliili elhelyezésére vonatkozé kiilon eldirasok:
a)  AzLk,Lke, Lflaké- és a Vt vegyes épitési dvezetekben, épitési telken beliil elhelyezhetd 6nallo
rendeltetési egységeket egy épiiletben, vagy egy egységesen megtervezett épiilettdmegben kell
elhelyezni.
b) A rendeltetési egységekhez tartozd egyéb, kiegészité helyiségek (tarolas, allattartds, a 6
rendeltetési egység miikodtetéséhez kapcsolddd tevékenységek) onalld épiiletben (tarolo, es
egyéb gazdasagi épiiletben) is elhelyezhetdk a rendeltetési egységet magaban foglalo épiilet
mogott, azzal azonos oldalsé épitési vonalon. Ez alol kivételt képeznek:
ba) a személygépkocsi tarolé épiiletek, melyeket, a f rendeltetési egységet magiban foglalo
éplilet mogott, az épitési helyen beliil barhol el lehet helyezni,

bb) a Telepiilésképi rendeletben telepiilésképi karakter szerint ,,Jakoteriilet torténeti beépitéssel
/3/” karakterbe sorolt ingatlanok, ahol a torténeti telepiiléskép jellemzdjét jelentd utcai
telekhataron 4llo, fépiilettel épitészeti egységet képezd, de nem kotelezden egybeepitett
tarolé épiilet az utcavonalon is elhelyezhet, amennyiben az el6kertek szabélyozasa, e
rendelet 5. mellékletét 0 méterben hatirozza meg,

bc) a 18 méternél szélesebb és a sarok telkek esetében, ahol az oldalhatdron all6 beépitési
modhoz tartozo épitési helyen belill, a ,, szabadondllé épiiletelhelyezés” is megengedett, a
kiilonallo melléképiiletek a rendeltetési egységet tartalmazo épiilet mogott, azzal azonos

9 Moddositotta a 23/2022. (XI. 25.) énkormanyzati rendelet. 3. §. Hatalyos: 2022, XI. 26-t6l.
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oldalsé épitési vonalon, de az épitési oldalt képez6 telekhataron is, vagy attol , csurgd
tavolsagra” is elhelyezhetik, amennyiben a szomszéd telek épitési jogat nem korlatozza
az épliletelhelyezés egyéb szabalyainak betartdsa mellett.

(6) Az utcavonalra el6kert nélkiil elhelyezett épiiletnél, amennyiben az utcara lakas helyiségei néznek,
azok padlovonala az utca jardaszintje f616tt minimum 0,9 m magassagban helyezendd el.

(7) A tarolo, gazdasagi, allattartd épiiletek épitésénél az alabbi kovetelményeket is be kell tartani:
Amennyiben a lakdépiilettel egy éplilettomeget képezve Osszeéplil, annak épitmény €s tetdgerine
magassaga a (f6 funkcid) rendeltetési egység tényleges épitmény-, és gerincmagassagat nem 1épheti
tul.

8. Belvizzel érintett telekre vonatkozo6 kiilon eloirasok

9.§

(1) Belvizzel veszélyeztetett terlileteket jelen rendelet 6.sz. melléklete abrazolja.

(2) Belvizzel veszélyeztetett telken, illetve a telek belvizzel veszélyeztetett részén akkor lehet épiteni,

a) haatelket, vagy a telek belvizzel érintett részét feltoltik, vagy a belvizet elvezetik,

b)  az épiilet olyan alapozassal, labazattal, fal és padloszigeteléssel késziil, hogy az eseti kisebb
belviz az épiiletre nézve veszélyt nem jelent, az épiilet karosodas nélkiil hasznalhaté marad.

(3) Alagsor, pince nem létesithetd.

(4) Szennyvizgyiijté miitargy csak fokozottan vizzaré lehet.

9. Maganutak, és a nyelestelek kialakitasanak szabalyai
10. §

(1) Az 4j magéanutakat l1étesiteni az alabbi szabalyok betartasaval lehet:

a) Az 0 maganutak (szabalyozasi) szélessége 80 m hosszusagig legalabb 8,0 m, 150 m
hosszusagig leg- alabb 10,0 m, 150 m hosszisag felett legalabb 12,0 m lehet. A 100 m
hossziisagot meghalad6é zsékutca csak méretezett, a kozforgalmi varosiizemeltetést és a
katasztrofavédelmet is kiszolgald fordulasi sugarat biztositd végforduldval alakithato ki.

b) A maganutakat a kozforgalom el6l elzarni nem lehet.

11. §

(1) Nyeles telket kialakitani alabbi szabalyok betartasaval lehet:

a)  Ujonnan nyeles telek csak akkor alakithaté ki, ha a telek egy részét kozérdekbol kell igénybe
venni, és a visszamarado telekrész az altalanos eldirdsok alapjan még beépithetd, vagy
beépithetdve tehetd. (Ebben az esetben az épitési hely az igénybevett teriilet hatarara
illeszkedik, az épitési vonal az igény- bevett teriilet hatarat6l, — amennyiben el6iras (pld:
védotavolsag) masképp nem rendelkezik — legalabb 5,00 m.)

b)  az adottsdgok miatt a telek megosztisa a tombfeltaras lehetetlensége miatt masképp nem
alakithat6. A nyualvany (ny¢l) 4 m-nél keskenyebb nem lehet.



10. EliKertek, oldalkertek, hatsokertek épitési szabalyozasa, épitési vonal
12. §

(1) EI§ és oldalkert el6irt legkisebb méretén beliil nem helyezhetdk el az Oték. 35. §.(6) bekezdés
szerinti melléképitmények.

(2) A hatsoékertben kertvarosias lakoteriileten belil nem elhelyezhetéek: az Oték 35. § (7)
bekezdésében ben felsorolt tdroldépiiletek.

(3) Saroktelken, az épitési hely megallapitasakor, ha a két csatlakozd utca egyarant elékertes
beépitési, és az érintett saroktelek a 14,0 méter szélességet nem éri el, akkor csak a telek keskenyebb
része feloli utca felé kell elokertet kialakitani. A hosszabbik telekhatar felé az épiilet értelemszerlien
az utcavonalra is kiépiilhet.

(4)'° Elokertek
a)  Azecldkert méretét tovabba az épiiletek utcavonalhoz viszonyitott elhelyezkedését meghatarozé
kételezo épitési vonal helyzetét jelen rendelet. 5. melléklete hatirozza meg az utcaban kialakult
jellemzd allapot, és a teleptilésképi elvarasok figyelembevételével, az alabbi kategéridk szerint:
aa) elokert mérete=0 m utcavonalon meghatarozott kételezo épitési vonallal
ab) elokert mérete=0 m valaszthatd (utcavonalon vagy attdl hatrébb, de legfeljebb 3 méterre
meghatarozott) elhelyezkedés épitési vonallal.
ac) elokert mérete >0, kisméretli 1-3 méter kozotti, vagy 5 méter az utcaban jellemzd
adottsaghoz igazodd, ami egyben kotelez6 épitési vonal is.
ad) elékert mérete =10 méter,
b)  Ujosztast utcak esetében az elékert mérete 5 méter, ami egyben kotelezd épitési vonal is.
¢) ' Az a)pont szerint meghatirozhat6 épitési helyen beliil, de nem az ott meghatarozott kotelezé
épitési vonalon, hanem attél hatrébb elhelyezked6 meglévé épiilet elhelyezkedése is
megfeleldnek szamit, és az adott épitési Gvezetben megengedett épitési tevékenység folytathatd
rajta, épitési helyen beliil bovithetd is. Ha a meglévo épiilet elé ) épiilet/ épliletrész épiil, vagy
a meglévo épiilet lebontasra kerlil, az O épiilet elhelyezésekor mar azt a kételezd épitési
vonalon kell elhelyezni.

(5)!2 Oldalkertek: Az oldalkertek méretét jelen rendelet részletes eléirdsai hatdrozzak meg. Ennek

hidnyaban:

a)  oldalhataron allé beépitési mod esetén Lk, Lke, Lf- jelti lakdovezetek esetében 6,0 méternél
nem nagyobb el6irt épliletmagassag esetén 4,0 méter, egyéb esetekben az el6irt legnagyobb
épiiletmagassag,

b)  szabadonallo beépitési mod esetén az elGirt legnagyobb épiiletmagassig felének megfeleld
érték, de legalabb 3,00 m.

(6) Hatsokertek

a) A hatsokert nem Ichet kevesebb az épiilet hatsokertre nézé tényleges épiilet magassaganak
mértékénél, sem 6,0 m-nél.

b) A, kismélységl” telkekre vonatkozé kiilon eldirasokat jelen rendelet 28. §. tartalmazza

¢) Az Oték-ban hatsé kertben elhelyezhetének szabalyozott, épitmények koziil csak a kerti
épitmények helyezhetdek el.

10 Moddositotta a 1/2022. (1. 15.) 6nkormanyzati rendelet 6. §. Hatalyos: 2022. I. 16-t61.
11 Mbodositotta a 23/2022. (XI. 25.) énkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdés. Hatalyos: 2022, XI. 26-t61.
12 Modositotta a 23/2022. (XI. 25.) énkormanyzati rendelete 4. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2022. X1. 26-t6l,
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d) A zartsorl heépitési modra szabalyozott épitési dvezetek esetében épitmények az alabbi
szabilyok szetint lielyezhetok el
da) A telek hatsé hataréara keriild épiiletet (épiiletrészt) a csatlakozd szomszédos telek iranyaba
tlizfalasan kell lezarni.
db) Amennyiben az épiilet nem a hatsé telekhatarra épiil, attdl legalabb 6 méter tavolsagra kell
elhelyezni. Ez aldl kivételt képeznek az Oték el6irasai szerint a hatso kertben elhelyezhet
épitmények, melyek e 6 méteres teriiletsavban is elhelyezhetoek.

III. Fejezet
A kozteriilet- és a telekalakitasra vonatkozo eldirdasok

11. Telekalakitas altalanos eldirasai
13. §

(1) Telkek kialakitasa, telekrendezés (Telekcsoport Ujra osztds, telekfelosztas, telekegyesités,
telekhatar rendezés) csak a Hész. el6irdsaival 6sszhangban torténhet.

(2) A meglévd telkeket tobb 6nallo telekké lehet osztani, ha a telekmegosztas utan mindegyik 1j telek
eléri az eloirt telekteriiletet, szélességet és mélységet. Az el6irt telekteriilet betartasa mellett az eldirt
telekszélesség (utcai homlokvonal) mérete 5 %-al, vagy mélysége 10 %-al csokkenthetd.

(3)"® Azon Laké- (Lk, Lke, Lf) és Vegyes (Vt) épitési dvezetbe tartozé telkek esetében, ahol a

szabalyozasi terv a telek végének levalasztasival j telekalakitasi lehet6séget tesz lehetévé, (pl.

tombbelso feltarasok, hosszu telkek uj utcanyitassal torténd hasznositasa.) a telek beépitésekor, telek
megosztasi kotelezettség nélkiil, a kovetkez6 szabalyokat is be kell tartani:

a) A meglévl telken a beépités mélységét a tavlatban kialakithato 0j telek megovasa érdekében,
az 0j alakithat telek el6irt legkevesebb mélységét és a kdtelezden megtartandé 6 méteres
hatsokertet figyelembe véve kell meghatarozni.

b) A telek eldirt legnagyobb beépithetdségét, az eldirt szamitas alapjan, a legkevesebb még
kialakithato 1j telek teriilete nélkiil kell kiszamitani.

(4) Minden olyan esetben, amikor az 6vezethatar, épitési 6vezethatar vonalas jelolése a szabalyozasi
terven egyértelmil telekhatéarral, vagy mérettel nincs megadva, a telekalakitas sordn a kovetkez6 elvet
kell kovetni: A telekalakitas sordn az utca feldl szabalyozott, el6irt legkevesebb telekmélységet, (de
legalabb az alakithato legkisebb telekteriilet biztositasdhoz sziikséges telekmélységet) kell legalabb
megtartani, ezzel egyiitt az ellentétes oldalon (a telek masik végén 1év6 utca feldl) is biztositani kell
az el6irt legkevesebb, de legalabb az alakithatd legkisebb telekteriilet biztositdsahoz sziikséges
telekmélységet. Ezen elv, illetve szabaly megtartasaval, a telek tényleges mélysége szabadon, igény
szerint véalaszthatdé meg.

(5) Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily médon kiegésziil6 telek eldiras
szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az el6irt minimumnal, de az elcsatoldssal
érintett telek tovabbra is megfelel az eldirasoknak.

(6)'"* Meglévo telek esetén, a szabalyozasi terven feltiintetett, utcanyitast, utcaszélesitést jelentd
telekalakitas abban az esetben is engedélyezhetd, ha a meglévé telek teriilete ezzel a telekalakitassal

13 Modositotta a 23/2022. (XI. 25.) 6nkormanyzati rendelete 5. § (1) bekezdés. Hatalyos: 2022. XI. 26-tol.
14 Modositotta a 23/2022. (X1. 25.) énkormanyzati rendelete 5. § (2) bekezdés. Hatélyos: 2022. XI. 26-t6l.
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(vagy mar a tervezett telekalakitas elott 1s) kisebb lesz, az eldirt legkisebb alakithaté telektertiletnél,
de tovabbra is beépithet6 marad.

1V, Fejezet
Az épitett kornyezet és a telepiiléskép alakitdsdra vonatkozo eldirdsok

12. Epitészeti értékvédelem
14. §

(1) A szabalyozasi terv helyi védelemre vonatkoz6 szabalyozasi elemei tajékoztatd jellegiick, az
épitett kornyezet helyi védelmét az Onkormanyzat kiilon rendeletben szabalyozza.

13. Régészeti teriiletek
15. §

A telepililésen taldlhatd nyilvantartott régészeti lelohelyeket, az illetékes allamigazgatdsi szerv
adatszolgaltatasanak felhasznalasaval a szabalyozasi tervlapok tiintetik fel.

14. Kerités épités helyi szabalyai
16. §

(1) Altalénos eldirasok:

a) A keritésmez6k deszka, léc, fémpalcas vagy kovacsoltvas kialakitdson, valamint falazott -
vakolt, vagy vakolatlan, tégla, vagy koéburkolatos- kialakitason kiviil, mas helyben nem
hagyomanyosnak szdmit6, anyagokbdl nem készithetoek.

b)  Lébazat és osztas (mezokre vald osztds nélkiili), tomoér lemezkerités nem épithetd.
Fémlemezbdl kerités abban az esetben készithetd, ha osztasrendszerében, feliileti
struktirajaban, szinében magan hordozza a deszkakerités teleptilésképi jellemzdit.

(2) A véroskozpontra (a Koztarsasag ut Dézsa Gyorgy Ut és Pet6fi utcak kozotti szakaszat kisérd

tertiletekre) vonatozo kiilon eléirasok:

a) A féutak mentén kialakult, t6bbnyire zartsora beépités esetén, 2,1- 3 méter magassagu, tomor,
falazott keritést kell épiteni, az épiilettel szerves egységben. Amennyiben az éplilet rendeltetése
megkivanja a kdzteriilet fel¢ valo kapcsolodast, teljesen attort kerités is készithetd. Ilyen
esetben is labazattal, falazott oszlopokkal kell a keritést elkésziteni, igényes (pl. kovacsoltvas)
keritésmezoékkel.

b) A belsd utcdkon, ahol kisebb 1éptékii épiiletek sorakoznak, zart hatasq, épiilettel 6sszhangban
kerités épitése szlikséges, de itt a kerités mez6k deszkabdl is késziilhetnek. Legalabb 1,80 méter
keritésmagassag, €s a kerités mezok legalabb 80 %-os tomorsége sziikséges.
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V. Fejezet
ATAJES A TERMESZETI KORNYEZLET ALAK 1 ASARA VONATKOZO ELOIRASOK

15. Természet- és tajképvédelem
17. §

(1) A telepiilésen talalhaté orszagos és helyi jelentdségii védett természeti teriileteket a szabalyozasi
terv abrazolja.

(2) A telepiilésen talalhaté eurdpai kozdsségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetesti (NATURA
2000) teriileteket a szabalyozasi terv dbrdzolja.

(3) Orszagos jelentdségli természetvédelmi teriilet allapotanak, jellegének megvaltoztatasa csak a
természetvédelmi célokkal dsszhangban torténhet az orszagos el6irasokban, a vedett teriiletekre
vonatkoz6 rendeletekben és természetvédelmi kezelési tervekben foglaltak szerint.

(4) Okolégiai halézat magteriiletén 1év6 beépitésre nem szant teriileteken az egyébként elhelyezhetd
épitmények koziil, csak természetvédelmi fenntartasi célu, killéndsen: kutatdsi, oktatasi, bemutatasi,
ismeretterjesztési célu, Skoturisztikai, illetve mez6gazdasagi épitmények helyezhetok el.

16. A T4jképi illeszkedésre vonatkozé kiilon szabalyok
18. §

(1) A tajképi illeszkedésre vonatkoz6 szabéalyokat az onkormanyzat Telepiilésképi Rendeletében
hatarozza meg.

) VI Fejezet L
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

17. Kornyezetterhelési hatarértékekkel kapcsolatos eldirasok
19. §

(1) A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékeket (koérnyezetterhelési
hatarértékeket) a hatalyos orszagos és helyi jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.

(2) Zajt, illetve rezgést el6idéz6 lizemi létesitmény, berendezés szaméra szolgalé épitményt csak
akkor és ugy szabad elhelyezni, hogy a zaj- és rezgésterhelés a terilletre, illetve létesitményre
megallapitott hatarértékeket ne haladja meg.

(3) Zaj- és rezgésvédelemi hatéarérték tullépéssel mar érintett teriileten az \ij védendd létesitményt
csak miiszaki védelemmel lehet megépiteni.

(4) A nyari iddszakban rendezett, legfeljebb 8 napig tarté rendezvények esetében betartandd
zajterhelési hatarértékeket a magasabb rendii jogszabalyok tartalmazzak.

(5) A széllépor terhelés mérséklésére az (ij utak mentén, ill. a meglevo utakon — ha a szabélyozasi
szélesség lehetdvé teszi — haromszintes n6vényzetbdl allo védd zoldsavot kell kialakitani.
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(6) Zajvédelmi szempontbol csendes Ovezet a temetd koriil 30 méter széles védbovezet., Ezen
védddvezetben Epitmény nem helyezhetd el.

) . VIL Fejezet o
AZ EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

18. Epitési tilalmak
20. §

(1) A rendezési tervben meghatarozott teriileteken a teleplilésrendezési feladatok megvaldsitasa,
tovabba a természeti, kornyezeti veszélyeztetettség megeldzése érdekében az érintett teriiletekre
meghatarozott idbre, a terv jovahagyasatol szamitott 7 évre, de legfeljebb a rendezési terv altal
meghatarozott célu felhasznalasig, épitési tilalom rendelendé el.

(2) Epitési tilalom keriil bejegyzésre: JELEN RENDELET 8. mellékletében felsorolt ingatlanokra.
19. Eldovasarlasi jog
21. §

(1) A telepiilésrendezési tervben jeldlt intézménytertilet bovitések, varosi jelentdségli idegenforgalmi-
pihend és rekredcios teriiletek megvalosithatosiga érdekében Derecske Véros Onkormanyzatat
megilletd elévasarlasi jog jegyezhetd be az ingatlan-nyilvantartasba:

(2) Elévasarlasi jog: JELEN RENDELET 7. mellékletében felsorolt ingatlanokra.

20. Beiiltetési kitelezettség
22.§

(1) A beiiltetési kotelezettség jogintézményét kell alkalmazni, kozérdekii kornyezetalakitas a
érdekében. Ennek értelmében kotelezo a fasitas, parkositas.

(2) Beiiltetési kotelezettség érinti a szabalyozasi terven megjelolt ingatlanokat, illetve a HESZ 8.
mellékletében felsorolt ingatlanokat.

rar ¢ 7

23. §
Amennyiben a beépitésre szant teriiletekre kiszolgalé utakat, kozmiiveket sziikséges megvaldsitani,

annak létesiteési koltségeit az Onkorményzat az érdekelt tulajdonosokra athérithatja. A hozzajarulas
mértékét és madjat az Onkormanyzat kiilon rendeletben allapitja meg.
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VI Fejezel
KOZMUVEK ELOIRASAI

22. A kézmiivesités teriiletei és 1étesitményei
24. §

(1) Az egyes beépitésre szant teriilet felhasznélasi egységek kozmiiellatasanak mértéke:

a)  Kisvarosias és kertvarosias lakotertilet és iidiiloteriilet: teljes kozmiivesites,

h) elepiiléskdzponti vegyes és kozponti vegyes teriilet; teljes kdzmivesites,

¢)  Gazdasagi teriiletek: teljes kozmiivesités,

d)  Kiilonleges teriiletek: belteriileten teljes kézmiivesités, kiilteriileten dvezeti besorolas szerint.

(2) Altalanos eloirasok

a)  Utak alatt a kozmuvek clrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmi elhelyezési lehetdségét
kell biztositani. Kozmiivezetékek atépitésénél, 0j nyomvonal létesitésénél a kozmiivek
elrendezésénél a kozteriiletek fasithatosagat, a meglévo fak védelmét és a tovabbi fasitasi igényt
is figyelembe kell venni.

b)  Arckonstrukciok soran feleslegesse valt kozmiiveket el kell bontani, a teriilet helyreallitasat el
kell végezni.

¢) A kozmiivek hilozatai és létesitményei, tovabba azok dgazati el6irasok szerinti biztonsagi
svezeteik szamara kozteriileten kell helyct biztositani.

(3) Ivovizellatas
a) A tlizcsapok a vonatkozo eléirasokban rogzitett tavolsagokra telepitendok.
b) A védétavolsagon beliil épiilet, épitmény nem helyezhet6 el.

(4) Szennyvizelvezetés €s - tisztitas
a) A szennyvizesatorna kiépitéseig zart rendszeri szennyviztarolé is elhelyezheté. Ahol a
szennyvizesatorna kiépiilt az ingatlanokat kotelezoen ra kell kotni.

(5) Felszini vizelvezetés

a) A csapadékviz-elvezetést a véaroskozpont terilletén zart rendszerti csapadékcsatornaval kell
megoldani.

b) A beépitésre szant teriileteken a csapadékvizeket a keletkezési helyeken meg kell tartani €s
felhasznalasar6l gondoskodni kell.

o ’IX. Fej{eze! )
AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI

23. Az é&pitési telkek beépitésének altalanos eléirasai
25. §

(1) Epitési telken tarold, és egyéb gazdasagi épiilet 6nalidan, foépitmény létesitése elott csak ugy és
abban az esetben épithetd, ha épitése, elhelyezése a lakd, vagy az egyébként létesithetd egyeb
rendeltetési egységet tartalmazé épiilet eldiras szerinti elhelyezését nem akadalyozza.

(2) Az egyes ¢pitési Gvezetekben elhelyezhetd épitmények korét az épitési dvezeti eloirasok

hatarozzdk meg, de valamennyi épitési dvezetben elhelyezhetok:
a) nyomvonal jellegli épitmények- &s mitargyak
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)
¢)
d)
¢

koztargyak

kutatast és az ismeretterjesztést szolgald, épiiletnek nem mindsiilé épitmények,
honvédelmet és belbiztonsagot szolgald miitargyak,

nyilvanos illemhelyek, hulladékgyijtok.

(3) A lakotelken a gépjarmi elhelyezését biztositani kell:

a)
b)
¢)

vagy a 6 funkcioét jelentd épiiletben
vagy a kiszolgalo gazdasagi épiilet, épitmény részeként
telken beliili burkolt feliileti beallgval

(4) Az utcavonalra el6kert nélkiil elhelyezett épliletnél, amennyiben az utcara lakés helyiségei néznek,
azok padlévonala az utca jardaszintje f616tt legalabb 0,9 m magasségban helyezhet6 el.

(5) Az elékert méretét jelen rendelet 12. §-a szerint kell megallapitani

(6) Ahol a szennyvizcsatorna kiépiilt, kotelezben ra kell kotni.

26. §

(1) Oldalhatéron 4ll6 beépitési mod esetén, ha az eldirdsok az épitési helyen beliil a szabadonalld
éplilet elhelyezést is lehet6vé teszik, (18 m-nél szélesebb, vagy saroktelkek esetében) akkor a
rendeltetési egységhez tartozé tarold, és egyéb gazdasagi épiiletek a tdmbben kialakult épitési
oldalon, vagy a rendeltetési egységet magéaban foglalé épiillet mdgdtt (oldalhatdron-, vagy
szabadonalloan) is elhelyezhetok.

(2) Amennyiben az oldalhatéron 4all6 beépitésre szabélyozott meglévéd épitési telek kotelezd, utca
fel6li épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetévé egy legalabb 6,0 méter szélességii épiilet
elhelyezését, akkor az épiilet olyan el6kert mélységgel is elhelyezhetd, ahol az elvarhaté minimalis
(6,0 m) szélességli éptilet megépithetd.

27.§

(1) Epitési vonal

a)
b)

Az épitési vonalat jelen rendelet részletes eldirasai hatdrozzak meg, mely aldl eltérést a

rrrrrr

rrrrrr

ba) Az utcavonalon meghatarozott épitési vonalon létesiteni kivant épiilet szélességének 2/3
részéig a kotelezd épitési vonalra kell illeszkednie.

bb) Kialakult nytlvanyos telek esetében a terven jel6lt épitési vonalat nem kell megtartani, az
épllet az épitési helyen beliil szabadon elhelyezhets. A kotelezé épitési vonalon az
utcaképet javitandoé kapuzat, vagy egyéb épitmény megjelenhet. Ezt a szabalyt kell
alkalmazni azokban az esetekben is, amikor az oldalhatéron 4116 beépitésre szabalyozott
meglévo épitési telek kotelezo, utca feldli, épitési vonalon mért szélessége nem teszi
lehetdve egy legalabb 6,0 méter szélességli épiilet elhelyezését.

bc) PAz utcavonaltél hatrébb, a Hész szOveges rendelkezésében meghatdrozott (elékert
vonalat jelenté) épitési vonalra, elegendé az utcai homlokzat legalabb egy pontjaval
illeszkedni, de az utcai homlokzat t6bbi pontja az épitési vonal elé nem keriilhet.

(2)' Laké z6néra, gazdasagi zénara vonatkozé szabalyok:

15 Beiktatta az 1/2022. (1. 15.) 6nkormanyzati rendelete 7. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2022. I. 16-t4l.
16 Modositotta az 1/2022. (I. 15.) nkorményzati rendelet 7. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2022. 1. 16-t4L.
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a) Lk, Lke, Lf lakdovezetekben az épitési telek utcavonaltdl mért 30 méter mélyseégig tarto része
lak6zonanak mindsil, ahol 4llattartd épiilet nem helyezheté el. Ezeket a lakozona mogotti
gazdasagi zoénaban kell elhelyezni.

b)  Saroktelek esetében, amennyiben a hatsokertként haszndlt telekrész a szomszédos telek
lakézdnajahoz csatlakozik, a telekhatartol mért 30 méter tavolsagig a lakdzona eldirdsait kell
alkalmazni, azontul azonban a masik utca fel6l biztositandé lakézondig gazdasagi zdnaként
lehet a telket hasznalni. (30 méternél nem mélyebb olyan sarok-telek, melynek hosszabbik vége
masik telek lak6zondjahoz csatlakozik, az el6irasbol adodoan csak lakdzonaval rendelkezik.)

c) Az a)-b) pontok elbirasait (a temetdkre és kegyeleti parkokra telekvéggel nézo, kétutcas
ingatlanok kivételével, ahol az utcaval hataros telekvégen nem lako, hanem gazdasagi zéna van
kijelolve) az ,,Atmend” telek esetében mindkét kozteriilet feldl alkalmazni kell.

(3) A hatsokert gépjarmiivel valo megkozelitését biztositani kell.

(4) Atmend telekre vonatkozé szabalyok:

a) A beépitést mindig a magasabb rendd utvonal feloli oldalon kell megvalésitani az épitkezés
els6 iitemeként.

b)  Saroktelek esetén, amennyiben a hatarolé mindkét ut elsérendii kozlekedési céli kozterdilet -
orszagos fout, orszagos mellékut vagy helyi gytijtout -, akkor az els6 iitemben épitendd épiilet
csak a sarkon kezd6édhet.

24. Az épitési telek hatsé hatiranak sajatos szabalyai
28. §

(1) A , kismélységli” épitési telkek beépitése:
a) A 30,0 m mélységet el nem ér6 kismélységli épitési telkek esetében, a telek beépitésére
vonatkozé altalanos és egyedi eldirasoktol eltérd szabalyokat is be kell tartani. Kismélységi
teleknek azok az épitési telek mindsiilnek, melynek épitési oldalon mért mélysége (feltéve,
hogy a szemkozti telekhatartol max. Sm-el rovidebb) a 30,0 métert nem éri el. Amennyiben a
szemkozti telekoldal hosszatél vald eltérés Sm —nél nagyobb, a két oldal atlaganak értékét kell
figyelembe venni. A , kisméreti” telkekre vonatkozé sajatos el6irasokat lehet a fenti értéknél
legfeljebb 5 %-al nagyobb mélységl telkekre is alkalmazni.
b) A, kismélységl” telkekre vonatkozo kiilon eldirasok.
ba) Ha a kismélységli telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalahoz, és nem egy masik
kismélységli telek végéhez csatlakozik, hatso kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a
hatsé telekhatarhoz csatlakozik. Az épliletet a hatsé telekhatéarig ki lehet épiteni. Ha a
szomszédos telken mar épiilet talalhat6, ahhoz t(izfallal kell csatlakozni, vagy az eldirt
hatsokert méretet kell tartani.

bb) Ha a kismélységli telek vége a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik, az eldirt
legnagyobb épiiletmagassag értéke (mely egyben tliztavolsag is) jelenti a betartand6 hatsé
kert méretét.

(2) Lakohazakra telekvéggel fordulo telkek (féloldalas utca) beépités:
a) A Lako- (Lk, Lke, Lf) és Vegyes (Vt) épitési Gvezetbe tartozd telkek esetében, a szemkozti
éptiletekre telekvéggel forduld ingatlanok beépitésére kiilon szabalyok is vonatkoznak.
aa) Az €pitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik, (hatsdkert nincs).
ab) A tarold, és egyéb gazdasagi épiilet, az oldalhataron kijel6lt épitési oldalon, valamint a
hatso telekhataron kijel6lt épitési vonalon is elhelyezhetdk
ac) hatso telekhatart egységes épitészeti megjelenést eredményezé méodon kell, az oda keriild
épiilettel és azzal egyiitt megtervezett keritéssel lezarni.
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ad) Allattart6 épiiletek az utcavonaltol szamitott 15 méteren beliil nem helyezhetdk el.

25. Epiiletelhelyezés és kialakitas kiilonos szabalyai
29. §

A vizfolyasok terven jeldlt vagy rendeletben megadott kezelési savjait be kell tartani, azon beliil
biztositani kell a vizfolyas karbantartasanak feltételeit.

26. Kozteriileteken valé épités helyi szabalyai
30. §

(1) A koztertletek kozlekedésre igénybe nem vett részén, a kozlekedést és az egyes ingatlanok
hasznalatat nem korlatozé médon

- zoldfeliletek, kozkertek alakithatok

- koztargyak elhelyezhetok,

- a k6zmi( mutargyak, csak akkor, ha azok terepszint alatt valdsithatok meg, és védétavolsagot nem
igényelnek. (Ellenkez6 esetben épitési telket, épitési telek egy részét, vagy épitési telek kozteriilet
alakitasbodl visszamaradé részét kell igénybe venni.)

(2) Kozteriileten pavilonok csak tervezett médon, korlatozott funkcioval, a kozlekedést nem gatolva
helyezhetdk el. (informécios pavilon, hirlap, virag)

- il 2
BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

27. A lakoteriiletek tagozodasa

31. §V

A lakoteriiletek sajdatos épitési  haszndlatuk és dltaldnos jellegiik szerint a kovetkezd
teriiletfelhaszndlasi egységekre tagolodnak:

a)  Lk-1 Kisvarosias - el6kert nélkiili, belvdrosi

b)  Lk-2 Kisvarosias — elGkertes

¢)  Lke-1, Lke-2 Kertvarosias

d)  Lf-1 Falusias.

28. Epitési ovezetek

Lk-1 és Lk-1x épitési dvezet (Kisvarosias lakoteriilet — el6kert nélkiili, belvarosi)
32.§

(1) A varoskozpont bels6 tombjeinek, a belvarosi lakoteriiletek épitési Gvezete. A beépitési mod
jelenleg oldalhataron 4ll6, és zartsoru. Az 1j szabéalyozas segitségével egy kisvarosiasabb,
egységesebb varosképet eredményezd zartsori beépitést kell a folyamatos atépitések soran
megvalositani.

17 Mobdositotta az 1/2022. (I. 15.) 6nkormanyzati rendelet 8. §. Hatalyos: 2022. I. 16-tol.
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(2) Az épitési ovezet tohb dnallo rendeltetési egységet magdba foglald, legalabb 4,2 m utcai
¢piiletmagassagu, de az 7,5 méteres épiilet magassagot meg nem haladé épiiletek clhelyezésére
szolgal.

(3) a) A teriileten elhelyezhetd épiilet - a legfeljebb 16 lakdsos lako rendeltetésen kivil-:
aa) kereskedelmi, szolgéltato, kivéve benzinkat és autdomosd
ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
ac) kulturélis, k6zdsségi szorakoztato,
ad) széllas jelleg,
ae) igazgatasi, iroda €s
af) sport
b)  Elhelyezhet tovabba: Az épitési dvezet sajatos (lakoteriileti) haszndlatat nem korlatozé vagy
attél védelmet nem igényld gazdaséagi tevekenység céljat szolgalo épiilet.

(4) Az bvezetre vonatkozo kiegészitd eloirasok:

a) Az épitési dvezetben kialakitott épitési telken lakasonként - lakas funkcioji rendeltetési
egységenkeént - legalabb 90 m? telekhényadot sziikséges biztositani.

b) Az épitési telken az eloirt zoldteriileti fedettség részeként biztositani kell egy olyan parkositott,
legalabb 70% -ban zoldteriilettel fedett egybefiiggd teriiletet, melynek nagysaga eléri a
lakdsonkénti 7 m2-t.)

(5) Az épilési Hvezet épitési telkeinck beépitése zartsord, elokert nélkiili. A fokozatos, vagy utdlagos
Zartsorasitas érdekében, az épiiletek kialakitasara vonatkozo kiilon elbirasokat jelen rendelet. 6. § (2)
bekezdése tartalmazza.

(6) Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épiiletmagassag mértékét, valamint a
telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket jelen rendelet 3.
mellékletének 1. tablazata tartalmazza.

(7) A telek teriiletének min. 20 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

(8) Az épitési Gvezetet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.

Lk-2 épitési ovezet (Kisvarosias lakoteriilet- altalanos)
33.§

(1) Az épitési Svezetbe a belvaros kiilsd peremén, de még a kiskoriton beliil elhelyezkedd
lakoteriiletek tartoznak.

(2) Az épitési dvezet tobb 6ndllo rendeltetési egységet magaba foglald, legalabb 3.5 méter, de
legfeljebb 6,0 méter épiiletmagassagu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(3) a) A teriileten elhelyezheto épiilet - a legfel jebb 8 lakdsos lako rendeltetésen kiviil-:
aa) kereskedelmi, szolgaltatd, kivéve benzinkt és autdémoso
ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészsegiigyi, szocialis,
ac) kulturdlis, kz6sségi szorakoztato,
ad) szallas jellegt,
ae) igazgatasi, iroda €s
af) sport
b)  Elhelyezhetd tovabba: A épitési dvezet sajatos (lakoteriileti) hasznélatat nem korlatozo vagy
attol védelmet nem igénylé gazdasagi tevékenység céljat szolgalo éptlet.
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(4) Az épitesi Ovezet telkeinek beépitése oldalhatéron all6, elkertes, vagy elékert nélkiili, az épittetd
altal szabadon valaszthatdan, jelen rendelet. 5. mellékletében meghatarozottalk szerint.

(5) Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épliletmagassag mértékét, valamint a
telkek kialakitdsa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket jelen rendelet 3.
mellékletének 1. tabl4zata tartalmazza.

(6) A telek teriiletének min. 20 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.
(7) Az épitési dvezetet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.

(8) Az ¢pitési Gvezetbe tartozd azon épitési telkek telekvégétsl mért 14 m-en beliil, amelyek a Ksp

rrrrr

érintett telekrészt kertként kell hasznositani.

Lke-1, Lke-2 épitési dvezetek (Kertvarosias lakoteriiletek)!®
34, §1

(1) Az Svezetbe a belvarost 6vezé azon lakéteriiletek tartoznak, ahol az apré és kdzepes méretii telkek,
a spontan tortént tombbelsé feltarasok, telekaprozddasok kovetkeztében vegyesen helyezkednek el,
ahol a kertvarosias és falusias telekhasznalat egyarant megtalalhato.

(2) Az ¢pitési dvezetben teriileten elhelyezhetd épiilet - a laké rendeltetésen kiviil-:

a)  ahelyi lakossag ellatasat szolgélé kereskedelmi, szolgaltatd, kivéve benzinkut és automosod

b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c¢)  kulturalis,

d)  szallas jellegi,

e)  sport rendeltetést is tartalmazhat.

J) Elhelyezhet6 tovabba, az Lke-1 épitési Gvezetben: A dvezet sajatos (lakoteriileti) hasznalatat
nem korlatoz6 vagy attol védelmet nem igényl$ gazdaséagi tevékenység céljat szolgald épiilet.

(3) Az Lke-1 épitési 6vezetben legfeljebb négylakasos, az Lke-2 épitési dvezetben legfeljebb 8
lakasos lakoépiilet épithetd, de lakdsonként legaldbb 250 m? telekhanyadot kell biztositani.

(4) Az Lke-2 1j beépitésre szant teriiletként kijeldlt épitési dvezet tombjeire vonatkozdan, az Etv. 24.
§ (2) szerinti telekcsoport Ujraosztasi jogintézményt kell érvényesiteni. A telekcsoport Gjraosztas a
teriilet beépitésének feltétele.

(5) Az utca feldli épiilet utcai telekhatartol valo tdvolsagat jelen rendelet 5. melléklete hatdrozza meg.
Ez alapjén az épiiletet épitési helyen beliil vagy:

a)  kotelez6en utcavonalon 4alloan,

b)  utcavonalon vagy attol legaldbb 3 méter (vélaszthato) tavolsagra lehet elhelyezni,

¢)  az utcavonaltdl mért 3,0 vagy 5,0 méter mélységi eldkert kialakitasaval kell elhelyezni, ahol

//////

(6) Az épitesi telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épiiletmagassag mértékét, valamint a
telkek kialakitdsa, rendezése soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket jelen rendelet 3.
mellékletének 1. tablazata tartalmazza.

18 Az alcim cimét modositotta az 1/2022. (I. 15.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2022, 1. 16-t41.
19 Modositotta az 1/2022. (I. 15.) dnkormanyzati rendelet 10. §. Hatalyos: 2022. I. 16-t4l.
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(7) Az épitési dvezetet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

(8) Az Epitési ovezetbe tartozo azon épitési telkek telekvegétdl mert 14 m-en beliil, amelyek a Ksp
épitési dvezettel hatarosak, allattarto épiiletek, tragya- €s szennyviztarold nem helyezhetd el és az
érintett telekrészt kertként kell hasznositani.

Lf-1 épitési ovezet (Falusias lakéteriiletek)
35.§

(1) Az épitési Sveztben elhelyezhetd épiilet - a legfeljebb 2 lakasos lako rendeltetésen kiviil-:

a)  mezd- és erddgazdasagi, valamint a teriilet rendeltetésszert hasznélatat nem zavard gazdasagi
tevékenységi célu,

b)  kereskedelmi, szolgaltato,

c)  szallas jellegii

d)  igazgatasi, iroda,

e)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocidlis,

) kulturalis, kozosségi szérakoztato €s

g)  sport

rendeltetést is tartalmazhat

(2) Az épitési Svezetben lakasonkent legaldbb 250 m? telekhanyadot kell bhiztositani.

(3) Az eldirt beépitési mod oldalhataron allo, elokertes.

(4) Az utca feldli épiilet utcai telekhatartol valo tavolsagat jelen rendelet 5. melléklete hatarozza meg.
(5) Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épiiletmagassag mértékét, valamint a
telkek kialakitdsa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket jelen rendelet 3.

mellékletének 1. tablazata tartalmazza.

(6) Az épitési dvezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

Telepiiléskozpont vegyes teriiletek
36. §

(1) A szabalyozasi terven Vt jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint teleptilesk6zpont vegyes
teriiletek.

a)  Vt-1 (zartsord, 4,2-7,5 m kozotti épliletmagassagu)

b)  Vt-2 (szabadonallo beépitésii, 4,2-7,5 m kozotti épililetmagassagn)

Vt-1 épitési dvezet (Telepiiléskozpont vegyes teriiletek - zartsora /hézagos beépitéssel)
37.§
(1) Az épitési dvezet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalé, laké és olyan hely1 telepiilési
szint{i igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, (kivéve benzinkut és autémosé), vendégléto, szallashely

szolgéltatd, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis épiiletek, elhelyezésére szolgdl, amelyek
alapvetden nincsenek zavaré hatassal a lakéfunkciora.
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(2) a) A telepiiléskozpont teriileten elhelyezhet épiilet — a legfeljebb 16 lakdsos lako rendeltetésen
kiviil-;
aa) igazgatasi, iroda
aa) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas
aa) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznalat az cls6dleges egyeb kzosségi
szorakoztato,
ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
ac) kulturalis, k6z0sségi szorakoztato,
af) sport
ag) A pihenés, jaték, rekreacio, kozosségi rendezvények fedett és szabadtéri rendeltetést is
tartalmazhat
b)  Elhelyezhetd tovabba: Az épitési Gvezet sajatos (lakoteriileti) hasznalatat nem korlatozo, attél
védelmet nem igényld egyéb gazdasagi tevékenység céljat szolgald épiilet.

(3) Az eléirt beépitési mod a szabalyozasi terven meghatérozottak szerint zartsort, jelen rendeletben
meghatéarozottak szerint.

(4) Az épitési Gvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épilletmagassag
mértéket, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran kialakithat6 telek legkisebb teriiletét jelen
rendelet 3. mellékletének 2. tablazata tartalmazza.

(5) A sziikséges gépjarmiivek elhelyezését az Oték. 42. §. elbirasainak figyelembe vételével kell
biztositani.

(6) Gépjarmiitarolo telken beliil uj épiilet esetén a fo rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben
helyezhetd el, vagy terepszint alatti épitményben, illetve pinceszinten.

(7) Az utcavonalra épités esetén, ha a foldszinten lak4st alakitanak ki annak padlévonala az utcai jarda
felett legalabb 0,9 m legyen.

Vt-2 épitési vezet (Telepiiléskdzpont vegyes teriiletek - szabadonallé beépitéssel)
38. §

(1) Az épitési Gvezet els6sorban a kozponti igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltaté épiiletek, valamint
a telekigényes oktatdsi-nevelési létesitmények, elhelyezésére szolgal.

(2) a) Az épitési dvezetben elhelyezhetd:

- Igazgatasi épiilet

- Kereskedelmi, szolgaltatd, (kivéve benzinkut és autdmoso), vendéglatsd, szallashely szolgaltatd
épiilet

- K6z0sségi szdrakoztatd, kulturalis épllet

- Egyhazi, oktatési, nevelési, egészségligyi, szocialis épiilet

- Sportépitmény

- A fétevékenységet szolgald épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamaéra szolgal6
lakas

- A fentiekben felsorolt rendeltetésti épiiletekhez tartozd kiszolgalé és jarulékos létesitmények.
(Garazs, tarolé épiilet.)

(3) Az elbirt beépitési mod a szabélyozasi terven meghatérozottak szerint zartsort/ hézagos, jelen
rendelet 5. mellékletében meghatarozottak szerint.
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(4) Az Cpitési Gvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az ¢pithetd épliletmaugassag
mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran kialakithato telek legkisebb terliletét jelen
rendelet 3. mellékletének 2. tablazata tartalmazza.

(5) A sziikséges gépjarmiivek elhelyezesét, az Oték. eldirasainak figyelembe vételével kell biztositani.

29, Gazdasagi teriiletek tagozédasa
39.§

(1) A varos teriiletén, elsdsorban a gazdasdagi céli épitmények elhelyezésére, Gksz-1 Kereskedelmi,
szolgdltaté (Gltaldnos) gazdasdgi teriilet, Gksz-2 Kereskedelmi, szolgdltaté (intenziv beépitési)
gazdasagi tertlet, Gip-1 Ipari gazdasdgi teriilet (,egyéb ipari teriilet”), Gip-1x Ipari gazdasagi
teriilet (,, egyéb ipari teriilet "), Ga-1 Altaldnos gazdasdgi teriilet keriilt kijelolésre.

(2) A lako és kertgazdalkodasi épitési dvezetbe tartozo telkek telekhataratol 20 m-nél kozelebb 1évo
telekrészen legalabb 40%- os zdldteriileti fedettséget kell biztositani. Ezen a teriileten zajos {izemi
tevékenység nem folytathat6, a telek ¢ savjaban a lakodvezetre vonatkozd kormyezetvédelmi
hatarértékeket kell betartani.

30. Epitési 6vezetek eldirasai

Gksz-1 és Gksz-2 épitési vezet (Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletek)
40. §

(1) A véros teriiletén elsdsorban kdrnyezetre jelentés hatdst nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi
céla épiiletek elhelyezésére kijeldlt gazdasagi teriiletek.

(2) A teriileten elhelyezheto:

a)  nem jelent6sen zavar6 hatasi gazdasagi tevékenységi céli épiilet.

b)  agazdasigi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara
szolgalo lakdsok

¢) igazgatasi, szocialis és iroda épiilet

d)  parkol6hdz, izemanyagtdltd, szerviz

e)  sportépitmény

(3) Az épitési Gvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épiiletmagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran kialakithato telek legkisebb teriiletét jelen
rendelet 3. mellékletének 3. tablazata tartalmazza.

(4) A telkek minimalis z6ldteriileti fedettscge 20 %.

(5) A kozteriiletek feldli kotelezo €pitesi vonal, az elékert mérete 12 méter.

20 Moédositotta az 1/2022. (I. 15.) énkormanyzati rendelet 11. §. Hatélyos: 2022. 1. 16-tol.
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Gip-1 épitési dvezet (Ipari (Gazdasagi) teriiletek)
41. §

(1) A varos teriiletén olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére kijeldlt gazdasagi teriiletek
(Gip), amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

(2) Az ¢épitési dvezetben elhelyezhetd:

a) A komnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld ipari, az energiaszolgaltatisi és
telepiilésgazdéalkodas épitményei, illetve ha

b) A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és személyzet szamara
szolgald lakasok

(3) A technologiai épitményeket a ,,Gip-1” ¢épitési Gvezetbe tartozd ingatlanok esetében, A
technoldgiai épitmények (silok, tarold medencek, tornyok, felvonok) épiilet magassaga legfeljebb 12
méter lehet.

(4) A szabélyozasi terven jelolt védofasitas teriiletén haromszintli gyep+ 40 db cserje/150 m?+ 1 db
nagy lombkoronéju fa/150 m®ndévényzet kell telepiteni.

(5) Az épitesi Gvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épiiletmagassag
mértekeét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése sordn kialakithaté telek legkisebb teriiletét jelen
rendelet 3. mellékletének 3. tablazata tartalmazza.

30/A.2! G4-1 épitési dvezet (Altalanos (Gazdasagi) teriiletek)
41/A. §

(1) Az dltaldnos gazdasdgi teriilet kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorls ipari és gazdasdgi
tevékenységi célu, tovabbad kereskedelmi, szolgdltaté és raktdr rendeltetésii épitmények elhelyezésére
szolgdl.

(2) Az dltaldnos gazdasdgi teriileten lakd rendeltetés nem helyezhetd el.

(3) Az épitési ovezet, a Kisderecskei vdrosrészen, a Vasit utca és a Debrecen- Nagykereki vasiitvonal

teriilete kozotti teriileten keriilt kijelolésre, ahol a teriilet egyedi adottsdgai, kornyezeti kapcsolatai

miatl, az aldbbi sajdtos- kiegészitd rendelkezések is bevezetésre keriiltek,

a) A vasut utca feloli elkert mérete 5 méter, ahol a szabdlyozdsi terven jeloltek szerint,
haromszintii zéldfeliiletet kell kialakitani.

b)  Azildfeliilet telkenként egy, legfeljebb 6 méter szélességii gépkocsi bejdréval megszakithato.

(4) Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épiiletmagassdg mértékét, a telkek
kialakitdsa, rendezése sordn alkalmazando legkisebb telekméreteket, valamint a telek eldirt legkisebb
zoldfeliiletének ardnydt, e rendelet 3. mellékletének 3. tdbldzata tartalmazza.

21 Beiktatta az 1/2022. (1. 15.) énkormanyzati rendelet 12. §. Hatalyos: 2022. 1. 16-t4l.
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31. (beépitésre szant) kiilonleges teriiletek tagozédasa
42. §

Azokban az esetekben, amikor az elhelyezhetd ¢€pi tmények rendeltetésiik miatt jelentos hatést
gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetilk megengedett kiilsé hatésaitol is védelmet
igényelnek, kiilonleges teriiletek keriiltek kijelolésre.

a)  K-Szoc Szocidlis otthon kiilonleges teriilet

h)  Ksp-sz Sport és szabadid6 kdzpont kiilonleges teriilete

¢)  Kid Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges teriilet

d)  Kidx Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges teriilet

¢)  K-bor .Bortemplom™ kiilonleges teriilete

h Ktem Temeto kiilonleges tertilet

g Ksz Folyékony és szilard hulladék kezelésére, elhelyezésére szolgalo teriilet

n)  Kmii Mezbgazdasagi iizemi kiilonleges tertilet

32. épitési dvezetek eldirasai

,K-Szoc”-jelii épitési 6vezet (Szociilis otthon kiilonleges teriilet)
43. §
(1) Az épitési Svezetbe a varos killteriiletén talalhaté Szocialis Otthon teriilete tartozik.

(2) Az épitési Gvezetben a szocialis otthon funkci6jénak betoltéséhez szikséges rendeltetési
egységek, valamint a rendeltetési egységekhez tartozo egyéb, kiegészito helyiségeket (tarolas, a 0
rendeltetési egység mitkddtetés¢hez kapesolodo tevékenységek) magéaban foglalé ondllo épiiletek,
(tarold, és egyéb gazdasagi épiiletek) helyezhetdk el. Fentieken kiviil elhelyezhet a tulajdonos, vagy
iizemeltetd szamara szolgalo legfeljebb 1 db szolgdlati lakds is.

(3) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen belil a beépitési szazal€kot meg
nem haladé mértékben épitheté. Ondlloan, épiilet nélkiil nem épitheto.

(4) Az épitési Svezetet legalabb reszleges kozmivesitéssel kell ellatni.

(5) a) Az épitési hely meghatdrozasa szempontjabol az oldalhataron éllo beépités az eloiras.

Oldalkertet (10 m mélységgel) a teriilet déli oldaldn elhaladé orszagos mellékut fel6l kell biztositani.

A teriilet keleti oldalan haladé Gt felél eldkertet nem kell elhagyni. Hatso kertet nem kell biztositani.

b) A fentiek szerint meghatdrozott epitési helyen beliil az épiileteket oldalhatdron alléan, vagy
szabadon alloan barhol elhelyezhetok.

¢) Az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 40 %. A megengedett Jegnagyobb
épiiletmagassig legfeljebb 7,5 m. Az épitési telekre meghatéarozott legkisebb zoldfeliilet a telek
teriiletének legalabb 40%-a.

, Ksp-sz” -jelii épitési dvezet (Sport és szabadidé kozpont kiilonleges teriilet)

44.§

......

(1) Az épitési Ovezet a jelentds teriiletigény, zoldteriiletbe-agyazottan kialakithatd intézmények:
sportteriilet, sportcsarnok, strand, kemping, gyogyfiirdd, gyogyszallo- egyeb egészségiigyl
létesitmények és ezekhez tartozo, a tulajdonos vagy a mikodtetd személyzet szdmara lakasok,
szabadidd eltdltését szolgald egyéb létesitmények, épitmények, elhelyezésére szolgal. Ezeken kiviil
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elhelyezheldek a kdmyezethez & alapvet§ hasznositasahoz illeszkedd modon meguyjuld (napenergia,
szélencrgia, geotcrmikus cnergia) energiatermelés épitményei is.

(2) Az épitési engedélyes terv benyujtasat megel6zéen, amennyiben az dnkormanyzat tervtanicsot
mikodtet, a terveket tervtanacson kell bemutatni, melyben az érintett tombot is tartalmazo
helyszinrajzzal, legalabb m=1:200 1éptékl vazlattervvel és utcaképekkel kell az eléirdsok
betarthatdsagat és a kornyezethez vald alkalmazkodast igazolni.

(3) a) A beépités modja szabadonallé.

b)  Alegnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 40 %-a.
c) Az alakithaté legkisebb telekteriilet 2000 m2.

d)  Alétesithetd legnagyobb épiiletmagassag 12,5 méter.

»Kid” -jelii épitési ovezet (Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges teriilet)
45. §

(1) Az épitési vezet az idegenforgalomhoz, pihenéshez, kikapcsolddashoz kapcsolodo Iétesitmények
szamara biztosit helyet.

(2) Az epitesi ovezetben elhelyezhetdk kereskedelmi, szolgaltato, szallashely szolgaltatd, vendéglato,
sportolasi és pihenési célu épitmények, a tulajdonos, vagy tizemeltetd szdmaéra szolgalé lakas, a
felsorolt funkcidk kiszolgaldsat szolgald egyeb épitmények (pl. garazs, tarld) és az idegenforgalom
kiszolgald 1étesitményei helyezhetdk el.

(3) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen beliil a beépitési szazalékot meg
nem halad6 mértékben épithetd. Onélléan, épiilet nélkiil nem épithetd.

(4) Az épitési Ovezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

)

a) Az épileteket szabadonalloan, a terillet max. 15 %-os beépitettségével lehet elhelyezni,
legfeljebb 6,0 méteres épiiletmagassaggal.

b) Az alakithato telek legkisebb mérete 1 ha.

c) Az épiletek az épitési helyen beliil barhol elhelyezhet6k.

»Kidx” -jelii épitési dvezet (Idegenforgalmi hasznositasa kiilonleges teriilet)
46. §

(1) Az épitési dvezet az idegenforgalomhoz, pihenéshez, kikapcsolédashoz kapcesolddo l1étesitmények
szédmara biztosit helyet.

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetok kereskedelmi, szolgltatd, igazgatasi, iroda, széllashely
szolgaltato, vendéglato, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis, sportolasi (pl. sportpalya,
kizarolag épiileten beliili 16tér), kulturalis (pl. torténelmi emlékhely), kozdsségi szorakoztatd, egyéb
fizikai kozérzetet javitd szolgaltatasok, (wellness, horgdsztd), latvanykertészet, és pihenési cél
¢pitmények, a tulajdonos, vagy fizemeld szdmara szolgald lakas, a felsorolt funkcidkat kiszolgalasat
szolgdlo egyéb épitmények (pl. garazs, tarolo) és az idegenforgalom kiszolgild létesitményei
helyezhetok el.
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(3) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitesi helyen beliil a beépillsi szazalékot meg
nem haladé mértékben épitheté. Onalldan, épiilet nélkiil nem épitheto.

(4) Az épitési dvezetet legaldbb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni. Az épitési Gvezetbe a meghjuld
energiaforrasok létesitményei (geotermikus, vagy napenergiai termelés épitményei) elhelyezhetok.

(5) Az épiiletek az épitési helyen beliil barhol clhelyezhetdk.
(6) Legalabb részleges kzmiivesités biztositando.

(7) Az épitési dvezetbe sorolt teriileten a Natura 2000 védettségli teriiletek feldl, a szabalyozasi terv
szerinti helyen, haromszint(i zoldteriiletet kell biztositani. Amennyiben az épileten belill 16tér 1étesiil,
abban az esetben, nagy lombkoronaju 8rokzold védofasitast kell telepitent, a szomszédos ingatlanok
védelme érdekében. A zoldteriilet telepitése legkésdbb az ingatlanon létesitendd épitmények
hasznélatba vételekor kotelezo.

, K-bor” jelii épitési vezet (,,Bortemplom” kiilonleges teriilete)
47. §

(1) Az épitési Ovezet a zartkerti kultira megbrzését és a kozdsségi funkcidk ellatasat szolgald
épitmények elhelyezése szamara keriilt kijelolesre.

(2) Az épitési Gvezetben elhelyezheté:

a)  kozdsségi haz, csbszhaz, (kulturdlis, oktatasi, hagyoménydrz6 tevékenység szamara)

b)  Turisztikai, vendéglato, kereskedelmi célokat szolgald épitmeények

¢) A zartkerti hagyomanyokkal Osszefligg6, kornyezetet nem zavard hatsasi gazdasagi
tevékenység céljat szolgald épitményck. (Bordszat, sz0l6- gylimolcs- zoldségtermesztes-
feldolgozas épitményei)

d)  Kilato torony,

e)  afelsorolt funkcidk kiszolgalasat szolgalé egyéb épitmények (pl. garazs, tarlo)

(3) A terepszint alatti épitmények koziil pince, pinceszint, az épitesi helyen belill épithetd.
(4) Az épitési dvezetet legalabb részleges kdzmiivesitéssel kell ellatni.

(5) Az épitmények kialakitasara vonatkozo eldirasok:

a) Az épiileteket oldalhatdron é4lloan, a kialakult épitési oldalt jelentd telekhatartol ,,csurgd”
tavolsagra, azaz 1,0 méterre kell elhelyezni.

b) Az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 30 %.

¢) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5,0 m, mely értek szamitasakor a magassagaban
nem korlatozott kilaté torony magassagat nem kell figyelembe venni.

d) Az alakithato telek legkisebb mérete 1500 m”.

(6) A biolégiai aktivitasérték szinten tartdsa érdekében: A biologiai aktivitdsérték szinten tartdsanak
érdekében, a ,,K-bor” (bortemplom kiilonleges teriilete) épitési Gvezetben a telek hasznalatbol adodé
biologiai aktivitdsértékének el kell érnie a 9/2007.(IV.3.) OTM rendelet 1. melléklet 2. pontja szerint
szamitott 0,5 értéket. Ennek megfelelden, a telek teriiletének 50%-an kétszintl zoldterlletet kell
kialakitani.
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»Ksz” -jelii épitési ovezet (Folyékony és szilard hulladék kezelésére, elhelyezésére szolgilo
teriilet)

48. §

(1) A telepiilési kommunalis létesitmények elhelyezésére, (folyékony hulladék elhelyezésére,
kezelésére) szolgal teriiletek.

(2) A letesitmény korill a tevékenység és az alkalmazott technologia fliggvényében a szabalyozasi
terven feltiintetett véd6tavolsagot kell biztositani.

(3) Az epitesi telkek kialakitdsa sordn alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetd épliletmagassdg mértékét a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni:

(4) Az épitesi telken 15 m-es elékert és min. 6,00 m-es oldal- és hatsokert biztositdsaval helyezheté
el éptilet.

(5) Szennyviztisztit6 telepet lakoteriilettd] min. 250 m tavolsag biztositisa mellett lehet elhelyezni.

Kmii-1 épitési 6vezet (Mezdgazdasagi- iizemi kiilonleges teriilet. Lakéteriilet kézelében is
elhelyezhetd, nem zavaroé hatisu gazdasagi tevékenységek elhelyezésére.)

49. §

(1) Az épitési dvezetbe a lakoteriilet kozelében is elhelyezhetd, nem zavaré hatdst mezdgazdasagi-
lizemi tevékenységek befogaddsara alkalmas teriiletek tartoznak, ahol a mezdgazdasagi termékek
feldolgozasa, taroldsa, a mez6gazdasagi gépek, és szalliteszkdzok javitasa folyik, mezégazdasigi
illetve mezdgazdasagi termeléshez szorosan kapcsolddé ipari tevékenység befogadasara alkalmasak,
illetve olyan A4llattartds folytathatd, melynek lakoterilletre gyakorolt zavaré hatdsa nincs,
védodtavolsagot nem igényel.

(2) a) Az épitési dvezetben elhelyezhetd:

- Amezbgazdasagi €s mez6gazdasagi tevékenységhez kapesold gazdasagi tevékenységek épitményei

- Igazgatasi, és irodaépiilet

b) A gazdasagi terilleten az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezhetd:

- A tulajdonos, hasznal6 vagy a személyzet szamdra szolgald lakasok

- Oktatasi, egészségligyi és szocialis épiiletek.

c) Az ¢pitési Gvezetben nem helyezhetd el:

- Nagyiizemi (kozegészségligyi védotavolsagot igényld) allattartas épitményei

- A lakokornyezetre veszélyforrast jelentd (a lakokornyezetre eléirt legnagyobb megengedett zaj és

legszennyezés mértéket a kibocsatds helyén mar meghaladd) kornyezeti hatast gazdasagi

tevékenység épitményei.

(3) Az épitesi telkeinek kialakitésa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetd épiiletmagassag mértékét jelen rendelet. 3. sz. melléklet 4.
tablazata tartalmazza.

(4) Az épitési telkeken minimaélisan 40 %-os zoldteriileti fedettséget kell biztositani.
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Kmii-2 épitési ovezet (Mezbgazdasagi- iizemi kiilonleges teriilet (altalanos)
50. §

(1) Az épitési vezetbe a mezogazdasagi lizemek (majorok) tartoznak, ahol a mezOgazdasagi
termékek feldolgozésa, tarolésa, a mezdgazdasagi gépek, és szallitoeszkozok javitasa, Uizemi vagy
nagylizemi 4llattartds folytathaté, mezégazdasagi illetve mezOgazdasagi termeléshez szorosan
kapcsolédé ipari tevékenység befogadasara is alkalmas.

(2) a) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd:
1) A mezbgazdasagi és mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsold gazdasagi tevékenységek
épitményei
ab) 1gazgatasi, és irodaépiilet
b) A gazdasagi terlileten az OTEK 31. § (2) bekezdésében elbirtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezhetd:
ba) A tulajdonos, hasznalé vagy a személyzet szamara szolgalo lakasok
2) A mezbgazdasigi-iizemi teriileten végezhetd tevékenységhez sziikséges, ahhoz kapcsol6do
Oktatasi, egészségligyi és szocidlis épiiletek.

(3) Az épitési telkek kialakitdsa sordn alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetd épiiletmagassag meértéket jelen rendelet. 3. sz. melléklet 4.
tablazata tartalmazza.

(4) Az épitési telkeken minimalisan 40 %-os zoldtertileti fedettséget kell biztositani.

(5) A bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsa érdekében: A Kmii-2x — jelli épitési Ovezetben, a telek
teriiletének 35 %-at legalabb 20 méter szélességii erddteriiletként (telken beliili fasitott teriiletként)
kell hasznositani, ami a telek el6irt zoldfeliletébe beszamithato.

Kmii-3 épitési svezet (Mezdgazdasagi- iizemi kiilonleges teriilet (jelentés mértékben zavaro
hatas)

51. §

(1) Az épitési dvezetbe azok a mezdgazdasigi lizemek (majorok) tartoznak, ahol a mezdgazdasagi
termékek feldolgozasa, taroldsa, a mezdgazdasagi gépek, és szallitoeszkozok javitasa folyik,
nagyiizemi allattartds vagy mez6gazdasagi illetve mez6gazdasagi termeléshez szorosan kapcsolodo
ipari tevékenység befogadasara alkalmasak, de az ott folytatott tevékenységek olyan jelentés mérteka
zavard hatéssal (zajjal vagy biizzel) jarnak melyek emiatt szigorubb beépitési és kornyezetvédelmi
korlatozast igényelnek.

(2) A gazdasagi teriileten elhelyezheto:

- A mezbgazdasagi és mezégazdasagi tevékenységhez kapcsolo ipari gazdasagi tevékenységek
épitményei

- igazgatasi, és irodaépiilet

(3) Az épitési telkek kialakitisa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetd épiiletmagassig meértékét jelen rendelet. 3. sz. melléklet 4.
tablazata tartalmazza.

(4) A szakhatOsagi eloirasok alapjan (amennyiben sziikséges) védoteriiletet kell meghatarozni. A
védbteriiletet az épitési telekhez kell csatolni, vagy az épittetd koteles azt biztositani. A védoteriileten
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belil laké-, (szolgalati lakés Kivételével) szallas-¢s Gduloépilel nem épitheld, azok részére telek nem
alakithato.

(5) Az épitési telkeken minimaélisan 40 %-os zoldteriileti tedettséget kell biztositani, melybe a parkold
tertiletek, meég fasitottsag estén sem szamithatok bele.
A zoldteriileti fedettséget az OTEK 25. §. eldirasa szamitasi modjanak megfelelden kell kiszamitani.

(6) Az alakitandé utak, maganutak helyét, szabalyozasi szélességét, szikséges keresztmetszeti
kialakitasat a majorok tertletére készitett szabalyozasi tervek tartalmazzak.

. X1, Fejezet o
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELOIRASAI

33. (Beépitésre nem szant) kiilonleges teriiletek tagozédasa
52.§

Azokban az esetekben, amikor az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatdst
gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetik megengedett kiilsé hatasaitél is védelmet
igényelnek, de a teriiletek igényelt beépitése nem haladja meg az 5%-ot, kiilonleges beépitésre nem
tertiletek kertiltek kijel61ésre.

a)  Ktem Temet6 kiilonleges teriilete

b)  Kb-kegy Kegyeleti park kiilonleges ovezete

¢)  Kb-Korzoé Burkolt fasitott kéztér/ korzd

34. Ovezetek eléirasai
»Ktem”-jelii 6vezet (Temeté kiilonleges teriilet)
53.§
(1) Az dvezetbe a temetdk tartoznak.

(2) A temet6k teriiletén, kegyeleti épitmények (ravatalozd, csaladi sirkamrak, sirboltok) helyezhetdk
el.

(3) a) A beépités mddja szabadonallé.

b)  Alegnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 5 %-a.
c)  Alétesithetd maximalis épiiletmagassig 4,5 méter.

»Kb-kegy”- jelit 6vezet (Kegyeleti park kiilonleges teriilet)
54. §
(1) Az dvcezetbe a kegyelet parkok tartoznak.

(2) A kegyeleti parkok teriiletén, kegyeleti épitmények helyezheték el, de 1j temetések nem
engedélyezhetok.

(3) a) A beépités mddja szabadonalld.
b)  Alegnagyobb beépithetéség mértéke, a telekteriilet 2 %-a.
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(4) A létesitheté maximalis épiilctmagassag 4,5 méter.

,,Kb-korzé”- jeli 6vezet (Burkolt fasitott koztér/ korzo — beépitésre nem szan kiilonleges
teriilete)

55. §

(1) Az ovezet azon beépitésre nem széant teriiletekre vonatkozéan keriilt kijelolésre, ahol a
varoskdzpontban, a Szaszar patak mentén gyalogos sétany kerdilt kijelolésre. Az Gvezet egylttesen
tartalmazza a gyalogos- kerékparos utak, kiszolgalé épiiletek- épitmények, zoldfeliiletek, a vizfolyas,
a kiszolgal¢ 1t és parkolok teriileteit.

(2) a) az 6vezetben elhelyezhetd

aa) pihenés- kikapcsolodas, szorakozas,

ab) kereskedelem, vendéglatas, szolgéltatas,

ac) egyéb idegenforgalom kiszolgalasat szolgald célu épiiletek / épitmények.
b)  azOvezetben a fentieken kiviil elhelyezhetd (kialakithato)

ba) gyalogos ut, gyalogos tér,

bb) kerékparit,

bc) parkositott teriilet

bd) kiszolgald 1t és parkold teriilet a gépjarmi kozlekedés szamara

(3) A terillet megengedett legnagyobb beépithetésége: 5 %
(4) Eloirt legkisebb zoldfelilet arany 20 %

(5) Az épiiletet szabadon alldan kell elhelyezni, az épiilet a teriileten beliil barhol elhelyezhetd, ahol
mas jogszabaly azt egyébként nem tiltja.

(6) Az Svezetben elhelyezésre keriil6 épiiletek megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 4,0 méter.
35. Kozlekedési és kozmiiteriiletek (KOu, KOK) el6irasai

Kozlekedési teriiletek
56. §

(1) Az dvezet az orszagos és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozo helyek (parkolok)
— a kozteriiletnek nem minésiilé telken megvaldsuldk kivételével -, a jardak és gyalogutak, mindezek
csomoépontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi 1étesitményei, a kozforgalmu vasutak,
tovabba a kozmiivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal. A tervben a kovetkezo
kozlekedési tertiletek lettek kijelolve:

KOu Kozlekedési teriilet - kozuti

KOk Kozlekedési teriilet - ktottpalyas (vasati)

(2) A kozutak elhelyezése céljabol a telepiilésszerkezeti terven dabrazoltaknak megfeleléen
utkategoriaktol figgben, legalabb a kovetkezd szélességii épitési teriiletet kell biztositani:
Gyorsforgalmi ut ,,X” m*

- M4 gyorsforgalmi ut tervezett nyomvonala*

- M35 autdpalya tervezett nyomvonala*

29



*A gyorsforgalmi utat, kiegészité kozlekedési teriileteit (csomopont, pihendhely, feliiljarok,
csatlakozé parhuzamos mez6gazdasagi utak) teriilctét a szabalyozasi terv tiinteti fcl. A sziikséges
telekalakitas ennek megfeleléen torténhet.

Az ut tengelyétol szamitott 100-100 méteres véddtavolsag biztositando, a kozuti kozlekedésrdl szo16
1988.évi 1. torvény 42/a §. eldirasaiban foglalt, ill. egyéb hatdlyos rendeletekben meghatirozott
korlatozasokkal. A gyorsforgalmi Ut megvalosulasdig az ut tengelyétdl mért 250- 250 méteres
terliletsavra a 2003. évi CXXVIIL tv. 17. § (1) pontjaban (ill. a mindenkor hatalyos jogszabalyokban)
foglalt korlatozéasokat is érvényesiteni kell.

Orszagos féut 40 m

- 47. sz. Fokozlekedési ut kiilteriileti szakasza

Orszagos fout ,.x” m

- 47. sz. Fokozlekedési ut beltertileti szakaszanak szélessége az Sz-2 jelil szabélyozasi tervlapokon
jeloltek szerint.

Orszagos mellékut 30 m

- 4816 sz. Hajduszovati ut kiilteriileti szakasza

- 4803 sz. Foldesi ut kiilteriileti szakasza

- 4804 sz. Konyari ut kiilteriileti szakasza

Orszagos mellékut ,, x ,, m

az Sz-2 jelli szabélyozasi tervlapon jel6ltek szerint.

- A 4803 sz. Ut tervezett belteriileti szakasza (Nyugati utca)

Helyi gytjtéut ,, x ,, m

az Sz-2 jelli szabalyozasi tervlapon jeldltek szerint.

- Semmelweis utca

- Véago6hid utca

- Bajcsy Zsilinszky E. utca

- Szovati Ut

- Kiépitésre tervezett kiskort (Arpad- Dedk Ferenc- Erzsébet- Hétvezér-Bajcsy Zs. utca)

- Arany Janos- Vasvari Pal- Akdcfa utca nyomvonalu északi negyed gytirQ

- Nyugati utca- Szabadsag utca- Sz616 utca délkeleti kiils6é gytirt

- Az északkeleti tervezett iparteriiletet megkozelitését szolgald ut- Vagohid utca (20 m)

- Bihari-tér és tervezetll 0j vasiti megalld kozott, a Szaszar patak mellett tervezett 4j utca.
Kiilteriileti f6 diildutak esetén 12 m

Kiszolgalo utak esetén 10 m

Kerékparat esetén 3 m

(3) A kozlekedési teriileten elhelyezhet6 a kézlekedést kiszolgald:
- k6zlekedési 1étesitmények
- kdzmiivek és hirkozlési 1étesitmények

(4) A vasuti teriileteket az Sz-2 jelli szabalyozasi terv tlinteti fel.

(5) A belvaros legfrekventaltabb részén, a kiépitésre tervezett kiskoraton beliili teriileteken
az elektromos ¢és egyéb vezetékek csak foldkabel formajaban helyezhetok el.

36. Zoldteriiletek — Kozpark ovezet eldirasai
57.§
(1) A telepiilés kozteriileti zoldteriiletei 6nallo teriilet felhasznalasi egységként kdzpark formaban és

kozlekedési zoldfeliiletként jelennek meg.
Ennek megfeleléen: Zkp Kozpark dvezet kertlt lehatarolasra.
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(2) A zdldteriileten elhelyezhettk a pihenést és testedzést szolgald épitmények, jatszoterek,
tornapélydk valamint vendéglato épiilet és a teriilet fenntartasihoz szikséges épiilet, az alabbi
eldirasok betartasaval:

a) Epiiletek legfeljebb 3 %-os beépitettseggel helyezhetdk el a telekhatértol legalabb az dvezetben
meghatarozott  épiiletmagassag ~ érickének, felét meghaladd tavolsagra, 4,5 m-es
épiiletmagassaggal, ,.Zkp” (Kozpark) Ovezet esetében 70 %-os, .Jlegkisebb zoldfeliileti
mértekkel.

b)  Vendéglato épiilet csak teljes kozmiivesitettség esetén helyezhetd el.

¢) A reformétus templom téri diszpark teriiletén, csak koztargy helyezheto el.

(3) A zoldteriileteket a funkciojuknak megfelelden kell novényzettel betltetni.

(4) A zoldfeluleteknek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkozelithetdnek és hasznélhatdnak
kell lennie.

37. Erdéteriilet vezetek eldirasai
58. §
(1) Az erdd céljara szolgalo teriilet.

(2)*? Az erdéteriiletek az erdd teriiletfelhasznalasi célja szerint:
a)  EvVédelmi erdd

b)  Eg Gazdasagi erdd

¢)  Ee Kozjoléti erds

ovezetek kertiltek lehatarolasra

(3)2 Az erdiivezetben elhelyezhetd épitmények:

a) A védelmi erdében (Ev- jelii ovezetben) —az erdei kildté, a magasles, tovabbd a honvédelmi
rendeltetésii erdében a honvédelmi és katonai épiiletek kivételével- épiiletet elhelyezni nem
lehet.

b) A gazdasdgi céli erddteriilet telkén (Eg-jelii o6vezetben) legfeljebb 0,5%-0s beépitettséggel, az
erdd rendeltetésénck megfeleld épitmények helyezhetdk el.

c)  Akozjoléti erddteriilet telkén:
ca) (Ee- jelii dvezet) legfeljebb 5%0-o0s beépitettséggel, az erdd rendeltetésének megfeleld

épitmények helyezhetdk el.
cb) A Derecskei- Kallo csatorna mellett elhelyezkedd teriilet fdsitdsat, az esetleg eldfordulo
védett fajok és élGhelyeinek figyelembe vételével kell megtervezni és megvalositani.

(4) Az épiiletek elhelyezésére, kialakitasara vonatkozé el6irasok:

a)  abeépités legfeljebb 4,5 m-es épiiletmagassiggal torténhet.

b) Az épiileteket 10 m-es elo-, oldalkert, és hatsékert szabadon hagyésaval lehet elhelyezni, a
telekhatartdl legalabb 5 méter tavolsagra.

22 Moédositotta az 1/2022. (1. 15.) dnkorményzati rendelete 13. §. Hatalyos: 2022. L 16-t6l.
23 Modositotta az 1/2022. (L. 15.) énkormanyzati rendelete 13. §. Hatalyos: 2022. 1. 16-t6l.
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38. Mezogazdasagi dvezetek altalanos eléirdsai
59. §

(1) A varos kiilteriiletének, mezégazdasagi termelést (n6veénytermelést, allattartast és allattenyésztést,
halaszatot tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termékfeldolgozast, és tarolast, arusitast) szolgalod
része. A mezOgazdaséagi teriileteken az OTEK 6. §.(3) és 29. §. eldirasainak megfeleléen, a helyi
sajatossagokat is figyelembe véve, a kovetkez6 Gvezetek keriltek kijeldlésre:

a) Mk Kertgazdalkodas mezégazdasagi Gvezete

b)  Ma Altalanos mezdgazdasagi Svezet

¢)  Mv T4jvédelmi korzeten belili mezdgazdasagi Svezet

(2) A mez6gazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattartds és allattenyésztés és a halszat,
tovabba az ezekkel kapesolatos, a sajat termék feldolgozéasara, tarolasdra és arusitdsara szolgaléd
épitmények helyezhetdk el.

(3) Az épitmények elhelyezésére, kialakitasara vonatkozd szabalyokat az dvezetek részletes eléirasai
tartalmazzak.

39. Kertes mezigazdasagi teriiletek (MK) dvezet
60. §

(1) Az dvezetbe a varos kertségei tartoznak. Az §vezetet a kialakult jelleg, hasznélat, beépitettség
alapjan, a szabélyozasi terv alovezetekre osztja, a kovetkezék szerint:

a)  BEszaki kertek (Mk-1a 6vezet)

b)  Délnyugati kertek (Mk-1b dvezet)

¢)  Délkeleti kertek (Mk-1c Gvezet)

(2) Mk-1/a al6vezet:

a) Az Ovezelbe a telepiilés északi szomszédsagaban 16vd sz616s, gylimolesds kertek tartoznak. A
kialakult hasznalat szerint a feltaro utak mentén széparanyt préshazak, tarolé épiiletek,
cs6szhdzak talalhatok, melyek jellegvédelem alatt allnak.

b) A kertek hasznalatat, méreteit (az esetleges telekalakitasok soran) a kialakult allapotnak
megfelelden szabad engedélyezni, azaz:

- Az épilleteket a feltaro utak mellett, elékert nélkiil, oldalhatdron 4lléan kell elhelyezni.

- A parkanymagassag max. 2,50 méter lehet.

- A homlokzatokat vakolattal kell ellatni, és fehérre kell szinezni.

¢) Atelek beep1tettsege a 3 %-ot nem haladhatja meg. Az elhelyezheto épiilet nettd alapteriilete
legfeljebb 20 m? lehet, mely kiegésziilhet egy legfeljebb 6 m? nagysaghi fedett- nyitott
tartozkodoval.

d) Az Ovezetben allattarto épiilet nem helyezhet§ el

(3) Mk-1/b alévezet:

a) Az bvezetbe a telepiilés délnyugati szélén 1év6 kertségek tartoznak. Azok a kertek, ahol meég
nem épiiltek zartkerti épiiletek. A foldteriiletek hasznalata kisebb részben gylimélesds, nagyobb
részben szant6foldi hasznositasu.

b) Az 6vezetben épitményeket az OTEK vonatkozd eléirdsai szerint lehet elhelyezni, 10 m
mélységli elokert megtartdsaval.
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¢) A telek beépitettscge a 3 %-ot nem haladhatja meg. Az elhelyezheté épiilet netto alapteriilete
legfeljebb 20 m?* lehet, mely kicgészilhet egy legfelichb 6 m? nagysagu fedett- nyitott
tartozkodoval.

d) Az dvezetben allattartd épiilet nem helyezhetd el.

¢) Az telekalakitasok soran 14 m-nél keskenyebb telek nem alakithato.

(4) Mk-1/c alovezet:

a) Az dvezetbe a telepiilés délkeleti szélén 1év6, pihend szerepet is ellato kertek tartoznak.

b) Az bdvezetben a 720 m? nagysagot elérd telkeken, legfeljebb 3 %-os beépitettséggel lehet
épitményeket clhelyezni.

¢)  Legfeljebb 30 m? nett6 alapteriiletd, legfeljebb 6 m” fedett tartézkodoval kiegészitett, max. 3,3
m parkdnymagassagu, aldpincézhetd, arnyékszéket is tartalmazo, tarolasra és ideiglenes
tartozkodasra is szolgalé épiilet helyezhetd el, szabadonalloan, 10 m mélység elokert
meghagyasaval. Az épiilet padlastere beépithetd.

d) Az 6vezetben legalabb az elektromos energia cllatast biztositani sziikséges.

e) Az odvezetben allattarté épiilet nem helyezhetd el.

/) Aztj telekalakitasok soran 14 m-nél keskenyebb telek nem alakithato.

40. Altalanos mezégazdasagi, jellemzéen szanté teriiletek (Ma) dvezet
61. §

(1) Az 6vezetbe az ltalanos mezdgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol foként a szant6foldi miivelés
jelenti a fo gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghatdrozo
tevékenységhez igazodva kertiltek meghatarozasra.

(2) Az ovezetben a ndvénytermesztés és az dllattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint ha azt az egycb eléirasok az ott folytatott
tevékenység védotavolsiga miatt egyébként tiltjdk meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozdk részére
lakoépiilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre keriild lakoépiilet szamara szolgalo teriilet nem
haladhatja meg, az egyébként beépithetd teriilet felet.

(3) Epiileteket, jelen eldiras figyelembevételével lehet elhelyezni, a legalabb 10 000 m? (1 ha)
nagysagot elérd teriileten. Szabadonallo beépitési moéddal, maximum 7,5 m éptiletmagassagu
épiiletekkel, a telekteriilet maximum 3 %-os beépitésevel. A technologiai jellegi épiiletek (silok,
felvonok, antennak, adétornyok) magassaga, ha més eldiras azt nem korlatozza, legfel] ebb 30 m lehet.

(4) A mezdgazdasagi teriileten tobb 6nallo telekbdl az OTEK 1. szamu melléklet 55/A. pontja szerinti
birtoktest alakithaté ki. A birtoktest esctében a 3%-os beépithetéség a birtoktesthez tartozd 6sszes
telek teriilete utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhato (birtokk6zpont), ha a telek tertilete
legaldbb a 10 000 m>-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerti hasznélatara nincs
korlatozé hatassal, illetbleg azt nem veszélyezteti. A birtokkozpont telkén a beépitettscg a 45%-ot
nem haladhatja meg.
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41. Mezdgazdasagi tvezet — Tajvédelmi kirzeten beliil

(Myv) 6vezet
62. §

(1) Az 6vezetbe a Bihari Sik T4jvédelmi Korzethez tartozo, tobbségében gyep, legelé miivelési
teriiletek tartoznak, ezért féként a legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A
telekalakitas és épités feltételei a meghatarozo tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

(2) Az Ovezetben a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozds és tarolas épitményei helyezhetok el, az illetékes Természetvédelmi hatosig
hozzajarulasaval, és az altala meghatarozott épitési, terillethasznalati szabalyok betartasival.

(3) Epiileteket jelen elbirds figyelembevételével a legalabb 3 ha nagysagot elér6 teriileten lehet
elhelyezni. Szabadondllé beépitési moddal, maximum 4,5 m épiiletmagassagi épiiletekkel, a
telekteriilet maximum 3 %-os beépitésével. A mez és erd6gazdasagi épitmények 7.5 métert meg nem
halad¢ épiiletmagassaggal helyezhetok el.

42. Birtokkdzpont alakitisa mezégazdasagi évezetekben
63. §

(1) Birtokkdzpont kialakitasanak feltételei:

a)  Birtokkdzpont a belteriileti hatartol legalabb 200 m tavolsagra alakithato ki 0j teriileten, vagy
a meglévo, kivett teriilet bovitéseként.

b)  Abirtokkdzpont nagysaga legalabb 10.000 m? (1ha) legyen.

c)  Abeépitettség mértéke 45 %, a hozza tartozé birtok(ok)kal egyiitt 3 %

d) A gépjarmii varakozohelyeket telken beliil kell kialakitani.

e)  Birtokkozpont teriiletén a tulajdonos(ok), vagy a hasznald(k) részére legfeljebb 2 lakis,
létesithetd. Gazdasagi funkcid nélkiil lakdépiilet nem épithetd. A kozvetlen lakas céljat szolgald
helyiségek alapteriilete nem haladhatja meg sem a gazdasagi célt helyiségek dssz. alaptertiletét,
sem pedig a lakasonkénti nettd 200 m>-t.

5 Birtokkdzpont teriiletén az épiiletet a telekhatartol legalabb az Ovezetben meghatarozott
épiletmagassag értékének, felét meghalado tavolsidgra kell elhelyezni. A megengedett
épiiletmagassdg 7,5 m. A birtokkézpont teriiletét — amennyiben més HESZ, vagy
természetvédelmi el6iras nem tiltja — é16 s6vénnyel és fasorral, vagy kettds fasorral kell
kdrbevenni.

43. Vizgazdilkodasi teriilet (V)-jelii 6vezet
64. §

(1) A varos igazgatasi terliletén 1év6, vizgazdalkodassal oOsszefiiggd teriiletek. A vizfolyasok,
csatornak medre, a vizmivek, a halastavak és arvizvédelmi toltések teriilete.

V-1 Vizgazdalkodasi 6vezet- altalanos

V-2 Vizgazdalkodasi 6vezet — 4ll6vizek

(2) V-1 -jelii 6vezetbe tartoznak, az altalanos vizgazdalkodasi teriiletek: a kozcéld nyilt csatornak

medre és partja, a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazis) és védoéteriileteik (hidrogeoldgiai
védéidom) Terliletiikdn-ha kiilon jogszabdly masként nem rendelkezik a kozforgalmu vizi
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kozlekedési épitményeken tulmenden a vizkar-elhéritasi, vizi sport €s a sporthorgaszas céljat szolgald
kdzOsségi épitmények helyezhetok el.

(3) V-2 -jelti bvezetbe tartoznak a telepiilés allovizei. Tertiletikén-ha kilon jogszabaly masként nem
rendelkezik a kdzforgalmu vizi kozlekedési épitményeken tilmenden a vizkar-elhéritdsi, vizi sport és
a sporthorgaszés céljat szolgalé kozosségi épitmények helyezhetOk el.

(4) A kiilén jogszabalyban meghatarozott parti sdv szélességét a vizfolyasok mindkét oldalan
biztositani sziikséges.

(5) Gatérhazak telkein a telek legfeljebb 5%-os beépitettségével, legieljebb 4,5 m épilletmagassaggal
egy db szolgalati lakés, gazdasagi épliletek és a vizgazdalkodassal Osszefiiggd epitmények
létesithetok.

X1l Fejezet
EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELOIRASAI

44. A varos igazgatisi teriiletét érinté orszagos- és térségi ovezetek és kiegészitd eldirasai
65. §

(1) Az igazgatasi teriiletet érintd orszagos- és térségi dvezetek:
a)  Okolodgiai halozat magteriiletének dvezete

b)  Okolégiai halézat pufferteriiletének Gvezete,

¢)  Erd6k ovezete,

d)  Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete,

e)  Téajképvédelmi teriilet dvezete

f)  Vizmindség-védelmi teriilet dvezete

g)  Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete,

(2) A telepiilés igazgatasi teriiletének térségi Gvezeteit jelen rendelet 4. melléklete (Orszagos- ¢s
térségi Ovezetek lehatarolasa) tartalmazza.

(3) Az egyes térségi dvezetekre vonatkozo sajatos eldirasok:
a)  Okoldgiai halozat magteriiletének dvezetére vonatkozo el6irasok:
aa) Az Svezetben a tajképi illeszkedésre vonatkozo szabalyokat is be kell tartani, melyeket a
Telepiilésképi rendelet tartalmaz.
ab) Az Svezetben tj kiilszini banyatelek és banya nem létesithetd, meglévo banya és banyatelek
nem bévithetd.
b)  Okologiai halézat pufferteriiletének vezetére vonatkozo helyi el6irasok:
Nincs meghatarozva.
¢)  Erdok dvezetére vonatkoz6 kiilon helyi eldirasok:
Nincs meghatarozva.
d)  Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend terillet Gvezetére vonatkozo kiegészitd
eléirasok
da) A tajképi illeszkedésre vonatkozd killon szabalyokat, az Onkormanyzat teleplilesképi
rendelete tartalmazza.
db) Az Svezetben kozmiivezetékeket és jarulékos kozmiiépitményeket a természetvédelmi
célok megvalosulasat nem akadalyozd muszaki megoldasok alkalmazasaval - belecrtve a
felszin alatti vonalvezetést is — kell elhelyezni.
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dc) Az GOvezetben kiilszini banyatelek megallapitasa, illetve banyaszati tevékenység
cngedélyczése a banydszati szempontbdl kivett helyckre vonatkozd szabalyok szerint
lehetséges.
e)  Orszagos vizmindségvédelmi teriilet 6vezetére vonatkozo eldirasok
A felszin alatti vizkészletek mennyiségi és mindségi védelme érdekében sziikséges az épiiletek
tetovizeinek gylijtése és hasznositasa, a telepiilések burkolt feliileteire hulld csapadékvizek
késleltetéssel valo elvezetése, hasznalt vizek kezelése, tisztitast kovetd hasznositasa.
f  Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetére vonatkozé eléirasok
Nincs meghatarozva.

45.24 Atmeneti rendelkezések
65/A. §

A rendelet rendelkezéseit a folyamatban 1évd, de még érdemben el nem birdlt iigyekben alkalmazni
kell.

XIII Fejezet
Zaro rendelkezések

66. §
(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2) A rendelet rendelkezései a folyamatban 1év8, de még érdemben el nem birélt tigyekben — az tigyfél
kérelmére — alkalmazhatdk.

(3) Hatalyat veszti a Derecske Helyi épitési eloirdsairdl szolo 40/2004. (IX.02.) dnkormdnyzati
rendelet.

Bordéan Szabolcs s.k. Varsanyiné dr. Antal Erzsébet s.k.
polgarmester 1egyzo

Zaradék:
A kihirdetés iddpontja: 2019. december 20.

Varsanyiné dr. Antal Erzsébet s.k.
jegyz6

24 Moddositotta az 1/2022. (I. 15.) énkormanyzati rendelet 14. §. Hatalyos: 2022. I. 16-t6l.
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Egységes szerkezethe foglalva:

2023, augusztus I1.

Varsanyiné dr. Ant
jegyzo

-~
X

)
\

{:iﬁrzsébe't

T, . ~.
‘)\'\[\UI[”\"" -

:‘" .
A0 %

Deiec™,,

SN e
e

.

37






I_mellékler

25 Modositotta a 10/2023. (IV. 28.) 6nkorméanyzati rendelet 1. §. Hatalyos: 2023. IV. 29-t6L.
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26 Modositotta az 1/2022. (I. 15.) énkorményzati rendelete 15. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2022.1. 16-t6l,
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1. tablazat

Epitési 6vezetek beépitésének eldirasai

Lako ovezetek beépitésének eldirasai

A C D X F G H
1 |[Azépitésitelek legkisebb-
2 |bvezeti legkisebb |legkisebb |legkiseb [legnagyobb |legkiseb legnagyobb
jele teriilete szélessége |b beépitettség |b épilet- ]
(m2) (m) - mélység |e zoldfeliil [(nagassag
e % * ete (m)
(m) %
3 |Kisvarosias laké dvezetek
4 |Lk-1 300 10 |25 40%* 20 4,2-7,5
5 |Lk-1x 300 10 25 40%* 20 4,2-7,5
6 |Lk-2 400 12 |30 40* 20 3,5-6,0
7 [Kertvarosias laké ovezetek
8 [Lke-1 500 14 35 35 45 <6,0
8/A |Lke-2 400 14 30 35 45 <6,0
9 |Falusias lako 6vezetek
10 |Lf-1 650 14 : |30 40 <4,5

* Saroktelken teljes kozmiivesitettség esetén, a legnagyobb megengedett beépitettség 60 % .

**x A7z legkisebb épiiletmagassag értéket a fo rendeltetesi egységet (egységeket) magaban foglald
épiilet mogott elhelyezett tarold, és egyéb gazdasagi épiiletek esetében nem kell biztositani.

2. tablazat:

Vegyes dvezetek beépitésének eldirasai
A B C D E F G H
1|Azépitésitelek _ legkisebb-
2 [ovezeti |beépitési  |legkisebb |legkisebb [legkisebb (legnagyobb [legkisebb lreg“nagyobb
jele modja tertilete szélessége |mélysége |beépitettség |zoldfelile eptilet- )
/iele/ (m2) (m) (m) € te magassag
% * % (m)
3 |Telepiiléskdzpont vegyes épitési Ovezetek
4 |Vt-1 Z 300 10 25 BO** 25 4,2-7,5%
5|Vt-2 SZ k - - 60 35 4,2-7,5

*#* Saroktelken teljes kozmiivesitettség esetén, a legnagyobb megengedett beépitettség 75 % .

* A szabalyozasi tervlapon Vt-1*-al jelolt témbben (a piactér tdmbjében) a legkisebb
épiiletmagassag értéke 3,5 m .
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3.27 tablazat:

Gazdasagi ovezetek beépitésének eldirdsai

A ] B [ C | D E F G H
1 Azépitésitelek legnagyobb
2 dvezeti jele beépitési médja legkisebb legkisebb legkisebb legnagyobb legkisebb épﬁle‘j
fjele/ teriilete szélessége mélysége beépitetisége zoldfeliilete magassag
(m2) (m) (m) % % (m)

3 Kereskedelmi- szolgaltatd gazdasagi dvezetek

4 Gksz-1 SZ 1000 20 40 20 <6,0

4 Gksz-1x [0} 800 20 - 50 20 <6,0

4 Gksz-2 SZ 1500 20 40 20 <175

7 Ipari gazdasagi ovezetek

8 Gip-1 SZ 1500 20 30 25 12,0
8/4 Gip-Ix Sz 1500 20 = 50 25 12,0
9 Altaldnos gazdasigi ovezet

10 Gi1 | sz [ 2000 | 50 [ - 70 [ 25 | 120

* Az épiilet tomegébdl technoldgiai funkcioja miatt kidll6 épiiletrész magassdga az épitési Ovezetre
meghatdrozott legnagyobb épiiletmagassagot meghaladhatja, de magassdga a 20 métert nem
haladhatja meg.

4.%8 tablazat:
Kiilonleges épitési svezetek beépitésének eléirdsai

A B | c | D | F F G H
1 Azépitésitelek legkisebb-
2 | dvezeti jele beépitési legkisebb legkisebb legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
médja teriilete szélessége mélysége | beépitettsége | zoldfelillete homlokz,at-
fiele/ (m2) (m) (m) % % magassag
(m) *
3 Kiilonleges épitési dvezetek
4 K-Szoc 0] K - - 40 40 7,5
5 Ksp-sz SZ 2000 - - 40 40 12,5
6 K-id SZ 5 000 50 - 20 40 <95
7 Kid-x SZ 1 500 - - 20 40 <17,5
8 K-bor 0 1500 - - 30 50 5,0
9 Ksz SZ K - - 20 40 <9,5
10 Kmii-1 SZ 3000 50 - 40 40 <8,0%*
11 Kmii-2 SZ 1500 - - 40 40 < 9,0*
Kmii-2x
12 Kmii-3 SZ 1500 50 - 30 40 <7,5%

a) * A technolégiai berendezések, épitmények magassaga nem esik korlatozas ala. E tekintetben az
egyéb hatélyos el6irasokat kell betartani.

b) Beépitésre szant kiilonleges teriiletek: K-Szoc Szocialis otthon kiildnleges teriilet, Ksp-sz Sport és
szabadidé kozpont kiilonleges teriilete, Kid Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges teriilet, Kidx,
K-bor ,Bortemplom” kiilonleges teriilete, Ksz Folyékony és szilard hulladék kezelésére,
elhelyezésére szolgald teriilet, Kmii Mezbgazdasgi lizemi kilonleges tertilet

27

rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg.

28

A 3. melléklet 4. pontja a Derecske Varos O

rendelete 1. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

41

A3. melléklet 3. pontja a Derecske Véros Onkorményzata Képvisel$-testilletének 25/2023. (VIIL 11.) énkormanyzati

nkorméanyzata Képviseld-testiiletének 6/2022. (I1L. 4.) dnkorméanyzati







4. melléklerr?

29 Moédositotta az 1/2022. (L. 15.) énkormanyzati rendelete 15. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2022. 1. 16-tol.
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30 Moddositotta az 1/2022. (I. 15.) 6nkorményzati rendelete 15. § (4) bekezdése. Hatalyos: 2022. 1. 16-t6l.
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6. melléklet

Belvizzel veszélyeztetett teriiletek — A/3
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A telepiilésrendezési tervben jeldlt intézményteriilet bovitések, varosi jelentdségii
idegenforgalmi- pihend és rekreacios teriiletek megvalésithatésiga érdekében, az Etv. 25, §.
alapjdn, az onkormanyzatot illets elévasarlasi jog jegyezendé be:
A Nagyszdld zdrtkerten beliil:
- 8000-8020 7656-7659 7623-7627
7859-7871 7652-7654 7617-7618
7840-7847 7649-7650 7611-7612
7849 7645-7646 7686-7714
7851-7854 7639-7640 7716-7719
7661-7664 7631-7633 7677-7685/1-3

onkormdnyzati lakdtelkek kialakitdsa érdekében,
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8. melléklet

Egyes sajdtos jogintézmények (Epitési tilalmak, telepiilésrendezési kistelezések)

1. Epitési tilalmak

A rendezési tervben meghatarozott teriileteken a teleptilésrendezési feladatok megvaldsitasa, tovabba
a természeti, kormyezeti veszélyeztetettség megelézése érdekében az érintett terliletekre
meghatarozott idére, a terv jovdhagyasatol szamitott 7 évre, de legfeljebb a rendezési terv altal
meghatarozott célu felhasznalasig, épitési tilalom rendelendd el.

a)
b)

2. Beiiltetési kitelezettség
A beiiltetési kotelezettség jogintézményét kell alkalmazni, és ennek értelmében kotelezd a fasitas,
parkositas:

¢) beiiltetési kotelezettség (az SZ-2 tervlapon jeldlt teriileteken)
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9. melléklet a 23/2019. (XI1.20.) onkormdnyzali rendelet ez

31 Modositotta a 13/2023. (V. 24.) 6nkorméanyzati rendelet 2. §. Hatalyos: 2023. V. 25-t61.
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