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[bookmark: _Toc167182905]Bevezetés

Tisztelt Képviselő-testület!
Derecske Város Önkormányzata tulajdonában álló, lakás céllal hasznosított ingatlanjai esetében 2023. év IV. negyedévében, valamint 2024. év I. félévében teljes körű ellenőrzésre került sor.
Az ellenőrzés során az ingatlanok szemrevételezésén és műszaki szempontú vizsgálatán túl a megkötött szerződések és megadott hozzájárulások áttekintésre, a bérleti díj tartozások kimutatásra és a bérlők első körben felszólításra kerültek.
A bejárások során a Derecskei Közös Önkormányzati Hivatal munkatársai, valamint a Derecskei Városgazdálkodási Nonprofit Kft., mint az ingatlanok üzemeltetésével megbízott szerv munkatársai vettek részt.
Az ellenőrzések tapasztalatait jelen beszámoló tartalmazza. A beszámoló a feltárt hiányosságokat és fejlesztendő területeket rögzíti, valamint összegzi, és javaslatot tesz a további cselekvési irányok meghatározására.
A beszámoló felépítése egységes, minden témakörnek a végén javaslat került megfogalmazásra a további teendők kapcsán, melyek a beszámoló 1. számú mellékletében összegyűjtésre kerültek.
A javaslatok figyelembe vételével, kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a további vizsgálatok irányának a kijelölése, valamint a témaköröket érintő érdemi döntések meghozatala érdekében az egyes problémaköröket rangsorolni és időben ütemezni szíveskedjenek.
A felállításra kerülő ütemterv alapján 2024. II. félévétől kezdődően a lakás célú ingatlanok esetében megkezdődhet a feltárt hiányosságok kijavítása, az egyes folyamatok fejlesztése és hatékonyabbá tétele, az önkormányzati rendeletek pénzügyi szempontú felülvizsgálata, az övezetek újragondolása és átalakítása, valamint a Képviselő-testület által preferált területek további vizsgálata.
[bookmark: _Toc167182906]
Az ellenőrzési eljárás
[bookmark: _Toc167182907]Az ellenőrzési eljárás bemutatása
2023. év IV. negyedévében, valamint 2024. I. félévében Derecske Város Önkormányzata tulajdonában álló lakásállomány teljes körű felülvizsgálatára került sor.
A felülvizsgálat során az önkormányzati tulajdonú, lakás céllal hasznosított ingatlanok teljes körű ellenőrzése az alábbi metódus szerint zajlott.
1./ Előkészítés
Az ellenőrzés alá vont ingatlanok esetében a megkötött szerződések, pénzügyi és leltár adatok előzetes áttekintésére, a pályázattal érintett ingatlanok esetében a fenntartási időszak megállapítására, az esetlegesen fennálló tartozások kigyűjtésére került sor.
Az adatok rendelkezésre állását követően az érintett ingatlanok bérlői hivatalosan kiértesítésre kerültek.
2./ Ellenőrzés
Az ellenőrzésbe vont lakóingatlanok helyszíni bejárása, szemrevételezése az alábbi ütemezés szerint történt:
-1. ütem- 2023. év IV. negyedévben: Derecske Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának, valamint elidegenítésének feltételeiről szóló 34/2018. (XII. 21.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: Lakásrendelet) hatálya alá tartozó és a Derecskei Városgazdálkodási Nonprofit Kft. üzemeltetésében álló lakások ellenőrzése.
-2. ütem - 2023. év IV. negyedévben: Derecske Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 25/2022. (XI. 25.) önkormányzati rendeletének (továbbiakban: Vagyonrendelet) hatálya alá tartozó, lakás céllal használatba adott és a Derecskei Városgazdálkodási Nonprofit Kft. üzemeltetésében lévő ingatlanok ellenőrzése.
-3. ütem– 2024. év I.-II. negyedévben: Derecske Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 25/2022. (XI. 25.) önkormányzati rendeletének (továbbiakban: Vagyonrendelet) hatálya alá tartozó, lakás céllal bérbeadott ingatlanok ellenőrzése.
[bookmark: _Toc167182908]Fotódokumentáció
Az ellenőrzések alkalmával fotódokumentáció készült, mely a Derecskei Közös Önkormányzati Hivatal (4130 Derecske, Köztársaság út 87., „C” épület, 3. számú irodájában) vagyongazdálkodási referensénél tekinthető meg.


[bookmark: _Toc167182909]Nem ellenőrzött ingatlanok:
· 4130 Derecske, Köztársaság út 108./2
· 4130 Derecske, Köztársaság út 81. B. lph. I. em. 6. a.
· 4130 Derecske, Köztársaság út 81. A. lph. tetőtér. 8. a.
A nevezett ingatlanokba a bejutás nem valósult meg különböző okokból (bérlő távolmaradása, egészségi állapotra tekintettel).
[bookmark: _Toc167182910]Az ellenőrzési eljárás általános tapasztalatai
A hivatalos kiértesítést követően több esetben előfordult, hogy az ingatlanok bérlői/kölcsönvevői előzetesen érdeklődtek az eljárás oka, célja felől. Minden esetben tájékoztatásra kerültek, hogy nem egyedileg kerülnek ellenőrzésre, hanem önkormányzati szinten a teljes lakásállomány felülvizsgálata zajlik műszaki, jogi, valamint pénzügyi szempontból.
A helyszíni ellenőrzésen az ingatlanokat a bérlők/használók nagy része igyekezett tiszta, rendezett állapotban bemutatni, volt ahol festés is történt.
Az ellenőrzés hatására a lakók fokozott figyelmet fordítottak az ingatlanok rendbe tételére.
A helyszíni bejárás során megállapított hiányosságok (pókháló, tisztaság hiánya stb.) kijavításáról több esetben érkezett utólagosan visszajelzés a lakóktól, így írásbeli felszólításra nem került sor.
A fennálló díjtartozásokra az ellenőrzés során szóban felhívásra került a bérlők figyelme. A szóbeli figyelmeztetések hatására a tartozások nagy részének rendezése megkezdődött. Van, aki a teljes hátralékát rendezte van, aki részben teljesített.
Általánosságban elmondható, hogy az éves ellenőrzés hatására az ingatlanok használói jobban odafigyeltek a bérbe vagy használatba vett lakás állapotára, megértették, hogy az ingatlanon átalakítást csak a tulajdonos engedélyével és írásbeli hozzájárulásával végezhetnek, valamint a bérleti díjak befizetésére is kedvező hatással volt.
[bookmark: _Toc167182911]Következtetések, javaslatok
Az ellenőrzések végrehajtásának több pozitív hozadéka is volt, egyrészt az ingatlanok használóival a kapcsolat szorosabbá vált, több esetben sikerült megbeszélni aktuálisan fennálló akár műszaki, akár adminisztratív, akár pénzügyi jellegű problémákat. Másrészt a hivatalos ellenőrzés hatására a szerződésben foglalt kötelezettségek teljesítése, a bérleti díjak befizetési hajlandósága megnőtt.
Az ellenőrzés során feltárt műszaki hiányosságok, problémák az éves felújítási tervben figyelembe vételre kerültek, valamint az üzemeltető szervezet a közszolgáltatási szerződés keretében végzett karbantartási munkáinak 2024. évi költségeinek tervezéséhez is jó alapot jelentett.
A pénzügyi ellenőrzés keretében feltárt tartozások rendezése folyamatban van. Az ellenőrzést követően egy esetben vált szükségessé írásos felszólítás megküldése a halmozott fizetési hátralék kapcsán.
A szerződésekben vállalt feltételek (tulajdonosi hozzájárulás hozzátartozó, vagy más személy befogadásához, átépítéshez stb.) szintén megvizsgálásra kerültek. Az ellenőrzés időszaka alatt 1 ingatlan esetében került benyújtásra hozzátartozó befogadására irányuló kérelem, mely a Lakásrendeletben foglaltak szerint engedélyezésre került.
1. javaslat: Ellenőrzési ütemterv kialakítása
A jó tapasztalatok alapján, és a felelős gazdálkodás megvalósítása érdekében javasolt az éves ellenőrzések folyamatos végzése. 
A jelenlegi humán kapacitás nem teszi lehetővé az évi több alkalmas helyszíni szemlét.
Tekintettel arra, hogy minden ingatlan minden évben történő ellenőrzése óriási idő és munkaterhet jelent, ezért javaslom:
A.) egy ciklikus rendszerű ellenőrzési ütemterv kialakítását, melynek keretében az ingatlanok 2-3 éves szintű ellenőrzésére kerülhetne sor (tekintettel az adott ingatlan bérleti időszakára).
B.) a humán kapacitás ilyen irányú bővítését.


[bookmark: _Toc167182912]Lakásállomány bemutatása

Derecske Város Önkormányzata tulajdonában álló lakás céllal hasznosított ingatlanok jelenleg különböző szempontrendszer, valamint szabályozás szerint kerülnek bérbe/használatba adásra.
[bookmark: _Toc167182913]A lakás célú ingatlanok csoportosítása
[bookmark: _Hlk166503885]1./ Derecske Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának, valamint elidegenítésének feltételeiről szóló 34/2018. (XII. 21.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: Lakásrendelet) hatálya alá tartozó ingatlanok.
2./ Derecske Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 25/2022. (XI. 25.) önkormányzati rendeletének (továbbiakban: Vagyonrendelet) hatálya alá tartozó ingatlanok.
2.1./ Derecskei Városgazdálkodási Nonprofit Kft. üzemeltetése alatt álló ingatlanok
2.2./ Derecskei Közös Önkormányzati Hivatal üzemeltetése alatt álló ingatlanok
[bookmark: _Toc167182914]1./ Lakásrendelet hatálya alá tartozó ingatlanok
Derecske Város Önkormányzata Képviselő-testülete a Lakásrendelet hatálya alá az alábbi – a Lakásrendelet 5. számú mellékletében részletezett – ingatlanokat sorolta.
1. táblázat: Szociális alapon, piaci alapon és költségelven bérbeadható lakások jegyzéke
	1. Szociális bérlakásként bérbeadható lakások jegyzéke

	Sor-
szám
	Cím
	Helyrajzi szám

	Hasznos alapterület
(m2)
	Komfortfokozat

	1.
	Csuklya u. 18/1.
	919
	42
	összkomfortos

	2.
	Csuklya u. 18/2.
	919
	33
	összkomfortos

	3.
	Szív u. 27. 1-2.	
	954/2
	47
	összkomfortos

	4.
	Szív u. 27. 3-4.
	954/2
	47
	összkomfortos

	5.
	Bacsó Béla u. 29.	
	1043/A
	58
	komfortos

	6.
	Rákóczi út 76/2.	
	2032
	44
	komfortos

	7.
	Rákóczi út 76/3.	
	2032
	58
	komfortos

	8.
	Csuklya u. 2/a.	
	909
	59
	összkomfortos

	9.
	Csuklya u. 12. 	
	916
	32
	összkomfortos

	2. Piaci alapon bérbeadható lakások jegyzéke


	1.
	Köztársaság út 94/1.	
	820
	108
	komfortos

	2.
	Köztársaság út 94/2.
	820
	37
	komfortos

	3.
	Szováti út 4/1.
	1513
	62,22
	összkomfortos

	4.
	Szováti út 6. 1. 1. számú lakás
	1514/A/2
	36,75
	összkomfortos

	5.
	Szováti út 6. 1. 2. számú lakás
	1514/A/2
	33,32
	összkomfortos

	6.
	Köztársaság út 108/1. 
	1336
	70
	komfortos

	7.
	Köztársaság út 108/2. 
	1336
	70
	komfortos

	8.
	Köztársaság út 108/3. 
	1336
	23
	komfortos

	9.
	Kinizsi u. 10. I. épület I. emelet 1. ajtó
	1502/1/A/4
	61
	összkomfortos

	10.
	Rákóczi út 8. B. lh. II. emelet 2. ajtó
	1527/A/6
	47
	komfortos

	11.
	Rákóczi út 8. A. lh. II. emelet 2. ajtó
	1527/A/12
	47
	komfortos

	12.
	Köztársaság út 57.
	360
	72
	komfortos

	13.
	Ipar u. 5.
	1500
	121,88
	összkomfortos

	3. Költségelven bérbeadható lakások jegyzéke


	1.
	Köztársaság út 81. A. lh. I. emelet 1. ajtó
	13/2/A/6
	69
	összkomfortos

	2.
	Köztársaság út 81. A. lh. I. emelet 2. ajtó
	13/2/A/7
	34
	összkomfortos

	3.
	Köztársaság út 81. A. lh. I. emelet 3. ajtó
	13/2/A/8
	54
	összkomfortos

	4.
	Köztársaság út 81. A. lh. tetőtér 7. ajtó
	13/2/A/9
	63
	összkomfortos

	5.
	Köztársaság út 81. A. lh. tetőtér 8. ajtó
	13/2/A/10
	32
	összkomfortos

	6.
	Köztársaság út 81. A. lh. tetőtér 9. ajtó
	13/2/A/11
	52
	összkomfortos

	7.
	Köztársaság út 81. B. lh. I. emelet 6. ajtó
	13/2/A/17
	69
	összkomfortos

	8.
	Köztársaság út 81. B. lh. I. emelet 5. ajtó
	13/2/A/18
	34
	összkomfortos

	9.
	Köztársaság út 81. B. lh. I. emelet 4. ajtó
	13/2/A/19
	54
	összkomfortos

	10.
	Köztársaság út 81. B. lh. tetőtér 12. ajtó
	13/2/A/20
	63
	összkomfortos

	11.
	Köztársaság út 81. B. lh. tetőtér 11. ajtó
	13/2/A/21
	32
	összkomfortos

	12.
	Köztársaság út 81. B. lh. tetőtér 10. ajtó 
	13/2/A/22
	52
	összkomfortos


Az ingatlanok bérbeadása
Az ingatlanok bérbeadása a Lakásrendelet előírásainak figyelembe vételével pályáztatás útján valósul meg. A pályázati eljárást a Derecskei Közös Önkormányzati Hivatal szervezete bonyolítja le, majd a bérlő kiválasztásához kapcsolódóan döntésre előterjeszti a Városfejlesztési és Pénzügyi Bizottságnak (a piaci és költségelvű bérlakások esetében), illetve a Családügyi és Esélyteremtési Bizottságnak (a szociális alapú bérlakások esetében).
A döntést követően bérleti szerződés kerül megkötésre a nyertes pályázóval. A jelenleg élő bérleti szerződések részleteiről szóló kimutatás a 2. számú mellékletben csatoltásra kerül.
A bérleti szerződések kapcsán kialakult gyakorlat, hogy azok határozott időre 2-3 évre kerülnek megkötésre, melyet követően ismét pályázat keretében kínál az önkormányzat bérbeadásra. 



2. javaslat: Pályázati felhívások felülvizsgálata
A pályázati felhívásokhoz kapcsolódóan az érdeklődők számos esetben kérdésekkel fordulnak az ügyintézőhöz, mivel a felhívásban több pont nem egyértelmű a számukra. 
A pályázatok benyújtására jelenleg papír alapon van lehetőség. Érdemes lenne megvizsgálni azt, hogy a pályázatok digitális benyújtására lenne-e lehetőség, illetve milyen módon.
A pályázatok értékelésekor továbbá a tapasztalat az, hogy több esetben formai hiba miatt kell elutasítani a pályázók által benyújtott adatlapokat, így azok tartalmi szempontból értékelésre sem kerülnek.
Fentebb foglaltakra tekintettel javaslom, hogy a pályázati felhívások kerüljenek átdolgozásra, mellyel a felhívások a pályázók szempontjából áttekinthetőbbé válhatnak.
[bookmark: _Toc167182915]
Lakbér megállapítása
A Lakásrendelet hatálya alá tartozó ingatlanok kategóriák szerint kerültek besorolásra.
A besorolás kereteit a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIIII. törvény (továbbiakban: Lakástörvény) VI. Fejezetében, valamint a Lakásrendeletben kijelölt övezeti besorolás figyelembevételével határozta meg a Képviselő-testület.
A Lakástörvény „Az önkormányzati és az állami lakás lakbérének mértéke; a bérbeadó által nyújtott külön szolgáltatás díja” –ról szóló VI. fejezet 34. §  (1) bekezdése szerint az önkormányzati lakások lakbérének mértékét:
a) szociális helyzet alapján, vagy
b) költségelven, vagy
c) piaci alapon
történő bérbeadás figyelembevételével önkormányzati rendelet állapítja meg.

Derecske Város Önkormányzatánál a nevezett lakbér megállapítási módozatok mindegyike alkalmazásra kerül. Szociális jelleggel többségében a város peremterületein található lakóingatlanok, költségelven a 4130 Derecske, Köztársaság út 81. szám alatt található társasházi lakások, valamint piaci alapon az ezen a körön kívül eső többi lakóingatlan kerül hasznosításra.

A lakbér megállapítása nem csak a három Lakástörvényben foglalt lakbérmérték megállapítása mentén, hanem övezeti besorolás, valamint komfortfokozat alapján történik.

A Lakásrendeletben foglaltak értelmében Derecskén kettő övezet került meghatározásra az ingatlanok besorolása kapcsán:
I. övezet: belvárosi ingatlanok
II. övezet: belvároson kívüli ingatlanok.
A nevezett övezetek az alábbi kerülnek szemléltetésre.

1. ábra: Övezetek
[image: ]
forrás: saját szerkesztés google maps alapra
Az ingatlanok üzemeltetése
A Lakásrendelet hatálya alá tartozó ingatlanok mindegyike - Közszolgáltatási szerződés keretében – üzemeltetésre átadásra került a Derecskei Városgazdálkodási Nonprofit Kft. részére. A lakásokkal kapcsolatban felmerülő, tervezett vagy váratlan karbantartási munkákat a Kft. munkatársai kezelik.
Az ingatlanok felújítása
Az ingatlanok felújítási munkáinak betervezése korábban részben összemosódott a karbantartási munkálatok elvégzésével. 2024. évben az ellenőrzést követően olyan felújítási munkálatok kerültek betervezésre az éves felújítási tervben, melyek a lakóingatlanok esetében fejlesztést, további műszaki tartalom megvalósulását eredményezik. A 2024. évre tervezett munkálatok több ingatlant érintően kerültetek meghatározásra.

3. javaslat: Felújítási terv szemléletének meghatározása
A felújítási terv vonatkozásában érdemes átgondolni, valamint meghatározni azt, hogy mi a Képviselő-testület szándéka a fejlesztések tervezése kapcsán.

A fejlesztések fokozatosak és inkább több ingatlant érintő, kisebb léptékű beruházások legyenek, vagy minden évben 1 vagy 2 nagyobb mértékű beavatkozást kívánnak támogatni.

A fejlesztési terv ilyen szempontú átgondolására a Derecskei Városgazdálkodási Nonprofit Kft. ügyvezetője is felhívta a figyelmet a 2023. évre vonatkozóan benyújtott, az önkormányzat tulajdonában lévő lakások és nem lakáscélú helyiségek bérbeadásáról, üzemeltetéséről és pénzügyi elszámolásáról szóló beszámolójában.
Üresen álló ingatlanok
Az ingatlanok esetében – tekintettel az óriási keresletre – üresen álló ingatlanok nagyon ritkán, átmeneti jelleggel vannak. Abban az esetben fordulhat elő, ha a bérlő szerződését a határidőt megelőzően felmondja, vagy a pályázati eljárás folyamata nem zajlik le a bérleti szerződés megszűnéséig.
[bookmark: _Toc167182916]2./A Vagyonrendelet hatálya alá tartozó ingatlanok
A vagyonrendelet hatálya alá tartozó ingatlanok esetében két csoportot különböztethetünk meg, az egyik az „Esély Derecskén” pályázat keretében felújított és jelenleg 35 év alatti fiatalok részére haszonkölcsön-szerződés keretében átadott ingatlanokat tartalmazza, melyek kezelésével a Derecskei Városgazdálkodási Nonprofit Kft. került megbízásra a Közszolgáltatási szerződése keretében.
A másik csoportban olyan ingatlanok találhatók, melyek bérbeadás útján vannak hasznosítva, és azok megüresedése esetén az ingatlanok kezelésével kapcsolatos feladatok a hivatalra hárulnak. Ezen ingatlanokra az utóbbi években kevesebb figyelem jutott.
2.1./ Derecskei Városgazdálkodási Nonprofit Kft. üzemeltetése alatt álló ingatlanok
Derecske Város Önkormányzata sikeresen pályázott a 35 év alatti fiatalok helyben maradását támogató EFOP-1.2.11-16-2017 pályázati konstrukcióra, melynek keretében az EFOP-1.2.11-16-2017-00057 azonosító számú „Esély Derecskén” elnevezésű pályázatával a felsorolt ingatlanjait felújította és kötelezettséget vállalt arra, hogy azokat ingyenesen a 35 év alatti fiatalok számára biztosítja.
A projekt keretében ezek az ingatlanok energetikai szempontból teljes körűen felújították, valamint belső terük felújításra, berendezésre került. Az ingatlanok hőszigetelésre kerültek, műanyag nyílászárók kerültek beépítésre, kondenzációs gázkazán biztosítja a fűtést, valamint a melegvíz ellátást. Az ingatlanok bútorozottak (konyhabútor, mikrohullámú sütő, hűtő, mosógép, ágy, étkezőasztal, íróasztal), valamint további szolgáltatásként laptop is biztosításra kerül az ott élőknek.
A projekt keretében felújított ingatlanok listáját az alábbi táblázat tartalmazza.
2. táblázat: Esély Derecskén pályázat keretében használatba adott ingatlanok jegyzéke
	Esély Derecskén pályázat keretében hasznosított ingatlanok

	Sorszám
	Cím
	Helyrajzi szám
	Hasznos alapterület (m2)
	Komfortfokozat

	1.
	Kandia utca 36
	514
	65,72
	összkomfortos

	2.
	Köztársaság út 88. 2/1/4
	816/A/10
	38,27
	összkomfortos

	3.
	Köztársaság út 88. 3/1/3
	816/A/15
	39,95
	összkomfortos

	4.
	Köztársaság út 88. 3/2/6
	816/A/18
	39,95
	összkomfortos

	5.
	Köztársaság út 125/1
	2915
	66,23
	összkomfortos

	6.
	Köztársaság út 125/2
	2915
	48,9
	összkomfortos

	7.
	Köztársaság út 125/3
	2915
	63,12
	összkomfortos

	8.
	Rákóczi út 76/1
	2032
	39,99
	összkomfortos

	9.
	Semmelweis utca 26.
	3164
	37,31
	összkomfortos

	10.
	Szováti út 4/2
	1513
	51,77
	összkomfortos


Az ingatlanok kölcsönbe adása
Az ingatlanok ingyenesen haszonkölcsön szerződés keretében kerülnek kölcsönbe adásra azon nyertes pályázók részére, akik megfeleltek a Derecske Város Önkormányzatának „az EFOP-1.2.11-16-2017-00057 Esély Derecskén önkormányzati ingatlanok használatba adásának feltételeiről szóló szabályzat” előírásainak és az abban foglalt pontozási szempontrendszer szerint a legmagasabb pontszámot érték el. Pontszám egyezőség esetén, - mely már több alkalommal is előfordult – a bizottság sorsolás útján választotta ki a nyertes pályázót, akivel Derecske Város Önkormányzata 1+1 évre szerződést kötött.
Az ingatlanok részletes szerződéses adatait a 3. számú melléklet tartalmazza.
Az ingatlanok üzemeltetése
Az „Esély Derecskén” projekt keretében felújított ingatlanok mindegyike – a Közszolgáltatási szerződés keretében – üzemeltetésre átadásra került a Derecskei Városgazdálkodási Nonprofit Kft. részére. 

A lakásokkal kapcsolatban felmerülő, tervezett vagy váratlan karbantartási munkákat a Kft. munkatársai kezelik.
Az ingatlanok felújítása
Az ingatlanok felújítási munkáinak betervezésére 2024. évben a felújítási terv keretében nem került sor, azonban Derecske Város Önkormányzata 2024. évi költségvetésében 1,5 mFt javítási, karbantartási feladatok elvégzésére elkülönítésre került.

4. javaslat: 4130 Derecske, Köztársaság út 125. tetőszerkezet csere szükségességének vizsgálata
Felhívom a Képviselő-testület figyelmét arra, hogy a nevezett ingatlanok között a 4130 Derecske, Köztársaság út 125. alatti (3 lakásos) épület tetőszerkezete elavult, 2024. évben kisebb szél hatására is sérült. 

A tető felújítása a közel jövőben reális problémát jelenthet, melynek költségeivel számolni kell.

Javaslom, hogy a 2025. évi felújítási tervben a nevezett ingatlan tetőszerkezetét megvizsgálni, szükség esetén betervezni szíveskedjenek.

Üresen álló ingatlanok
Az ingatlanok esetében – tekintettel az óriási keresletre – üresen álló ingatlanok nagyon ritkán, átmeneti jelleggel vannak. Abban az esetben fordul elő, ha a használó a szerződését a határidőt megelőzően felmondja, vagy a pályázati eljárás folyamata a bérleti szerződés megszűnésén túl zárul.


2.2./ Derecskei Közös Önkormányzati Hivatal üzemeltetése alatt álló ingatlanok

A vagyonrendeletben 4 db önkormányzati ingatlan került azonosításra, melyek jelenleg is lakás céllal vannak hasznosítva. 
3. táblázat: A Vagyonrendelet hatálya alá tartozó, egyéb bérbeadott ingatlanok jegyzéke
	Vagyonrendelet hatálya alatt lévő lakáscélú további ingatlanok

	Sorszám
	Cím
	Helyrajzi szám
	Ingatlan nagysága
	Komfortfokozat

	
	
	
	(m2)
	

	1.
	Huszár utca 14.
	1705
	326
	komfortos

	2.
	Akácfa utca 13.
	907/16
	560
	komfortos

	3.
	Meggyfa utca 1.
	907/15
	540
	komfortos

	4.
	Cím nélküli
(korábban Semmelweis utca 59. címen hivatkozott)
	3626
	507
	komfort nélküli


Az ingatlanok bérbeadása
Az ingatlanok bérbeadására 3 esetben bérlő kijelölés útján került sor, míg egy esetben az ingatlan jogcím nélküli használatban van. A jogcím nélküli használatról és annak rendezési lehetőségeiről a Képviselő-testület a 2024. március 28-i nyílt ülésén döntött. 
Az ingatlanok részletes szerződéses adatait a 4. számú melléklet tartalmazza.
Az ingatlanok üzemeltetése
Az ingatlanok üzemeltetése nem megoldott.
A felsorolt négy ingatlan esetében a helyszíni szemle során megállapításra került, hogy ezen ingatlanok műszaki állapota rendkívül rossz. Több esetében a bérlők tették „lakhatóvá” azokat. A bérlők problémáikkal nem fordultak az önkormányzathoz, igyekeztek azt saját maguk megoldani. 
Számos, a tulajdonos hozzájárulása nélküli építést, felújítást észleltünk (pl.: teraszbővítés, cserépkályha építés, villamoshálózat átalakítása stb.). Az ingatlanok esetében több veszélyforrás (érintésvédelem, fűtésrendszer hiányosságok, szennyvíz) is beazonosításra került.
Az ingatlanok felújítása
Tekintettel arra, hogy ezen ingatlanokra eddig kevesebb figyelem irányult, megállapítható, hogy az utóbbi években, évtizedekben a bérlői felújításokon kívül önkormányzati beruházás nem valósult meg.
Az üzemeltetési résznél megállapítottak alapján az ingatlanok műszaki felújítása indokolt, azonban annak megtérülése kérdéses.


Üresen álló ingatlanok
A vagyonrendelet hatálya alá tartozó további üresen álló ingatlanvagyon a nem lakáscélú ingatlanokat tartalmazó beszámoló részét képezi.
5. javaslat: Ingatlanok további hasznosításának átgondolása
Tekintettel arra, hogy az önkormányzat, az ingatlanok tulajdonba kerülésekor is erősen felújítandó állapotban voltak, továbbá a tulajdonba kerülést követően a bérlő kijelöléssel történő hasznosításon túl, nem volt hosszú távú döntés arról, hogy azokat milyen célra kívánja a későbbiekben használni az önkormányzat, szükséges lenne egy irányvonal meghatározására az ingatlanok további hasznosítása kapcsán.
Lakáscélú hasznosítás esetén a nevezett ingatlanok felújítása, azok szabványosítása megfontolandó, szükségszerű. Felhívom azonban a Tisztelt Képviselő-testület figyelmét arra, hogy egy ekkora mértékű beruházás az önkormányzat számára óriási költségterhet jelenthet, mely a jelenlegi bérleti díj fizetése mellett nem térülne meg.
A vizsgált 4 ingatlan közül több esetben került már az ingatlan megvásárlására irányuló kérelem benyújtásra:
    -A 4130 Derecske, Akácfa utca 13. szám alatti ingatlan bérlője vásárlási szándékát 2023. évben jelezte, mely elutasításra került. A bérlő a helyszíni bejáráskor kérte, hogy az ő általa bérelt ingatlant ne újítsa fel az önkormányzat, ő továbbra is fenntartja a vásárlási szándékát.
       -A 4130 Derecske, Semmelweis utca 59. szám alatti ingatlan tulajdonosa 2023. évben vásárlási szándékát jelezte, mely elutasításra került.
A jelen csoportba sorolt 4 ingatlan esetében el kell így gondolkozni azon, hogy azok fenntartása megéri-e az önkormányzatnak, tekintettel arra, hogy az ebből befolyó bérleti díjak jelképesek, vagy azok értékesítéséből származó bevételből az önkormányzat a meglévő ingatlanjait felújítani, vagy más helyen/ jobb állapotban lévő ingatlant vásárolni szándékozik-e.

6. javaslat: Bérleti szerződések hosszabbítása
A 4130 Derecske, Akácfa utca 13, valamint a 4130 Derecske, Meggyfa utca 1. szám alatti ingatlanok tulajdonosaival 2024. június 30. napjáig került bérleti szerződés megkötésre. Az ingatlanok bérlőinek további bérletre vagy esetlegesen az ingatlanok megvásárlására irányuló kérelme esetén a Képviselő-testület döntésének meghozatala szükséges, az előterjesztésben foglalt jogszabályi előírások mentén.


[bookmark: _Toc167182917]Egyebek
[bookmark: _Toc167182918]Lakásigény
Lakásigény tekintetében 2023. IV. negyedévétől - 2024. április 30 napjáig 16 db igénylő jelezte, hogy haladéktalanul szüksége van bérlakásra/szükséglakásra és visszajelzést kért, amennyiben lakáspályázat kerül kiírásra. 
A bérlakások után érdeklődők száma ennél jóval magasabb.
A piacon tapasztalható ingatlan árak megemelkedése, valamint az infláció magával hozta a bérleti díjak emelkedését is. 
Az önkormányzati lakások iránt érdeklődők többsége az alacsony, számukra még megfizethető ár miatt fordul az önkormányzati bérlakások felé.
Az érdeklődők egy másik csoportja, akik olyan élethelyzetbe kerültek, mely miatt a lakhatásuk nem megoldott és haladéktalanul „szükséglakást” igényelnének az önkormányzattól.
Jelenleg az érdeklődők számára a lejáró szerződések alapján a várhatóan pályázat útján bérbeadásra kerülő bérlakásokat van lehetőség felajánlani, azonban a sürgősen elhelyezendő, szociálisan rászoruló csoport számára alternatívát nem tudunk biztosítani.
7. javaslat: Üresen álló ingatlanok lakás célú hasznosításának vizsgálata
A nagy keresletre tekintettel javasolt a Képviselő-testület döntése, hogy az üresen álló önkormányzati ingatlanokat szándékában áll-e a továbbiakban lakás céllal hasznosítani.
[bookmark: _Toc167182919]Bérleti díj
[bookmark: _Toc167182920]Lakásrendelet hatálya alatti ingatlanok
A Lakásrendeletben Derecske Város Önkormányzata Képviselő-testülete meghatározta a különböző kategóriákra vonatkozó bérleti díjakat.
A Lakástörvény a bérleti díjak meghatározásához kapcsolódóan a 34. § (1) bekezdése szerint az önkormányzati lakások lakbérének mértékét:
1./ szociális helyzet alapján, vagy
2./ költségelven, vagy
3./ piaci alapon
történő bérbeadás figyelembevételével önkormányzati rendelet állapítja meg.
1./ szociális helyzet alapján
A szociális helyzet alapján bérbeadott lakás lakbérének mértékét a lakás alapvető jellemzői, így különösen: a lakás komfortfokozata, alapterülete, minősége, a lakóépület állapota és településen, illetőleg a lakóépületen belüli fekvése, valamint a bérbeadó által a szerződés keretében nyújtott szolgáltatás alapján kell meghatározni.
A szociális helyzet alapján bérbeadott lakások esetében az önkormányzat a társadalmi szerepvállalását erősíti szemben a piaci haszonszerzéssel.
2./ költségelven
A költségelven bérbeadott lakás lakbérének mértékét a lakás szociális lakások esetében meghatározott alapvető jellemzőit figyelembe véve úgy kell megállapítani, hogy a bérbeadónak az épülettel, az épület központi berendezéseivel és a lakással, a lakásberendezésekkel kapcsolatos ráfordításai megtérüljenek (nem keletkezik nyereség).
3./ piaci alapon
A piaci alapon bérbeadott lakás lakbérének mértékét a költségelven bérbeadott lakásokra vonatkozó előírások figyelembevételével úgy kell megállapítani, hogy az önkormányzat ebből származó bevételei nyereséget is tartalmazzanak.
[bookmark: _Toc167182921]Vagyonrendelet hatálya alatti bérleti díjak
Jelenleg a vagyonrendelet a bérleti díjak tekintetében külön szabályozással nem él, az ingatlanok bérleti díját a Képviselő-testület a bérbeadásról történő döntéshozatallal egyidejűleg állapítja meg, illetve pályáztatás esetén dönt a minimális bérleti díj összegéről.
[bookmark: _Toc167182922]Tapasztalatok a bérleti díj megállapítása kapcsán
A jelenleg hatályos bérleti díjak, mint ahogy azt az érdeklődők is több alkalommal kifejezésre juttatták, jelentősen elmaradnak a piaci viszonyoktól. Több esetben is kifejezésre került továbbá az, hogy a piacon lévő több, mint bruttó 100.000 Ft/hó bérleti díj már az a lélektani határ, mely felett többen nem tudják megfinanszírozni a havi lakbérüket.
8. javaslat: Bérleti díj felülvizsgálata
Az önkormányzat bérlakás állományának bérbeadása kapcsán javaslom figyelembe venni, hogy jelenleg az önkormányzati lakások árai jóval elmaradnak a piaci viszonyoktól, mely miatt szükségessé vált a bérleti díjak felülvizsgálata, a körzetek és ingatlanok besorolásának újragondolása. 
Javaslom, hogy külön napirendi pont keretében kerüljenek felülvizsgálatra az önkormányzati lakóingatlanok kategóriái, az övezeti határok, valamint az ezek alapján megállapított bérleti díjak.
Szükséges lenne meghatározni, hogy az önkormányzat milyen irányban kívánja bővíteni, módosítani a lakásgazdálkodását. Szerepet kíván vállalni a helyi lakosok lakás célú támogatásában, inkább profitot szeretne realizálni a lakásgazdálkodása keretében, vagy úgy kívánja meghatározni az egyes területek bérleti díjait, hogy a piaci jelleggel bérbeadott ingatlanok bevételei a szociális alapú kiadások fedezetét biztosítsák.
[bookmark: _Toc167182923]Határozatlan idejű bérleti szerződések
A felülvizsgálat során megállapításra került, hogy 10 db önkormányzati tulajdonú ingatlan esetében a bérlők határozatlan idejű lakásbérleti szerződéssel rendelkeznek.
A Lakástörvény kimondja, hogy önkormányzati lakás esetén a határozatlan időre szóló szerződéseket rendes felmondással, írásban abban az esetben mondhatja fel a tulajdonos, ha egyidejűleg a bérlő részére beköltözhető és megfelelő lakást (a továbbiakban: cserelakás) ajánl fel ugyanazon a településen bérleti jogviszony létesítésére. A felmondási idő három hónapnál rövidebb nem lehet.

A cserelakás megfelelőségénél figyelembe kell venni mindkét lakás:
a) komfortfokozatát;
b) alapterületét;
c) műszaki állapotát;
d) lakóhelyiségeinek számát;
e) településen és épületen belüli fekvését;
f) lakbérét.

Ha a felmondással érintett lakásra a bérleti jog határozatlan időre szólt, ezt a cserelakás megfelelőségénél is figyelembe kell venni. A felajánlott lakás akkor is megfelelő, ha a lakások közötti eltérést a felajánlott lakás más előnye kiegyenlíti. A bérlő kevesebb szobaszámú, kisebb alapterületű lakást csak akkor köteles elfogadni, ha ez reá vagy a vele együtt lakó személyekre nézve nem jár jelentős érdeksérelemmel.

A bérbeadó nem köteles cserelakást felajánlani, ha a bérlőnek a bérelt lakással azonos településen megfelelő és beköltözhető lakása van.

Fentebb foglaltakra alapján a határozatlan időre megkötött lakásbérleti szerződések esetében Derecske Város Önkormányzata mozgástere jóval kisebb, mint a határozott idejű szerződések esetében. Az önkormányzat saját tulajdonával ténylegesen gazdálkodni korlátozottan tud, így a törvényi kereteken belül szükséges a jövőbeni hasznosítás irányvonalának kijelölése.

Tájékoztatom a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az önkormányzat tulajdonában álló alábbi táblázatban rögzített, határozatlan idejű bérleti szerződéssel hasznosított ingatlanok, az önkormányzat összes lakásállományából (az összkomfortos kategóriájúak kivételével) a legelavultabb, legkorszerűtlenebb ingatlanok.

4. táblázat: Határozatlan idejű szerződéssel rendelkező ingatlanok
	Határozatlan idejű bérleti szerződéssel rendelkező ingatlanok

	Sorszám
	Cím
	Helyrajzi szám
	Ingatlan nagysága (m2)
	Komfort-fokozat
	Hasznosítás hatálya
	Lakás-
rendelet bérleti díj kategória

	
	
	
	
	
	
	
	

	1.
	Huszár utca 14.
	1705
	326
	komfortos
	Vagyonrendelet keretében hasznosított
	- 
	

	2.
	Bacsó Béla utca 29.
	1043/A
	58
	komfortos
	Lakásrendelet keretében hasznosított
	szociális
	

	3.
	Rákóczi út 76/2.
	2032
	44
	komfortos
	Lakásrendelet keretében hasznosított
	szociális
	

	4.
	Rákóczi út 76/3.
	2032
	58
	komfortos
	Lakásrendelet keretében hasznosított
	szociális
	

	5.
	Szováti út 4/1.
	1513
	62,22
	összkomfortos
	Lakásrendelet keretében hasznosított
	piaci
	

	6.
	Köztársaság út 108/1
	1336
	70
	komfortos
	Lakásrendelet keretében hasznosított
	piaci
	

	7.
	Köztársaság út 108/2
	1336
	70
	komfortos
	Lakásrendelet keretében hasznosított
	piaci
	

	8.
	Kinizsi utca 10. I. ép. I. em. 1.
	1502/1/A/4
	61
	összkomfortos
	Lakásrendelet keretében hasznosított
	piaci
	

	9.
	Köztársaság út 57.
	360
	72
	komfortos
	Lakásrendelet keretében hasznosított
	piaci
	

	10.
	Köztársaság út 81. A lph. I. em. 2. a.
	13/2/A/7
	34
	összkomfortos
	Lakásrendelet keretében hasznosított
	költségelvű
	



A felsorolt ingatlanok között találunk beton padlójú, cserépkályhával fűtött, megközelítőleg 3 méter belmagasságú ingatlant, de általánosságban elmondható, hogy ezen lakások nyílászárói, fürdő és főzőhelyiségei elavultak, felújításra szorulnak.

Ezen ingatlanok esetében az önkormányzatnak a karbantartási munkákat elvégeznie szükséges, azonban kérdéses, hogy a jövőben elkészítendő felújítási terv kapcsán milyen álláspontot alakít ki a Tisztelt Képviselő-testület tekintettel arra, hogy a bejárás során rögzített bérlői igények, a jelenleg fennálló műszaki állapotok, valamint a befolyó bérleti díjak nem illeszkednek, ahogy azt a Derecskei Városgazdálkodási Nonprofit Kft. ügyvezetője is kifejezte beszámolójában.
9. javaslat: A határozatlan idejű szerződések további hasznosítási irányvonalának meghatározása
[bookmark: _Toc167182924]A határozatlan idejű bérleti szerződések kapcsán érdemes átgondolni, hogy az ingatlanok jövőbeni hasznosítása, felújítása milyen keretek között valósuljon meg.

Szolgálati jelleggel bérbeadott ingatlanok
A szolgálati jelleggel történő bérbeadásról Derecske Város Önkormányzata Lakásrendelete az alábbiak szerint rendelkezik.
Önkormányzati bérlakás szolgálati jelleggel a város közbiztonságát, közigazgatását, oktatását, nevelését, közművelődését, gazdaságát, egészségügyét, szociális ágazatát, sporttevékenységét segítő köztisztviselőnek, közszolgálati ügykezelőnek, közalkalmazottnak vagy munkavállalónak (együttesen: közfeladatot ellátó személynek) adható bérbe.
Önkormányzati bérlakás közfeladatot ellátó személynek a közfeladatot ellátó szervnél fennálló jogviszonyának időtartamára adható bérbe.
Szolgálati jelleggel bármely üresen álló piaci alapú vagy költség elvű lakás bérbeadható.
A szolgálati jelleggel történő bérbeadás esetén a Lakásrendelet 7. mellékletében a költségelven vagy piaci alapon bérbeadott lakásra megállapított lakbér mértéket kell alkalmazni.
Jelenleg az önkormányzati bérlakások közül 6 db ingatlan van, mely szolgálati jelleggel került a nevezett célok ellátását végző személyek részére bérbeadásra. 
5. táblázat: Szolgálati jellegű bérlakások
	Határozatlan idejű bérleti szerződéssel rendelkező ingatlanok

	Ssz.
	Cím
	Helyrajzi szám
	Ingatlan nagysága (m2)
	Komfort-fokozat
	Hasznosítás hatálya
	Lakásrendelet bérleti díj kategória
	Időszak

	
	
	
	
	
	
	
	

	1.
	Köztársaság út 94/1
	820
	108
	komfortos
	Lakásrendelet hatálya alatt
	piaci
	határozatlan
	

	2.
	Rákóczi út 8 B lph.II. em. 2.
	1527/A/6
	47
	komfortos
	Lakásrendelet hatálya alatt
	piaci
	határozatlan
	

	3.
	Ipar utca 5
	1500
	121,88
	összkomfortos
	Lakásrendelet hatálya alatt
	piaci
	2024. 12. 31.

	4.
	Köztársaság út 81. B lph. I. em. 6. a.
	13/2/A/17
	69
	összkomfortos
	Lakásrendelet hatálya alatt
	költség elvű
	2026. 01. 14.

	5.
	Köztársaság út 81. B lph. I. em. 4. a.
	13/2/A/19
	54
	összkomfortos
	Lakásrendelet hatálya alatt
	költség elvű
	határozatlan

	6.
	Köztársaság út 81. B lph. Tetőtér 12. a.
	13/2/A/20
	63
	összkomfortos
	Lakásrendelet hatálya alatt
	költség elvű
	határozatlan



Szolgálati jelleggel önkormányzati lakás a Derecskei Közös Önkormányzati Hivatalnál, a Derecskei Városgazdálkodási Nonprofit Kft.-nél, a Hajdú-Bihar Vármegyei Rendőr-főkapitányságnál, a Derecskei Szociális, Család- és Gyermekjóléti Központnál, valamint a Derecskei Mese-Vár Óvodánál foglalkoztatott személyeknek került bérbeadásra.
2023. előtt megkötött szolgálati jellegű bérleti szerződések határozatlan időre, legfeljebb a munkaviszony idejére kerültek megkötésre. 
2023. évet követően a szolgálati jellegű bérleti szerződések esetében határozott idejű bérleti szerződések kerülnek megkötésre, melyek legfeljebb a munkaviszony idejéig állnak fenn.
[bookmark: _Toc167182925]Hatósági előírásoknak való megfelelés
Az ellenőrzés időszaka alatt több Képviselő-testületi ülésen is elhangzott, hogy megfelelnek-e az önkormányzati ingatlanok a hatósági előírásoknak, valamint rendelkeznek-e a jogszabályokban előírt igazoló dokumentumokkal (érintés- és villámvédelem, kéményseprés, stb.)
10. javaslat: Hatósági előírásoknak való megfelelés felülvizsgálata
Javaslom, hogy az ingatlanok esetében az üzemeltető szervezetek vizsgálják felül, hogy az ingatlanok rendelkeznek-e a szükséges dokumentumokkal. 
[bookmark: _Toc167182926]Kisállat tartása önkormányzati ingatlanokban
A helyszíni bejárások alkalmával több esetben is tapasztaltuk, hogy a bérlők házi kedvenceiket a lakásokban tartják. Jelenleg egyik rendeletünk sem rendelkezik arról, hogy az ingatlanokban kisállat tartása engedélyezett-e.
11. javaslat: Döntés arról, hogy az ingatlanokban állatok tartása engedélyezett-e?
Javaslom, hogy a Képviselő-testület határozza meg, hogy kívánják-e engedélyezni kisállat tartását az önkormányzati ingatlanokban. Amennyiben támogatják úgy annak feltételrendszerét szükséges kidolgozni és ismételten előterjeszteni. Amennyiben nem, úgy annak a Lakásrendeletben történő rögzítése javasolt.
[bookmark: _Toc167182927]Dohányzó / nem dohányzó ingatlanok
A helyszíni szemlék során több esetben tapasztaltunk erőteljes dohányfüstöt, és az ingatlanban történő dohányzásra utaló jeleket.
A jelenlegi szabályozási környezetben nem került rögzítésre, hogy az ingatlanok használata során az ingatlanon belüli dohányzás engedélyezett-e.
12. javaslat: Döntés arról, hogy az ingatlanokban a dohányzás engedélyezett-e?
Javaslom, hogy a Képviselő-testület határozza meg, hogy kívánják-e a dohányzást engedélyezni az önkormányzati ingatlanokban.


1.számú melléklet
ÜTEMTERV
1. javaslat: Ellenőrzési ütemterv kialakítása
Döntés, javaslat: 
A Bizottság két szintű ellenőrzési ütemterv kidolgozását javasolja.

Az ellenőrzési ütemterv 1. szintű ellenőrzése egy éves szintű, minden ingatlanra kiterjedő ellenőrzés, mely keretében a rendeltetésszerű használat kerül ellenőrzésre, az ingatlanok üzemeltetője által.

A 2. szintű ellenőrzés keretében az 1. szinten észlelt és az üzemeltető által a tulajdonos felé jelzett problémák feltárására, -szükség esetén további szakemberek bevonásával- kerüljön sor. 

Határidő: 2024. november 30.
2. javaslat: Pályázati felhívások felülvizsgálata
3. javaslat: Bérleti díj felülvizsgálataRENDELET MÓDOSÍTÁS

4. javaslat: A határozatlan idejű szerződések további hasznosítási irányvonalának meghatározása

5. javaslat: Döntés arról, hogy az ingatlanokban állatok tartása engedélyezett-e?

6. javaslat: Döntés arról, hogy az ingatlanokban a dohányzás engedélyezett-e?
Döntés, javaslat:  
A Lakásrendelet felülvizsgálata és módosítása keretében kerüljön sor:
· az övezeti határok felülvizsgálatára;
· a bérleti díj megállapítási módozatok felülvizsgálatára (piaci alapú, költségelvű, szociális) ingatlanonként,
· a bérleti díjak összegének felülvizsgálatára;
· a pályázati felhívások áttekinthetőbbé tételére, aktualizálására;
· a határozatlan idejű bérleti szerződések szabályozási kereteinek újragondolására;
· a kisállattartás engedélyezésének és feltételeinek/nem engedélyezésének rendeleti szabályozására;
· az ingatlanok dohányzó/nem dohányzó besorolására, az ehhez kapcsolódó feltételek megállapítására, rendeleti szabályozására

Határidő: 2024. október 31.
7. javaslat: Felújítási terv szemléletének meghatározása
Döntés, javaslat: 
A Bizottság javaslata, hogy az éves felújítási terv keretében évente 1 db nagyobb volumenű és további kisebb volumenű beruházásokat valósítson meg az önkormányzat a költségvetésben kijelölésre kerülő felújítási keret erejéig. 
Határidő: 2024. október 31.
8. javaslat: 4130 Derecske, Köztársaság út 125. tetőszerkezet csere szükségességének vizsgálata
Döntés, javaslat: 
A Bizottság javasolja a tető cseréjének szükségességét megvizsgálni.

Határidő: 2024. augusztus 31.
9. javaslat: Ingatlanok további hasznosításának átgondolása
10. javaslat: Bérleti szerződések hosszabbítása
Döntés, javaslat: 
A Bizottság javasolja, hogy a 
· 4130 Derecske, Huszár utca 14. (1705 hrsz)
· 4130 Derecske, Akácfa utca 13. (907/16 hrsz)
· 4130 Derecske, Meggyfa utca 1. (907/15 hrsz)
· Cím nélküli (korábban 4130 Derecske, Semmelweis utca 59. szám alatt hivatkozott) 
(3626 hrsz) 
ingatlanok esetében a soron következő rendes Képviselő-testületi ülés keretében kerüljön kijelölésre a további hasznosítási cél, az Akácfa utca 13. szám, valamint a Meggyfa utca 1. szám alatti ingatlanok esetében, a 2024. június 30. napjával lejáró bérleti szerződésekre figyelemmel. 
Határidő: 2024. június 30.
11. javaslat: Üresen álló ingatlanok lakás célú hasznosításának vizsgálata
Döntés, javaslat: 
A Bizottság javasolja, hogy a Derecske Város Önkormányzata Képviselő-testületének vagyonáról és a vagyongazdálkodásának szabályiról szóló 25/2022. (XI.25.) önkormányzati rendelet -jelenleg folyamatban lévő- felülvizsgálatát követően kerüljön sor az összes üresen álló, önkormányzati tulajdonú ingatlan további hasznosítási céljának megvitatására.

Határidő: 2024. december 31.
12. javaslat: Hatósági előírásoknak való megfelelés felülvizsgálata
Döntés, javaslat: 
A Bizottság javasolja, hogy az önkormányzati tulajdonú, lakás céllal hasznosított ingatlanok üzemeltetési feladatait ellátó szervezetek vizsgálják meg, hogy az ingatlanok rendelkeznek-e a lakóingatlanok bérbeadásának feltételeihez szükséges iratokkal.
Határidő: 2024. október 31. 
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2. számú melléklet
Lakásrendelet hatálya alatt bérbeadott ingatlanok kimutatása

	Derecske Város Önkormányzata
Lakásbérleti szerződései

	 
	Hrsz
	Cím
	m2
	Szerződés-
kötés napja
	Szerződés lejárata
	Projekt érintettség
	Megjegyzés
	Közös képviselő

	Lakásrendelet
	Szociális bérlakás
	919
	Csuklya utca 18/1
	42
	2021.07.12
	2026.12.06
	TOP-4.3.1-16-HB1-2017-006
"Leromlott városi területek rehabilitációja Derecskén"
	 
	-

	
	
	919
	Csuklya utca 18/2
	33
	2021.08.17
	2026.12.31
	TOP-4.3.1-16-HB1-2017-006
"Leromlott városi területek rehabilitációja Derecskén"
	 
	-

	
	
	954/2
	Szív utca 27. 1-2
	47
	2020.10.01
	2026.12.31
	TOP-4.3.1-16-HB1-2017-006
"Leromlott városi területek rehabilitációja Derecskén"
	 
	-

	
	
	954/2
	Szív utca 27. 3-4
	47
	2023.10.05
	2026.12.31
	TOP-4.3.1-16-HB1-2017-006
"Leromlott városi területek rehabilitációja Derecskén"
	 
	-

	
	
	1043/A
	Bacsó Béla utca 29
	58
	1975.10.17
	határozatlan
	 
	 
	-

	
	
	2032
	Rákóczi út 76/2
	44
	2017.03.30
	határozatlan
	 
	 
	-

	
	
	2032
	Rákóczi út 76/3
	58
	1982.09.27
	határozatlan
	 
	 
	-

	
	
	909
	Csuklya utca 2/a
	59
	2020.11.06
	2026.12.31
	TOP-4.3.1-16-HB1-2017-006
"Leromlott városi területek rehabilitációja Derecskén"
	 
	-

	
	
	916
	Csuklya utca 12
	32
	2023.03.02
	2026.12.31
	TOP-4.3.1-16-HB1-2017-006
"Leromlott városi területek rehabilitációja Derecskén"
	 
	-

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Piaci alapon bérbe adható lakások
	820
	Köztársaság út 94/1
	108
	2020.02.12
	szolgálati jellegű, 
határozatlan
Hajdú-Bihar Megyei R.-Főkapitányság
	 
	 
	-

	
	
	820
	Köztársaság út 94/2
	37
	2023.03.02
	2025.03.14
	 
	 
	-

	
	
	1513
	Szováti út 4/1
	62,22
	2009.10.26
	határozatlan
	 
	 
	-

	
	
	1514/A
	Szováti út 6/1
	36,75
	 
	 
	 
	korábbi vendéglakás, 
2024. augusztus hó a felmondási idő vége,
	-

	
	
	1514/A
	Szováti út 6/2
	33,32
	 
	 
	 
	korábbi vendéglakás, pályáztatás alatt
	-

	
	
	1336
	Köztársaság út 108/1
	70
	2010.02.01
	határozatlan
	 
	 
	-

	
	
	1336
	Köztársaság út 108/2
	70
	2011.09.02
	határozatlan
	 
	nem került helyszíni ellenőrzésre
	-

	
	
	1336
	Köztársaság út 108/3
	23
	2023.03.28
	2025.03.31
	 
	 
	-

	
	
	1502/1/A/4
	Kinizsi utca 10 I. ép. I. em. 1
	61
	2007.11.30
	határozatlan
	 
	 
	-

	
	
	
	
	
	2022.03.17
	határozatlan
	 
	 
	-

	
	
	1527/A/6
	Rákóczi út 8 B lph.II. em. 2.
	47
	2022.06.27
	szolgálati jellegű, határozatlan,
Mese-Vár Óvoda és Bölcsőde
	 
	 
	Szombati Zoltánné

	
	
	1527/A/12
	Rákóczi út 8. A lph. II. em. 2.
	47
	2023.01.24
	2025.01.31
	 
	 
	Szombati Zoltánné

	
	
	360
	Köztársaság út 57
	72
	2006.07.31
	határozatlan
	 
	 
	-

	
	
	1500
	Ipar utca 5
	121,88
	2023.09.22
	Szolgálati jellegű,
2024.12.31-ig 
Család- és Gyermekjóléti központ,

	TOP-4.3.1-16-HB1-2017-006
"Leromlott városi területek rehabilitációja Derecskén"

	 
	-

	
	Költségelven bérbeadható lakások 
	13/2/A/6
	Köztársaság út 81. A lph. I. em. 1. a.
	69
	2023.07.25
	2025.07.31
	 
	 
	Derecskei Városgazdálkodási Nonprofit Kft.

	
	
	13/2/A/7
	Köztársaság út 81. A lph. I. em. 2. a.
	34
	2017.07.01
	határozatlan
	 
	 
	

	
	
	13/2/A/8
	Köztársaság út 81. A lph. I. em. 3. a.
	54
	2023.12. 20
	2026.01.21
	 
	 
	

	
	
	13/2/A/9
	Köztársaság út 81. A lph. Tetőtér 7. a.
	63
	2022.11.08
	2024.11.07
	 
	 
	

	
	
	13/2/A/10
	Köztársaság út 81. A lph. Tetőtér 8. a
	32
	2022.08.25
	2024.08.24
	 
	nem került helyszíni ellenőrzésre
	

	
	
	13/2/A/11
	Köztársaság út 81. A lph. Tetőtér 9. a.
	52
	2022.12.13
	2025.12.31
	 
	 
	

	
	
	13/2/A/17
	Köztársaság út 81. B lph. I. em. 6. a.
	69
	2023.05.08
	2024.05.15
	 
	nem került helyszíni ellenőrzésre
	

	
	
	13/2/A/18
	Köztársaság út 81. B lph. I. em. 5. a.
	34
	2023.01.24
	2025.01.31
	 
	 
	

	
	
	13/2/A/19
	Köztársaság út 81. B lph. I. em. 4. a.
	54
	2020.12.11
	szolgálati jellegű, 2024. 05.15.-ig
Derecskei Mese-Vár Óvoda
	 
	 
	

	
	
	13/2/A/20
	Köztársaság út 81. B lph. Tetőtér 12. a.
	63
	2021.07.02
	szolgálati jellegű, 
határozatlan
Hajdú-Bihar Megyei R.-Főkapitányság
	 
	 
	

	
	
	13/2/A/21
	Köztársaság út 81. B lph. Tetőtér 11. a.
	32
	2023.05.23
	2025.05.31
	 
	 
	

	
	
	13/2/A/22
	Köztársaság út 81. B lph. Tetőtér 10. a.
	52
	2023.01.04
	2026.01.14
	 
	 
	


Az ingatlanok a Derecskei Városgazdálkodási Nonprofit Kft. részére üzemeltetésre átadásra kerültek a Közszolgáltatási szerződés keretében.


3. számú melléklet
Esély Derecskén projekttel érintett ingatlanok kimutatása
	Cím
	Hrsz
	m2
	Szerződés-kötés napja
	Szerződés lejárata
	Megjegyzés
	Projekt érintettség
	Közös Képviselő

	Kandia u. 36.
	514
	65,72
	2024.01.03 
	2025.01.03
	-
	„Esély Derecskén”
EFOP-1.2.11-16-2017-00057 
	 

	Köztársaság 88. 2/1/4
	816/A/10
	38,27
	2023.08.15
	2024.08.14
	-
	„Esély Derecskén”
EFOP-1.2.11-16-2017-00058
	Dürgő Adrienn
 

	Köztársaság 88. 3/1/3
	816/A/15
	39,95
	2022.07.28
	2023.07.27
	-
	„Esély Derecskén”
EFOP-1.2.11-16-2017-00059
	Dürgő Adrienn
 
 

	
	
	
	2023.07.25
	2024.07.27
	-
	„Esély Derecskén”
EFOP-1.2.11-16-2017-00060
	

	Köztársaság 88. 3/2/6
	816/A/18
	39,95
	2023.08.15
	2024.08.14
	-
	„Esély Derecskén”
EFOP-1.2.11-16-2017-00061
	 

	Köztársaság 125/1
	2915
	66,23
	2023.07.25
	2024.08.09
	-
	„Esély Derecskén”
EFOP-1.2.11-16-2017-00062
	 

	Köztársaság 125/2
	2915
	48,9
	2023.10.05
	2024.10.04
	-
	„Esély Derecskén”
EFOP-1.2.11-16-2017-00063
	 

	Köztársaság 125/3
	2915
	63,12
	2023.02.07
	2024.02.13
	-
	„Esély Derecskén”
EFOP-1.2.11-16-2017-00064
	 

	
	
	
	2024.02.14
	2025.02.14
	Kölcsönvevő benyújtotta  2024. május 31. nappal történő felmondó nyilatkozatát
	„Esély Derecskén”
EFOP-1.2.11-16-2017-00065
	 

	Rákóczi út 76/1
	2032
	39,99
	2022.07.28
	2023.07.27
	-
	„Esély Derecskén”
EFOP-1.2.11-16-2017-00066
	 

	
	
	
	2023.07.25
	2024.07.27
	-
	„Esély Derecskén”
EFOP-1.2.11-16-2017-00067
	 

	Semmelweis 26
	3164
	37,31
	2023.11.02
	2024.10.31
	-
	„Esély Derecskén”
EFOP-1.2.11-16-2017-00068
	 

	Szováti út 4/2
	1513
	51,77
	2023.10.05
	2024.10.04
	-
	„Esély Derecskén”
EFOP-1.2.11-16-2017-00068
	 


Az ingatlanok a Derecskei Városgazdálkodási Nonprofit Kft. részére üzemeltetésre átadásra kerültek a Közszolgáltatási szerződés keretében.


4. számú melléklet
Vagyonrendelet hatálya alatt bérbeadott ingatlanok kimutatása
	Cím
	Helyrajzi szám
	Ingatlan nagysága
	Szerződéskötés napja
	Szerződés lejárata
	Megjegyzés

	
	
	(m2)
	
	
	

	Huszár utca 14.
	1705
	326
	2014.04.27
	határozatlan
	tartozás áll fenn


	Akácfa utca 13.
	907/16
	560
	2018.10.26
	2024. 06. 30

	a vizsgált időszak alatt többször fizetési késedelem volt tapasztalható

	Meggyfa utca 1.
	907/15
	540
	2018.10.29
	2024. 06.30

	a vizsgált időszak alatt többször fizetési késedelem volt tapasztalható

	Cím nélküli
(korábban Semmelweis utca 59. címen hivatkozott)
	3626
	507
	jogcím nélküli használat
	tartozás áll fenn
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