DERECSKE VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
23/2019.(XI1. 20.) 6nkormsnyzati rendelete

Derecske Viros Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabdlyozasi Tervérdl

Derecske Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete a Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk (2)
bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitisarél és védelmérdl szélé 1997. évi
LXXVIIL térvény (a tovibbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés 6. pontjéban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontjéban, az Etv. 6. § (1) bekezdésében meghatérozott feladatkérében eljarva,
az Etv. 8. § (2) bekezdésében hivatkozott, a teleplilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és
telepliléskép védelemmel 5sszefligg partnerségi egyeztetés helyi szabélyairol sz616 48/2017.
(V.24.) 6nkorményzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével, valamint a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és 40. § (2) bekezdésében
meghatarozott feladatkérében eljaré:

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal, Kormanymegbizotti Kabinet, Allami Féépitész

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly

- Hajdu-Bihar Megyei Korméanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Fdosztaly

- Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal Debrecen Jérasi Hivatala Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly

- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgat6séga,

- Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztaly

- Hajdta-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldmiivelésiigyi és Erddgazdalkodasi Féosztaly

- Hajdi- Bihar Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlénc- -biztonsagi Novény és
Talajvédelmi Féosztaly

- Borsod-Abatij-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Miszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Féosztaly

- Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hat6sag

- Hajdu-Bihar Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag,

- Tiszéntuli Viziigyi Igazgat6sag

- Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatal véleményének, valamint

- a314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 40. § szerinti véleményezési jogksrben eljaré Hajdu-
Bihar Megyei Korményhivatal Allami Foépitész zar6 szakmai véleményének
figyelembevételével,

tovabba Derecske Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat Szervezeti
és Miikodési Szabalyzatar6l sz6l6 11/2013.(IIL. 29.) onkorminyzati rendelete 4. sz.
mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljar6 Derecske Véaros Onkorményzat
Képviseld-testiiletének Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsaga véleményének figyelembe
vételével a kdvetkezbket rendeli el:




1. FEJEZET

Altaldnos rendelkezések
1. A rendelet hatilya

1.§

(1)  Erendelet teriileti hatilya Derecske Varos kozigazgatasi teriiletén talalhaté ingatlanokra
terjed ki.

(2)  Arendelet személyi hatalya az (1) bekezdés szerinti ingatlanok tulajdonosaira terjed ki.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§
E rendelet alkalmazasaban:

a) Oldalszdrny: Zéartsori beépitési moédnal az utca fel6li épitési vonalon 4llé
epiiletszarnnyal szdget bezaré, hatsékert iranya épiiletrész, mely az oldals6
telekhatéron, vagy attél legfeliebb 3,0 m-re 4ll.
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b) Atmend telek: Olyan 6nall6 helyrajzi szamii épitési telek, melynek két — egymassal nem
szomszédos — telekhatdra kozteriilettel, vagy kozforgalom céljara megnyitott
maganuttal hatdros.

¢) Kismélységii telek: Olyan 6nallo helyrajzi szamu épitési telek, mely atlagos
telekmélysége kisebb, mint 30 méter.

d) Saroktelek: Legalabb két csatlakozé — egymassal legfeljebb 135°-0s szoget bezard —

kozteriileti (vagy kézforgalom céljara megnyitott maganit) homlokvonallal rendelkez
telek.

3. Bevezeté eléirdasok

3.8
(1) A véros igazgatasi teriiletén &pitési telket &s teriiletet alakitani, teriiletet felhasznalni,
epiiletet, épitményt bontani, épiteni, atalakitani, feljitani, a magasabb szint(
jogszabélyok mellett a varos e Helyi Epitési Szabalyzata (a tovdbbiakban: HESZ)
alapjan szabad.

(2)  Jelen rendelet:
1. melléklete: Sz-1 Kiilteriilet szabalyozési terv (M= 1:10.000);
. melleklete: Sz-2 Belteriilet szabalyozési terv (M= 1: 4.000);
- melléklete: Epitési 6vezetek el6irdsai (1-5 tablazat)
- melléklete: Orszagos- és térségi Gvezetek lehatiroldsa (A/3 méretii tervlap)
. melléklete: Elkertek szabalyozasa (A/3 méretii tervlap)
- melléklet: Belvizzel veszélyeztetett tertiletek (A/3 méretli tervlap)
7. melléklet: El6vésarlasi joggal érintett teriiletek
8. melléklet: Egyes sajétos jogintézmények (Epitési tilalmak, telepiilésrendezési
kotelezések)
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(3) A szabdlyozasi terven &brazolt kotelez6 vonalas szabalyozisi elemek helyzete,
méretezés, vagy egyértelmii térképi vonalhoz valé kapcsolédas hidnyaban, digitalis
méréssel 4llapitand6 meg, az 6nkormanyzatnal tarolt digitalis szabalyozasi terven.

4. A viaros teriiletének felhasznilisa
4.8

(1) A varos kozigazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szint teriiletre
tagozodik.

(2) A bedpitésre szant terliletek az alabbi teriiletek keriiltek kijellésre.

a) lakéteriilet, ezen beliil
aa) kisvérosias lakdteriilet Lk
ab) kertvarosias lakéteriilet Lke
ac) falusias lakéteriilet Lf

b) vegyes teriilet
ba) telepiiléskézpont vegyes teriilet Vit
bb) intézmény teriilet Vi

¢) gazdasagi teriilet, ezen beliil
ca) kereskedelmi-szolgaltaté teriilet Gksz
cb) ipari teriilet Gip
d) kiilénleges teriilet K, ezen beliil
da) Szocidlis otthon kiilonleges teriilet K-Szoc
db) Sport és szabadiddé kézpont kiilonleges teriilete Ksp-sz
dc) Idegenforgalmi hasznositasu kiilénleges teriilet Kid
dd) ,.Bortemplom” kiilonleges teriilete K-bor
de) Temetd kiilonleges teriilet Ktem
df)y Kegyeleti park kiilonleges teriilet Kkegy
dg) Folyékony és szilard hulladék kezelésére, elhelyezésére szolgal6 teriilet Ksz
dh) Mezbgazdasagi tizemi kiilonleges teriilet Kmii

(3) A viros terliletén az aldbbi beépitésre nem szant teriiletek keriiltek kijelslésre.

a) kozlekedési teriiletek, ezen beliil
ad) kotottpalyas kozlekedési teriilet KOk
ae) kozuiti terillet KOu

b) zoldteriiletek, ezen beliil
ba) kézpark Z
c) erdéteriilet, ezen beliil
ca) védelmierdé Ev
cb) gazdasagi erd6 Eg
cc) kozjoléti erd6 Ek
d) mezdgazdasagi teriiletek, ezen beliil
da) a4ltalanos mezbgazdaségi teriilet M4
db) Mezbgazdasagi teriilet — T4jvédelmi korzeten beliil Mv
dc) kertes mezdgazdaségi teriilet Mk

g) vizgazdalkodasi teriilet V

h) Kiilonleges teriilet Kb, ezen beliil
ha) Burkolt- fasitott k6ztér /korzé Kb-korzé




(4)

A (2) és a (3) bekezdésben felsorolt teriiletek besoroldsat a Szabalyozasi Terv hatdrozza
meg ¢s hatarolja le.

S. Szabdlyozasi elemek
5.8

(1) A szabalyozési elemek jelkulcsat a Szabalyozasi Terv (jelen rendelet) mellékletét képez
Szabiélyozasi tervlapok) tartalmazzak.

(2) A szabalyozasi elemek modositasihoz a Szabalyozasi Terv modositasa sziikséges.

(3) A szabélyozési terven meghatérozott két telek kézott kijelolt Svezet- és épitési Svezethatar
a szabdlyozasi terv modositdsa nélkiil telekalakitss soran pontosithat6, de az elmozditas
kovetkeztében nem 4llhat eld egyik telek vonatkozdsiban sem Ovezetvaltas. (Az
Ovezethatdr ugy mozdithat6 el, hogy a teriiletében ezéltal csokkend telek teriilete ne
cstkkenjen az adott Gvezetben, illetve épitési Gvezetben eléirt legkisebb alakithat6 teriilet,
telekszélesség, telekmélység ald.)

II. FEJEZET
Altaldnos épitési elSirdsok
6. Az épiilet elhelyezés beépitési médokhoz kapcsol6dé helyi szabdlyai
6.§

(1) Oldalhatéron 4116 beépitési mod:

a)
b)

Oldalhatéron 4116 beépités esetén az épiiletet az ¢pitési oldalt képez6 telekhatira, vagy
attol 0,5 m-en beliil ,,csurgé tavolsagra” kell elhelyezni.

Oldalhatéron 4116 beépitési mod esetén, ha az eléirdsok az épitési helyen beliil a
szabadondll6 épiilet elhelyezést is lehetévé teszik, (18 m-nél szélesebb, vagy
saroktelkek) a térold, és egyéb gazdasagi épiiletek a tdmbben kialakult ¢épitési oldalon,
vagy a rendeltetési egységet magéban foglalé épiilet mogott (oldalhataron-, vagy
szabadondll6an) is elhelyezheték.

Amennyiben az oldalhatdron 4ll6 beépitésre szabalyozott meglévd épitési telek
kételezd, utca felli épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetévé egy legalabb
6,0 méter szélességli épiilet elhelyezését, akkor az épiilet olyan el6kert mélységgel is
elhelyezhet6, ahol az elvarhaté minimalis (6,0m) szélességli épiilet megépithets.

(2) Zértsora beépitési méd:

a)
b)

A Zartsor beépitési mod esetén az épiiletek zért sora megszakithato.

Ha az épitéssel érintett telekkel szomszédos telken 4116 épiilet oldalhataron 4ll, és a
zartsora csatlakozds tlizfalas kialakitds hidnydban nem biztositott - az épiilet
rendeltetésszer(i hasznalhatosdgénak megtartasa érdekében - a tervezett épliletet ugy
kell elhelyezni, hogy a szomszédos épiilet felé esé telekhatartol legalédbb 4,0 m-re
alljon. A hagyoményosan kialakult épitési oldallal szemben 1évé telekhatdr melletti
homlokzatot ebben az esetben nem kell tiizfalasan kialakitani, de csak nem huzamos
tartézkodasra szolgalé helyiséghez tartozé nyilasok helyezhetdk el, ezen a
homlokzaton.

Ha az épitéssel érintett telekkel szomszédos telken 4116 épiilet oldalhataron 4ll, és a
zartsora csatlakozds tlizfalas kialakit4s hidnydban nem biztositott - az épiilet
rendeltetésszerti hasznélhat6s4ganak megtartasa érdekében - a tervezett épliletet ugy
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kell elhelyezni, hogy a szomszédos épiilet felé es6 telekhatartdl legalabb 3,0 m-re
alljon, nyilasnélkiili tizfallal.

d) Az utcavonalon eldirt kitelezd épitési vonal esetében az utcafrontra keriild épiiletet
utcafronti homlokzatdnak homlokvonalra vetitett vetiileti hosszanak legalabb 2/3-ad
részében ténylegesen az utcavonalon kell 4llnia.

€) Zartsorusitas érdekében, az épitési vonaltdl szamitott 12 méter mélységig épiiletet a
zértsora beépitésre vonatkozo altalanos szabalyok betartasaval, kell helyezni.

f) Zartsora beépitési mod estén az épitési hely meghatérozasat tekintve, a beépités
elékert nélkiili, az utca fel6] meghatérozott épitési vonalon, vagy épitési savban jelen
rendelet. 5. melléklete hatdrozza meg.

g) A hatsé udvar megkdzelitését egy legaldbb 3,0 méter szélességii és lirszelvényii
athajtoval biztositani kell.

7. Az épitési dvezetekre vonatkozé dltalinos elirdasok

7.§
Terepszint alatti épitmény, illetve épiiletrész csak az épitési hely hatérain beliil 1étesithetd.

Tlzraké hely, és kiiltéri medence esetében a telekhatartl legaldbb 3 méteres
védétavolsagot kell tartani.

Szabadlépcsé csak legfeliebb 1,5 m szintkiilonbségig alkalmazhato, kivéve a meglévd
szabadlépcsok feldjitasat, cseréjét.

Az 1jj épitmények, 6néllé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatdhoz
az Oték. 42.§ —ban meghatarozott szamu személygépkocsi parkolét kell biztositani.

8.§

Kozteriilet f6lé csak nyitott épiiletrész (erkély, oldalfolyosod, elbtetd, eresz, stb.) nytlhat,
az Oték. vonatkoz6 elbirdsainak betartasa mellett.

Az allattarté épilletek elhelyezésének védétavolsagait jelen rendelet 6. szamu mellélete
tartalmazza.

Saroktelkek megengedett legnagyobb beépitettségére vonatkozé kiilon eldiras:

,» VU’ zartsord beépitésre szabdlyozott épitési Gvezetek esetében a telek teriiletének
maximalis beépithetdsége saroktelek esetén + 20 % -al novelhetd, de az Oték-ban
meghatérozott legnagyobb 80%-os mértéket nem haladhatja meg.

A meglévd lapostetds épiiletekre, a meglévé épiiletmagassag névelése nélkiil, abban az
esetben is engedélyezhetd magas teté épitése, ha az épiilet meglévé magassiga nagyobb,
mint a-megengedett érték.

Az Lk, Lke, Lf lak6- és a Vt vegyes épitési Svezetekben, épitési telken beliil elhelyezhetd
0nall6 rendeltetési egységeket egy épiiletben, vagy egy egységesen megtervezett
épiilettmegben kell elhelyezni. A rendeltetési egységekhez tartozé egyéb, kiegészitd
helyiségek (térolas, allattartis, a fo rendeltetési egység miikddtetéséhez kapcsol6do
tevékenységek) 6nallé épiiletben (tarolo, és egyéb gazdasagi épiiletben) is elhelyezhetdk a
rendeltetési egységet magaban foglal6 épiilet mogott, azzal azonos oldalsé épitési vonalon.
Ez alél kivételt képeznek a személygépkocsi tarol6 épiiletek, melyeket, a 6 rendeltetési
egységet magaban foglal6 épiilet mogott, az épitési helyen beliil barhol el lehet helyezni,
az épiiletelhelyezés egyéb szabdlyainak betartdsa mellett.

Az utcavonalra elékert nélkiil elhelyezett épiiletnél, amennyiben az utcéra lakas helyiségei
néznek, azok padlévonala az utca jardaszintje f516tt minimum 0,9 m magassagban
helyezendé el.




(7) A tarold, gazdasagi, 4llattarté épiiletek épitésénél az alabbi kévetelményeket is be kell
tartani:
Amennyiben a lakéépiilettel egy épiilettsmeget képezve 6sszeépiil, annak épitmény &s
tetbgerinc magassdga a (f6 funkcié) rendeltetési egység tényleges épitmény-, &s
gerincmagassagat nem lépheti tul.

8. Belvizzel érintett telekre vonatkozé Kiilén eléirasok

9.§

(1)  Belvizzel veszélyeztetett teriileteket jelen rendelet 6.sz. melléklete abrazolja.
(2)  Belvizzel veszélyeztetett telken, illetve a telek belvizzel veszélyeztetett részén akkor
lehet épiteni,

a) ha a telket, vagy a telek belvizzel érintett részét feltoltik, vagy a belvizet

elvezetik,

b) az épiilet olyan alapozéssal, 14bazattal, fal és padloszigeteléssel késziil, hogy az
eseti kisebb belviz az épiiletre nézve veszélyt nem jelent, az épiilet karosodas
nélkiil hasznalhat6 marad.

(3) Alagsor, pince nem-létesithetd.
(4)  Szennyvizgytijté miitargy csak fokozottan vizzaré lehet.

9. Maginutak, és a nyelestelek kialakitdsanak szabdlyai

10.§

(1) Azj maganutakat létesiteni az alabbi szabalyok betartdsaval lehet:
a) Az1j magéanutak (szabalyozési) szélessége 80 m hossziisagig legaldbb 8,0 m, 150
m hosszlisagig leg- alabb 10,0 m, 150 m hosszisag felett legalabb 12,0 m lehet.
A 100 m hosszisagot meghaladé zsikutca csak méretezett, a koézforgalmu
varosiizemeltetést és a katasztrofavédelmet is kiszolgal6 forduldsi sugarat
biztosité végforduloval alakithaté ki.
b) A magéanutakat a kzforgalom el6] elzirni nem lehet.

11.§

(1) Nyeles telket kialakitani alabbi szabalyok betartaséval lehet:

a) Ujonnan nyeles telek csak akkor alakithat6 ki, ha a telek egy részét kozérdekbol
kell igénybe venni, és a visszamarad6 telekrész az altaldnos eléirisok alapjan még
beépithetd, vagy beépithetévé tehets,

(Ebben az esetben az épitési hely az igénybevett teriilet hatérara illeszkedik, az
¢pitési vonal az igény- bevett teriilet hataratél, — amennyiben el6iras (pld:
védétavolsdg) masképp nem rendelkezik — legalabb 5,00 m.)

b) az adottsdgok miatt a telek megosztdsa a tombfeltdrds lehetetlensége miatt
masképp nem alakithat6. A nytilvany (nyél) 4 m-nél keskenyebb nem lehet.

10. Elékertek, oldalkertek, hatsékertek épitési szabalyozasa, épitési vonal
12.§

(1) El8 és oldalkert elbirt legkisebb méretén beliil nem helyezhet6k el az Oték. 35.§.(6)
bekezdés szerinti melléképitmények.




(2) A hatsékertben kertvéarosias lakoteriileten beliil nem elbelyezhetdek: az Oték 35.§ (7)
bekezdésében ben felsorolt taroldépiiletek.

(3) Saroktelken, az épitési hely megéllapitasakor, ha a két csatlakozo6 utca egyarant el6kertes
beépitésii, &s az érintett saroktelek a 14,0 méter szélességet nem éri el, akkor csak a telek
keskenyebb része feléli utca felé kell elékertet kialakitani. A hosszabbik telekhatar felé az
épiilet értelemszertien az utcavonalra is kiépiilhet.

(4) Elbkertek
a) Az épitési hely értelmezését és lehataroldsat, tovabba az épiiletek utcavonalhoz
viszonyitott elhelyezkedését meghatirozé kotelezd épitési vonal helyzetét jelen
rendelet. 5. melléklete hatdrozza meg az utcdban kialakult jellemzé allapot, és a
telepiilésképi elvarasok figyelembevételével, az alabbi kategéridk szerint:

aa) el6kert nélkiili beépités, utcavonalon meghatarozott kitelezé épitési vonallal

ab) eldkert nélkiili beépités, valaszthaté (utcavonalon vagy attél hatrébb, de
legfeljebb 3 méterre meghatérozott) elhelyezkedésii épitési vonallal.

ac) el6kertes beépités, kisméretii (1-3 méter kézotti, utcara jellemzd méreti
elokerttel, valaszthato épiilet elhelyezéssel)

ad) el6kertes beépités, (5 m el6kerttel)

ae) el6kertes beépités (10 m nagyméretii eldkerttel)

b) Uj osztast utcak esetében az elékert mérete 5,00 méter, ami egyben kotelezd
épitési vonal is.

(5) Oldalkertek
Az oldalkertek méretét jelen rendelet részletes elirasai hatdrozzak meg. Ennek hisnyaban:

&) oldalhatéron 4116 beépitési mod esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassag

b) szabadonall6 beépitési méd esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagasséag
felének megfeleld érték, de legalabb 3,00 m.

(6) Hatsokertek
a) A hétsbkert nem lehet kevesebb az épiilet hatsékertre nézd tényleges épiilet
magassaganak mértékénél, sem 6,0 m-nél.
b) A ,kismélységli” telkekre vonatkozé kiilén eldirdsokat jelen rendelet 28.§.
tartalmazza

¢) Az Oték-ban hatsé kertben elhelyezhetének szabalyozott, épitmények koziil csak a
kerti épitmények helyezhetbek el.

d) A zartsoru beépitési médra szabalyozott épitési dvezetek esetében épitmények az
alabbi szabélyok szerint helyezheték el:

da) A telek hétsé hatdrdra keriilé épiiletet (épiiletrészt) a csatlakozé szomszédos
telek irdanyaba tiizfalasan kell lezarni.

db) Amennyiben az éptilet nem a hatsé telekhatarra épiil, attél legaldbb 6 méter
tavolsagra kell elhelyezni. Ez al6l kivételt képeznek az Oték elbirasai szerint a
hats6 kertben elhelyezhetd épitmények, melyek e 6 méteres teriiletsavban is
elhelyezhet6ek.




IIl. FEJEZET

A kozteriilet- és a telekalakitdsra vonatkozé elSirdsok

11. Telekalakitas altaldnos el6irdsai
13.§

(1) Telkek kialakitésa, telekrendezés (Telekcsoport tjra osztas, telekfelosztés, telekegyesités,
telekhatér rendezés) csak a Hész. elbirdsaival Osszhangban torténhet.

(2) A meglévé telkeket t5bb 6nall6 telekké lehet osztani, ha a telekmegosztas utan mindegyik
Uj telek eléri az eldirt telekteriiletet, szélességet és mélységet.
Az el6irt telekteriilet betartdsa mellett az eldirt telekszélesség (utcai homlokvonal) mérete
5 %-al, vagy mélysége 10 %-al csékkenthetd.

(3) Azon Laké- (Lk, Lke, Lf) és Vegyes (Vt) épitési &vezetbe tartozé telkek esetében, ahol a
szabalyozési terv a telek végének levalasztasaval 0] telekalakitdsi lehetdséget tesz lehetévé,
(pl. tdmbbelsd feltardsok, hosszh telkek 1] utcanyitassal torténé hasznositésa.) a telek
beépitésekor a kvetkezd szabélyokat is be kell tartani:

(@) A meglévo telken a beépités mélységét a tavlatban kialakithaté Uj telek megdvasa
érdekében, az 1ij alakithato telek eldirt legkevesebb mélységét és a kitelezéen megtartando
6 méteres hatsokertet figyelembe véve kell meghatérozni.

(b) A telek eléirt legnagyobb beépithetéségét, az eldirt szamitas alapjan, a legkevesebb
még kialakithato 4j telek teriilete nélkiil kell kiszamitani.

(4) Minden olyan esetben, amikor az vezethatar, ¢pitési Ovezethatdr vonalas jelolése a
szabélyozasi terven egyértelmii telekhatérral, vagy mérettel nincs megadva, a telekalakits
soran a kévetkez6 elvet kell kdvetni:

A telekalakitds soran az utca fel6l szabalyozott, eléirt legkevesebb telekmélységet, (de
legalabb az alakithat6 legkisebb telekteriilet biztositasahoz sziikséges telekmélységet) kell
legalabb megtartani, ezzel egyiitt az ellentétes oldalon (a telek mésik végén 1évo utca felsl)
is biztositani kell az eldirt legkevesebb, de legalabb az alakithatd legkisebb telekteriilet
biztositisdhoz sziikséges telekmélységet. Ezen elv, illetve szabaly megtartasaval, a telek
tényleges mélysége szabadon, igény szerint vélaszthaté meg.

(5) Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily médon kiegésziilé telek
eldiras szerinti paraméterei kiegészités utén is kisebbek maradnak az eldirt minimumnal, de
az elcsatoldssal érintett telek tovabbra is megfelel az elirdsoknak.




V. FEJEZET

Az épitett kornyezet és a telepiiléskép alakitdsdra vonatkozé elSirdsok

12. Epitészeti értékvédelem
14.§

(1) A szabalyozasi terv helyi védelemre vonatkoz6 szabalyozasi elemei tajékoztaté jellegiiek,
az épitett kdrnyezet helyi védelmét az Onkorméanyzat kiilén rendeletben szabélyozza.

13. Régészeti teriiletek
15.§

A telepiilésen taldlhat6 nyilvantartott régészeti lel6helyeket, az illetékes allamigazgatési szerv
adatszolgaltatisanak felhasznalasaval a szabalyozasi tervlapok tiintetik fel.

14. Kerités épités helyi szabalyai
16.§

(1) Altalanos elbirdsok:

)

a)

b)

A Keritésmezok deszka, léc, fémpélcas vagy kovacsoltvas kialakitdson, valamint
falazott - vakolt, vagy vakolatlan, tégla, vagy kéburkolatos- kialakitéson kiviil, mas
helyben nem hagyoményosnak szamité, anyagokb6l nem készithetéek.

Labazat és osztds (mezOkre valé osztas nélkiili), tsmér lemezkerités nem épithetd.
Fémlemezbdl kerités abban az esetben készithetd, ha osztasrendszerében, feliileti
struktirdjaban, szinében magéan hordozza a deszkakerités telepiilésképi jellemz6it.

A vérosk6zpontra (a Koztarsasag it Dozsa Gyorgy 1t és Petéfi utcdk kozitt szakaszat

kiséré teriiletekre) vonatozo kiildn elbirasok:

a)

b)

A fbutak mentén kialakult, tSbbnyire zartsori beépités esetén, 2,1- 3 méter
magassagu, tomoér, falazott keritést kell épiteni, az épiilettel szerves egységben.
Amennyiben az épiilet rendeltetése megkivanja a kézteriilet felé val6 kapcsolodast,
teljesen attrt kerités is készithetd. Ilyen esetben is 14bazattal, falazott oszlopokkal
kell a keritést elkésziteni, igényes (pl. kovacsoltvas) keritésmezékkel.

A Delsd utcékon, ahol kisebb 1éptékii épiiletek sorakoznak, zart hatésu, épiilettel
Osszhangban kerités épitése sziikséges, de itt a kerités mezék deszkabol is
késziilhetnek. Legaldbb 1,80 méter keritésmagassag, és a kerités mez6k legalabb
80 %-os tdmorsége sziikséges.




. , V. FEJEZET , ’
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO
ELOIRASOK

15. Természet- és tdjképvédelem
17.§
(1) A telepiilésen taldlhaté orszdgos és helyi jelentdségli védett természeti teriileteket a
szabalyozési terv dbrazolja.
(2) A telepiilésen taldlhaté eurépai kdzOsségi jelentBségii természetvédelmi rendeltetésii
(NATURA 2000) teriileteket a szabélyozési terv abrazolja.

(3) Orszagos jelentdségli természetvédelmi teriilet allapotdnak, jellegének megvaltoztatasa
csak a természetvédelmi célokkal 6sszhangban térténhet az orszagos el6irdsokban, a védett
teriiletekre vonatkoz6 rendeletekben és természetvédelmi kezelési tervekben foglaltak
szerint.

(4) Okolégiai halézat magteriiletén 1évé beépitésre nem szant teriileteken az egyébként
elhelyezhetd épitmények koziil, csak természetvédelmi fenntartdsi célu, kiilondsen:
kutatasi, oktatdsi, bemutatési, ismeretterjesztési célq, Okoturisztikai, illetve-mezégazdasagi
épitmények helyezhettk el.

16. A Tijképi illeszkedésre vonatkozé kiilon szabalyok
18.§

(1) A tajképi illeszkedésre vonatkoz6 szabalyokat az Onkormanyzat Telepiilésképi
Rendeletében hatdrozza meg.

VI FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

17. Kornyezetterhelési hatdrértékekkel kapcsolatos eléirasok
19.§

(1) A megengedett igénybevételi, kibocsatdsi, szennyezettségi  hatarértékeket
(kdrnyezetterhelési hatarértékeket) a hatélyos orszégos és helyi jogszabalyok alapjan kell
meghatérozni.

(2) Zajt, illetve rezgést eléidézd tizemi létesitmény, berendezés szdmara szolgalo épitményt
csak akkor és tigy szabad elhelyezni, hogy a zaj- €s rezgésterhelés a teriiletre, illetve
létesitményre megallapitott hatarértékeket ne haladja meg.

() Zaj- és rezgésvédelemi hatarérték tallépéssel mar érintett teriileten az Uj védendo
létesitményt csak miiszaki védelemmel lehet megépiteni.

(4) A nyéri idészakban rendezett, legfeljebb 8 napig tart6 rendezvények esetében betartandé
zajterhelési hatarértékeket a magasabb rendti Jjogszabalyok tartalmazzak.

(5) A szallépor terhelés mérséklésére az 4 utak mentén, ill. a meglevé utakon — ha a
szabélyozasi szélesség lehet6vé teszi — hdromszintes novenyzetbol 4ll6 védé z6ldsavot
kell kialakitani.

(6) Zajvédelmi szempontbél csendes Svezet a temetd kriil 30 méter széles véd6dvezet. Ezen
vedédvezetben épitmény nem helyezhetd el.
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Vil. FEJEZET

AZ EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK
18. Epitési tilalmak

20.§

(1) A rendezési tervben meghatérozott teriileteken a telepiilésrendezési feladatok
megvaldsitdsa, tovabbé a természeti, kérnyezeti veszélyeztetettség megelézése érdekében
az €rintett teriiletekre meghatérozott idére, a terv jovahagyasatol szamitott 7 évre, de
legfeljebb a rendezési terv altal meghatdrozott céli felhasznaldsig, épitési tilalom
rendelendo el.

(2) Epitési tilalom keriil bejegyzésre: JELEN RENDELET 8. mellékletében felsorolt
ingatlanokra.

19. Elgvéasarlasi jog
21.§

(1) A telepiilésrendezési tervben jelolt intézményteriilet bovitések, varosi jelentségii
idegenforgalmi- pihené és rekreacios teriiletek megvalésithatésaga érdekében Derecske
Véros Onkorményzatist megilletd elévasarlasi jog jegyezhet6 be az ingatlan-
nyilvéantartasba:

(2) El6vasarlasi jog: JELEN RENDELET 7. mellékletében felsorolt ingatlanokra.
20. Beiiltetési kiotelezettség

22.§

(1) A beiiltetési kbtelezettség jogintézményét kell alkalmazni, k6zérdekii kémyezetalakitas a
érdekében. Ennek értelmében kételezd a fasitas, parkositas.

(2) Betiltetési kdtelezettség érinti a szabalyozési terven megjelslt ingatlanokat, illetve a HESZ
8. mellékletében felsorolt ingatlanokat.

21. Utépitési és kozmiivesitési hozzajarulds
23.§

Amennyiben a beépitésre szént teriiletekre kiszolgdlé utakat, kozmiveket sziikséges
megvalositani, annak létesitési koltségeit az Onkorményzat az érdekelt tulajdonosokra
athérithatja. A hozzdjarulas mértékét és modjat az Onkorményzat kiilon rendeletben éllapitja
meg.
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VII. FEJEZET
KOZMUVEK ELOIRASAI

22. A kozmiivesités teriiletei és létesitményei
24.§

Az egyes beépitésre szant teriilet felhasznalasi egységek kézmiellatasanak mértéke:
a) Kisvérosias és kertvarosias lakoéteriilet és tidiiléteriilet: teljes kdzmiivesités,
b) Telepiiléskdzponti vegyes és kézponti vegyes teriilet: teljes kozmiivesités,
¢) Gazdasagi teriiletek: teljes kozmiivesités,
d) Kiildnleges teriiletek: belteriileten teljes kozmiivesités, kiilteriileten $vezeti besorolds
szerint.
Altalénos eléirdsok
a) Utak alatt a k6zmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kézmii elhelyezési
lehetBségét kell biztositani. Kézmiivezetékek 4tépitésénél, Uj nyomvonal létesitésénél
akozmiivek elrendezésénél a kozteriiletek fasithat6sagat, a meglévd fak védelmét és a
tovabbi fésitasi igényt is figyelembe kell venni.
b) A rekonstrukcidk soran feleslegessé valt kézmiveket el kell bontani, a teriilet
helyreallitasat el kell végezni.
¢) A kézmiivek halézatai és létesitményei, tovabba azok dgazati elbirasok szerinti
biztonsagi dvezeteik szdmara kézteriileten kell helyet biztositani.

Ivovizellatas

a) A tiizcsapok a vonatkozo eldirasokban régzitett tavolsagokra telepitend6k.
b) A védétavolsagon belill épiilet, épitmény nem helyezhet6 el.

Szennyvizelvezetés €s - tisztitas
a) A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszert szennyviztarol6 is elhelyezhetd. Ahol
a szennyvizcsatorna kiépiilt az ingatlanokat kotelez6en ra kell kétni.

Felszini vizelvezetés
a) A  csapadékviz-elvezetést a varoskdzpont  teriiletén zart rendszerii
csapadékcsatornaval kell megoldani.
b) A beépitésre szant teriileteken a csapadékvizeket a keletkezési helyeken meg kell
tartani és felhasznalasarél gondoskodni kell.

IX. FEJEZET

AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI
23. Az épitési telkek beépitésének dltalinos eldirdsai

25.§

Epitési telken tarold, és egy€b gazdaségi épiilet 6nalldan, féépitmény létesitése eldtt csak
gy €s abban az esetben épithet, ha épitése, elhelyezése a laké, vagy az egyébként
létesithet6 egyéb rendeltetési egységet tartalmazo épiilet eldirds szerinti elhelyezését nem
akadélyozza.

Az egyes €épitési 6vezetekben elhelyezhetd épitmények kérét az ¢épitési dvezeti elbirasok
hatdrozzék meg, de valamennyi épitési Svezetben elhelyezhet6k:

a) nyomvonal jellegii épitmények- és miitargyak

b) koztargyak

¢) kutatast és az ismeretterjesztést szolgald, épiiletnek nem minésiild épitmények,
d) honvédelmet és belbiztonsagot szolgalé miitargyak,

e) nyilvéanos illemhelyek, hulladékgyfijtok.
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(3) Alakételken a gépjarmii elhelyezését biztositani kell:

a) vagy a f6 funkciét jelent6 épiiletben
b) vagy a kiszolgalé gazdaségi épiilet, épitmény részeként
c) telken beliili burkolt feliilet(i bealloval

(4) Azutcavonalra eldkert nélkiil elhelyezett épiiletnél, amennyiben az utcara lakas helyiségei

&)
(©6)

(D

)

(1)

@)

néznek, azok padlévonala az utca jardaszintje f516tt legalabb 0,9 m magassagban
helyezhet6 el.

Az el6kert méretét jelen rendelet 12. §-a szerint kell megallapitani

Ahol a szennyvizcsatorna kiépiilt, kdtelezéen r4 kell kotni.

26.§

Oldalhatiron all6 beépitési moéd esetén, ha az elirasok az épitési helyen beliil a
szabadonéll6 épiilet elhelyezést is lehetévé teszik, (18 m-nél szélesebb, vagy saroktelkek
esetében) akkor a rendeltetési egységhez tartozé tarold, és egyéb gazdasagi épiiletek a
tdmbben kialakult épitési oldalon, vagy a rendeltetési egységet magéban foglal6 épiilet
mogott (oldalhataron-, vagy szabadonalléan) is elhelyezhetdk.

Amennyiben az oldalhatiron 4116 beépitésre szabalyozott meglévé épitési telek kotelezd,
utca feléli épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetévé egy legalabb 6,0 méter
szélességii épiilet elhelyezését, akkor az épiilet olyan elbkert mélységgel is elhelyezhetd,
ahol az elvarhat6 minimélis (6,0 m) szélességli épiilet megépithetd.

27.§

I3

Epitési vonal
a) Az ¢€pitési vonalat jelen rendelet részletes elirasai hatarozzak meg, mely aldl eltérést a

szabdlyozasi terven dbrazolt kotelez6 épitési vonal adhat.
b) A koételez épitési vonal hasznélatanak értelmezése:

ba) Az utcavonalon meghatdrozott ¢&pitési vonalon létesiteni kivant épiilet
szélességének 2/3 részéig a kotelezd épitési vonalra kell illeszkednie.

bb) Kialakult nytlvanyos telek esetében a terven jelslt épitési vonalat nem kell
megtartani, az épiilet az épitési helyen beliil szabadon elhelyezhetd. A kotelezd
épitési vonalon az utcaképet javitandé kapuzat, vagy egyéb épitmény megjelenhet.
Ezt a szabélyt kell alkalmazni azokban az esetekben is, amikor az oldalhataron 4116
beépitésre szabalyozott meglévé épitési telek kdtelezd, utca feldli, épitési vonalon
mért szélessége nem teszi lehetévé egy legaldbb 6,0 méter szélességli épiilet
elhelyezését.

Lako z6nara, gazdasdgi zénéra vonatkozd szabdlyok:
a) A telek homlokvonal4tol mért 30 m mélységii savja ,,laké zéna”, mig a homlokvonalt6l
meért 30 métertd] a hatsokertig terjedd savja ,,gazdasagi zona”.
b) Haa szabdlyozasi terv mésként nem rendelkezik, a f6 rendeltetési egységeket tartalmaz6
épliletet a ,Jaké z6éndban”, az épitési Gvezeti elbirds szerinti épitési vonalra
illeszked6en kell elhelyezmi.
¢) A ,gazdasigi zonaba” a f6 rendeltetési egységeket kiszolgal6 tarol6, és egyéb gazdasagi
épliletek, kiegészitd gazdasdgi funkciok, gazdasagi épiiletek, 4llattarté épiiletek
épithetok.
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d) A telken elhelyezkedd 8 rendeltetési egység a gazdasigi zondba benyulhat, de ¢
rendeltetési egységhez tartoz6 rendeltetési egységhez tartozé gazdasagi funkci6 az utcai
homlokvonalt6! 40 m-nél kdzelebb nem kezdédhet.
e) Az a)-d) pontok el6irasait ,,4tmené” telek esetében mindkét kozteriilet felo] alkalmazni
kell.
(3) A hatsokert gépjarmiivel valé megkozelitését biztositani kell.

(4) Atmens telekre vonatkozé szabélyok:
a) A beépitést mindig a magasabb rendli wtvonal felsli oldalon kell megvalositani az
épitkezés elsd iitemeként.
b) Saroktelek esetén, amennyiben a hatirolé mindkét Gt elsérendii kozlekedési céli
kozteriilet - orszagos fout, orszdgos mellékt vagy helyi gytjtéut -, akkor az elsé
litemben €pitendd épiilet csak a sarkon kezd6dhet.

24. Az épitési telek hatsé hatdranak sajatos szabalyai
28.§
(1) A .kismélységii” épitési telkek beépitése:

a) A 30,0 m mélységet el nem érd kismélységii ¢pitési telkek esetében, a telek beépitésére
vonatkozé éltaldnos és egyedi el8irasoktél eltéré szabalyokat is be kell tartani.
Kismélységfi teleknek azok az épitési telek minésiilnek, melynek épitési oldalon mért
mélysége (feltéve, hogy a szemkozti telekhatartél max. Sm-el révidebb) a 30,0 métert
nem é€ri el. Amennyiben a szemkézti telekoldal hosszatél val6 eltérés 5m —nél nagyobb,
a két oldal 4tlagénak értékét kell figyelembe venni. A , kisméret(i” telkekre vonatkozé
sajétos el6irasokat lehet a fenti értéknél legfeljebb 5 %-al nagyobb mélységii telkekre is
alkalmazni.

b) A , kismélységii” telkekre vonatkozo kiilon eldirasok.

ba) Ha a kismélységii telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalédhoz, és nem egy
masik kismélységii telek végéhez csatlakozik, hatsé kertet nem kell tartani, azaz az
¢pitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik. Az épiiletet a hats6 telekhatarig ki
lehet épiteni. Ha a szomszédos telken mér épiilet talalhat6, ahhoz tiizfallal kell
csatlakozni, vagy az el6irt hatsokert méretet kell tartani.

bb) Ha a kismélységli telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, az
eldirt legnagyobb épilletmagassig értéke (mely egyben tliztidvolsag is) jelenti a
betartand6 hatsé kert méretét.

(2) Lakéhézakra telekvéggel fordulé telkek (féloldalas utca) beépités:

a) A Lako6- (Lk, Lke, Lf) és Vegyes (Vt) épitési 6vezetbe tartozo telkek esetében, a
szemkdzti épiiletekre telekvéggel fordul6 ingatlanok beépitésére kiilon szabalyok is
vonatkoznak.
aa) Az €pitési hely a hatso telekhatérhoz csatlakozik, (hatsékert nincs).
ab) A tarol6, és egyéb gazdasagi épiilet, az oldalhataron kijelolt épitési oldalon, valamint
a hatsé telekhatdron kijelslt épitési vonalon is elhelyezhetok

ac) hats6 telekhatart egységes épitészeti megjelenést eredményez6 mddon kell, az oda
keriil§ épiilettel és azzal egyiitt megtervezett keritéssel lezarni.

ad) Allattart6 épliletek az utcavonaltél szamitott 15 méteren beliil nem helyezhetdk el.
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25. Epiiletelhelyezés és kialakitas kiilonos szabalyai
29.§

A vizfolyasok terven jelolt vagy rendeletben megadott kezelési savjait be kell tartani, azon
beliil biztositani kell a vizfolyas karbantartisanak feltételeit.

26. Kozteriileteken val6 épités helyi szabalyai
30.§

(1) Akozteriiletek kdzlekedésre igénybe nem vett részén, a kdzlekedést és az egyes ingatlanok
hasznalatat nem korlatoz6é médon

- zoldfeliiletek, k6zkertek alakithatok
- koztargyak elhelyezhet6k,

- a kdzmi miitirgyak, csak akkor, ha azok terepszint alatt val6sithatok meg, és
védétavolsagot nem igényelnek. (Ellenkezd esetben épitési telket, épitési telek egy
részét, vagy épitési telek kdztertilet alakitdsbol visszamaradd részét kell igénybe venni.)

(2) Koztertileten pavilonok csak tervezett modon, korlatozott funkci6val, a kozlekedést nem
gatolva helyezhet6k el. (informacids pavilon, hirlap, virdg)

X Fejezet

BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI
27. A lakéteriiletek tagozodasa

31.§

A lakoteriiletek sajatos épitési haszndlatuk és 4ltaldnos jellegiik szerint a kovetkezd
teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodnak:

a) Lk-1 Kisvérosias - el6kert nélkiili, belvarosi
b) Lk-2 Kisvérosias — elékertes

c) Lke-1 Kertvérosias

d) Lf-1 Falusias

28. Epitési dvezetek
Lk-1 és Lk-1x épitési 6vezet ((Kisvarosias lakéteriilet — el6kert nélkiili,
belvirosi)

32.§

(1) A véroskdzpont belsd tombjeinek, a belvarosi lakéteriiletek épitési dvezete. A beépitési
mod jelenleg oldalhatiron 4&ll6, és zartsori. Az Uj szabalyozis segitségével egy
kisvarosiasabb, egységesebb virosképet eredményez6 zartsorii beépitést kell a folyamatos
atépitések soran megvaldsitani.

(2) Az épitési 6vezet tobb dnéllo rendeltetési egységet magaba foglald, legalabb 4,2 m utcai
épilletmagassagli, de az 7,5 méteres épiilet magassdgot meg nem haladé épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(3) a) A teriileten elhelyezhet6 épiilet - a legfeljebb 16 lakdsos laké rendeltetésen kiviil-:
aa) kereskedelmi, szolgaltat6, kivéve benzinkit és autémosé

ab) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis,
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ac) kulturalis, k6z6sségi szérakoztato,
ad) széllés jellegt,
ae) igazgatasi, iroda és

af) sport
b) Elhelyezhet6 tovabba: Az épitési svezet sajatos (lakoteriileti) hasznalatat nem korlatozé
vagy attol védelmet nem igényld gazdasagi tevékenység céljat szolgalé épiilet.
(4) Az Svezetre vonatkozo kiegészité eldirasok:
a) Az épitési bvezetben kialakitott épitési telken lakasonként - lakas funkci6ju rendeltetési
egysegenkent - legalabb 90 m? telekhdnyadot sziikséges biztositani.

b) Az épitési telken az elbirt zoldteriileti fedettség részeként biztositani kell egy olyan
parkositott, legaldbb 70% -ban zoldteriilettel fedett egybefliggd teriiletet, melynek
nagységa eléri a lakésonkénti 7 m?-t.)

(5) Az épitési dvezet épitési telkeinek beépitése zértsoru, eldkert nélkiili. A fokozatos, vagy
utélagos zdrtsortisitas érdekében, az épiiletek kialakitasara vonatkozé kiilén elbirasokat
jelen rendelet. 6.§ (2) bekezdése tartalmazza.

(6) Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épiiletmagassag mértékét,
valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket
jelen rendelet 3. mellékletének 1. tablazata tartalmazza,

(7) A telek teriiletének min. 20 %-4t zoldfeliiletként kell kialakitani.
(8) Az épitési dvezetet teljes kézmiivesitettséggel kell ellatni.

Lk-2 épitési dvezet (Kisvirosias lakéteriilet- altaldnos)
33.§

(1) Az épitési 6vezetbe a belvaros kiilss peremén, de még a kiskoruton beliil elhelyezkeds
lakéteriiletek tartoznak.

(2) Az épitési dvezet t6bb 6n4llo rendeltetési egyseget magaba foglalo, legaldbb 3.5 méter, de
legfeljebb 6,0 méter ¢pliletmagasségu épiiletek elhelyezésére szolgél.

(3) a) A tertileten elhelyezhetd épiilet - a legfeljebb 8 lakasos laké rendeltetésen kiviil-:
aa) kereskedelmi, szolgaltatd, kivéve benzinkut és autdbmoso
ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,
ac) kulturalis, k6zosségi szorakoztatd,
ad) széllés jellegii,

ae) igazgatasi, iroda &s

af) sport
b) Elhelyezhet tovabba: A épitési svezet sajatos (lakéteriileti) haszn4latit nem korlatozé
vagy attél védelmet nem igényls gazdaségi tevékenység céljat szolgald épiilet.

(4) Az épitési dvezet telkeinek beépitése oldalhatéron allo, el6kertes, vagy elkert nélkiili, az
cpittetd altal szabadon vélaszthatéan, jelen rendelet. 5. mellékletében meghatarozottak
szerint.
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(5) Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épiiletmagassag mértékét, valamint
a telkek kialakitdsa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket jelen rendelet
3. mellékletének 1. tablazata tartalmazza.

(6) A telek teriiletének min. 20 %-at zéldfeliiletként kell kialakitani.
(7) Az épitési Gvezetet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.

(8) Az épitési dvezetbe tartozd azon épitési telkek telekvégétdl mért 14 m-en beliil, amelyek a
Ksp épitési Ovezettel hatdrosak, allattarté épiiletek, tragya- és szennyviztarol6 nem
helyezhetd el és az érintett telekrészt kertként kell hasznositani.

Lke-1 épitési dvezet (Kertvarosias lakéteriiletek)
34.§

(1) Az épitési vezetbe a belvarost dvezd azon lakotertiletek tartoznak, ahol az apré és kdzepes
méretli telkek, a spontén tortént tombbelsé feltirasok, telekaprézodasok kévetkeztében
vegyesen helyezkednek el, ahol a kertvarosias és falusias telekhasznalat egyarant
megtalalhato.

(2) a) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet - a legfeljebb 4 lakasos laké rendeltetésen
kiviil-:
aa) a helyi lakossag ellatdsat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, kivéve benzinkut és
autémosoé

ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocilis,
ac) kulturélis,
ad) szallas jellegti,

ae) sport
rendeltetést is tartalmazhat

b) Elhelyezhetd tovabba: Az épitési Svezet sajatos (lakbteriileti) hasznalatat nem korlatozé
vagy att6] védelmet nem igényld gazdasagi tevékenység céljat szolgalé épiilet.

(3) Az dvezeten belill 250 m? telekhanyadonként egy, de legfeljebb négylakésos lakéépiilet
¢pithetd.
(4) Az eléirt beépitési méd oldalhatéron 4ll6, elékert nélkiili.

(5) Az utca feldli épiilet utcai telekhatartdl valé tavolsdgat jelen rendelet 5. melléklete
hatdrozza meg. Ez alapjéan az épiiletet épitési helyen beliil vagy:

a) kotelezden utcavonalon alldan,
b) utcavonalon vagy att6l legalabb 3 méter (vélaszthat6) tavolsagra lehet elhelyezni,

¢) az utcavonaltél mért 3,0 vagy 5,0 méter mélységii el6kert kialakitasdval kell elhelyezni,
ahol az elékert telek belsé része feloli vonala, egyben az utca feloli kotelezd épitési
vonal is.

(6) Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithet6 épiiletmagassag mértékét, valamint
a telkek kialakitdsa, rendezése soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket jelen rendelet
3. mellékletének 1. tdblazata tartalmazza.

(7) Az épitési dvezetet teljes kdzmiivesitéssel kell ellatni.
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(8) Az épitési Svezetbe tartoz6 azon épitési telkek telekvégétdl mért 14 m-en beliil, amelyek a
Ksp épitési Gvezettel hatarosak, allattarté épiiletek, trigya- és szennyviztarolé nem
helyezhetd el és az érintett telekrészt kertként kell hasznositani.

Lf-1 épitési vezet (Falusias lakéteriiletek)
35.8

(1) Az épitési dveztben elhelyezhets épiilet - a legfeljebb 2 lakasos laké rendeltetésen kiviil-:
a) mez8- és erdbgazdasagi, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatét nem zavar6
gazdasagi tevékenységi célu,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) szallas jellegli
d) igazgatasi, iroda,
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egeszségligyi, szocilis,
f) kulturélis, kdzosségi szérakoztaté és
g) sport
rendeltetést is tartalmazhat
(2) Az épitési 6vezetben lakasonként legaldbb 250 m? telekhanyadot kell biztositani.
(3) Az eléirt beépitési méd oldalhataron allo, elékertes.

(4) Az utca feloli épiilet utcai telekhatartél val6 tavolsagat jelen rendelet 5. melléklete
hatérozza meg.

(5) Azépitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épliletmagassag mértékét, valamint
a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket jelen rendelet
3. mellékletének 1. tablazata tartalmazza.

(6) Az épitési bvezetet legalabb részleges kézmiivesitéssel kell ellatni.

Telepiiléskdzpont vegyes teriiletek
36.§
(1) A szabélyozasi terven Vt jellel jelslt teriiletek sajatos haszndlatuk szerint telepliléskzpont
vegyes teriiletek.

a) Vt1 (zartsoru, 4,2-7,5 m kozotti épiiletmagassagu)
b) V&2 (szabadonallé beépitési, 4,2-7,5 m kozoiti épliletmagassagu)

Vt-1 épitési vezet (Telepiiléskozpont vegyes teriiletek - zartsora /hézagos
beépitéssel)

37.§

(1) Az épitési 6vezet t5bb 6nalld rendeltetési egységet magéba foglal6, laké és olyan helyi
telepiilési

Szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, (kivéve benzinkut és autémoso6), vendéglato,
szallashely szolgaltato, egyhézi, oktatasi, egeszségiigyi, szocilis épiiletek, elhelyezésére
szolgél, amelyek alapvetden nincsenek zavar6 hatdssal a lakéfunkciora.

(2) a) A telepiiléskdzpont teriileten elhelyezheté épiilet — a legfeljebb 16 lakédsos laké
rendeltetésen kiviil-:

aa) igazgatdasi, iroda

aa) kereskedelmi, szolgéltat6, szallas
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aa) a teriilet azon részén, amelyben a gazdaségi céli hasznélat az els6dleges egyéb
kozosségi szorakoztato,

ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,
ac) kulturalis, k6z6sségi szérakoztatd,

af) sport
ag) A pihenés, jaték, rekreacio, kozosségi rendezvények fedett és szabadtéri rendeltetést
is tartalmazhat

b) Elhelyezhet6 tovabba: Az épitési dvezet sajatos (lakodteriileti) hasznalatit nem korlatozo,
att6l védelmet nem igénylé egyéb gazdasigi tevékenység céljat szolgal6 épiilet.

(3) Az eléirt beépitési méd a szabélyozasi terven meghatérozottak szerint zartsord,—jelen
rendeletben meghatérozottak szerint.

(4) Az épitési dvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épiiletmagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran kialakithat6 telek legkisebb
teriiletét jelen rendelet 3. mellékletének 2. tAblazata tartalmazza.

(5) A sziikséges gépjarmiivek elhelyezését az Oték. 42.§. elbirdsainak figyelembe vételével
kell biztositani.

(6) Gépjarmiitarol6 telken beliil uj épiilet esetén a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy
témegben helyezhetd el, vagy terepszint alatti épitményben, illetve pinceszinten.

(7) Az utcavonalra épités esetén, ha a foldszinten lakast alakitanak ki annak padlévonala az
utcai jarda felett legalabb 0,9 m legyen.

V1t-2 épitési dvezet (Telepiiléskozpont vegyes teriiletek - szabadonallé
beépitéssel)

38.§

(1) Az épitési 6vezet elsésorban a kdzponti igazgatssi, kereskedelmi, szolgaltat6 épiiletek,
valamint
a telekigényes oktatasi-nevelési 1étesitmények, elhelyezésére szolgal.

(2) a) Az épitési 6vezetben elhelyezhet6:

—- Igazgatasi épiilet

— Kereskedelmi, szolgiltaté, (kivéve benzinkit és autémos6), vendéglato,
szallashely szolgéaltat6 épiilet

— Kozdsségi szérakoztatd, kulturalis épiilet

— Egyhazi, oktatési, nevelési, egészségiigyi, szocialis épiilet

= Sportépitmény

— A fétevékenységet szolgalo épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet
szamara szolgal6 lakas

= A fentiekben felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartoz6 kiszolgalé és jarulékos
létesitmények. (Garazs, tarold épiilet.)

(3) Az eléirt beépitési méd a szabélyozasi terven meghatarozottak szerint zartsort/ hézagos,
jelen rendelet 5. mellékletében meghatrozottak szerint.

(4) Az épitési bvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épiiletmagassag
mért€két, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése sordn kialakithat6 telek legkisebb
tertiletét jelen rendelet 3. mellékletének 2. t4bl4zata tartalmazza.
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(5) A sziikséges gépjarmiivek elhelyezését, az Oték. eldirdsainak figyelembe vételével kell

biztositani.
29. Gazdasagi teriiletek tagozéddsa
39.§
(1) A véros teriiletén, elsésorban a gazdasagi céla épitmények elhelyezésére,
Gksz-1 Kereskedelmi, szolgaltaté (altalanos) gazdasagi teriilet
Gksz-2 Kereskedelmi, szolgaltaté (intenziv beépitésili) gazdasagi teriilet
Gip-1 Ipari gazdasagi tertilet
keriilt kijel6lésre.

(2) A laké és kertgazddlkodasi épitési Gvezetbe tartozé telkek telekhataratél 20 m-nél
kozelebb 1év6 telekrészen legaldbb 40%- os zoldteriileti fedettséget kell biztositani.
Ezen a teriilleten zajos iizemi tevékenység nem folytathaté, a telek e savjdban a
lak66vezetre vonatkozé kémyezetvédelmi hatarériékeket kell betartani.

30. Epitési dvezetek el6irdsai
Gksz-1 és Gksz-2 épitési dvezet (Kereskedelmi szolgiltaté gazdasagi teriiletek)

40.§

(1) A véros terilletén elsésorban kdrnyezetre jelentés hatist nem gyakorlé gazdasigi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére kijelolt gazdasagi teriiletek.

(2) A teriileten elhelyezheté:
a) nem jelentdsen zavard hatasi gazdasagi tevékenységi célu épiilet.
b) a gazdasagi tevékenységi céli éplileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamdra szolgélé lak4sok
C) igazgatsi, szocidlis és iroda épiilet
d) parkol6héz, iizemanyagtslté, szerviz
€) sportépitmény
(3) Az épitési dvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épiiletmagassag
mértcket, valamint a telkek kialakitasa, rendezése sordn kialakithato telek legkisebb
teriiletét jelen rendelet 3. mellékletének 3. tablazata tartalmazza,

(4) A telkek minim4lis zoldteriileti fedettsége 20 %.
(5) Az épitési Svezetben csak magastetds épiiletek helyezhet6k el.
(6) A kozteriiletek fel8li kotelez épitési vonal, az el6kert mérete 12 méter.

Gip-1 épitési vezet (Ipari (Gazdasagi) teriiletek)
41.§

(1) A viéros teriiletén olyan gazdasagi céli ipari épitmények elhelyezésére kijelolt gazdasagi
tertiletek (Gip), amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetbk el.

(2) Az épitési Svezetben elhelyezhetd:

a) A komyezetre jelent6s hatdst nem gyakorlé ipari, az energiaszolgaltatisi és
telepiilésgazdalkodas épitményei, illetve ha
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b) A gazdaségi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és személyzet
szdmdra szolgalo6 lakasok

(3) A technolégiai épitményeket a ,.Gip-1" épitési Svezetbe tartoz6 ingatlanok esetében, A
technolégiai épitmények (sildk, tarolé medencék, tornyok, felvonok) épiilet magassaga
legfeljebb 12 méter lehet.

(4) A szabalyozasi terven jelolt védofasitas teriiletén haromszintii gyep+ 40 db cserje/150 m?
+ 1 db nagy lombkoron4ju fa/150 m? névényzet kell telepiteni.

(5) Az épitési dvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épiiletmagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran kialakithat6 telek legkisebb
terliletét jelen rendelet 3. mellékletének 3. tabldzata tartalmazza.

31. (beépitésre szant) kiilonleges teriiletek tagozéddsa
42.§

Azokban az esetekben, amikor az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatdst
gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kérnyezetilk megengedett kiilsé hatésaitél is védelmet
igényelnek, kiilonleges teriiletek keriiltek kijeldlésre.

a) K-Szoc Szocidlis otthon kiilonleges teriilet

b) Ksp-sz Sport és szabadid6 kdzpont kiilonleges teriilete

¢) Kid Idegenforgalmi hasznositasu kiildnleges teriilet

d) Kidx Idegenforgalmi hasznositasu kiilénleges teriilet

e) K-bor »Bortemplom” kiilénleges teriilete

f) Ktem Temetd kiilonleges teriilet

g) Ksz Folyékony és szilard hulladék kezelésére, elhelyezésére szolgald
terlilet

h) Kmii Mezbégazdasagi tizemi kiilonleges teriilet

32, épitési dvezetek elbirdsai
»K-Szoc”-jelii épitési dvezet (Szocidlis otthon kiilonleges teriilet)

43.§
(1) Az épitési 6vezetbe a véros kiilteriiletén taldlhaté Szocidlis Otthon teriilete tartozik.

(2) Az épitési Gvezetben a szociélis otthon funkcidjanak betbltéséhez szitkséges rendeltetési
egységek, valamint a rendeltetési egységekhez tartoz6 egyéb, kiegészité helyiségeket
(tarolas, a f6 rendeltetési egység miikodtetéséhez kapesol6dé tevékenységek) magaban
foglalé 6nall6 épiiletek, (térolo, és egyéb gazdaségi épiiletek) helyezhetdk el. Fentieken
kivill elhelyezheté a tulajdonos, vagy iizemeltetdé szaméra szolgalé legfeljebb 1 db
szolgélati lak4s is.

(3) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen belill a beépitési
szazalékot meg nem haladé mértékben épithets. Onalléan, épiilet nélkiil nem épitheté.

(4) Az épitési 6vezetet legalabb részleges kézmiivesitéssel kell ellatni.

(5) a) Az épitési hely meghatarozdsa szempontjabol az oldalhatiron 4116 beépités az eldiras.
Oldalkertet (10 m mélységgel) a teriilet déli oldalan elhalad6 orszigos mellékut felsl
kell biztositani. A tertilet keleti oldalén haladé 1t felé] eldkertet nem kell elhagyni.
Hats6 kertet nem kell biztositani.
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b) A fentiek szerint meghatérozott épitési helyen beliil az épiileteket oldalhatéron alldan,
vagy szabadon 4ll6an barhol elhelyezhetsk.

c) Az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 40 %. A megengedett
legnagyobb épiiletmagassag legfeljebb 7,5 m. Az eépitési telekre meghatarozott
legkisebb zoldfeliilet a telek teriiletének legaldbb 40%-a.

»Ksp-sz” -jelii épitési Gvezet (Sport és szabadidé koézpont kiilénleges teriilet)
44.§

(1) Az épitési 6vezet a jelentds teriiletigényt, z6ldteriiletbe-agyazottan kialakithaté
intézmények: sportteriilet, sportcsarnok, strand, kemping, gyogyfiirds, gyégyszalls-
egy€b egészségiigyi létesitmények és ezekhez tartozo, a tulajdonos vagy a miikédtetd
szemé€lyzet szamara lakdsok, szabadidé eltdltését szolgdl6 egyéb létesitmények,
épitmények, elhelyezésére szolgal. Ezeken kiviil elhelyezhetéek a kornyezethez és
alapvet hasznositdsshoz illeszkedd mo6don megljulé (napenergia, szélenergia,
geotermikus energia) energiatermelés épitményei is.

(2) Az ¢épitési engedélyes terv benyujtisit megel6zéen, amennyiben az
onkormdnyzat tervtandcsot miikddtet, a terveket tervtanicson kell bemutatni,
melyben az érintett tdbmbot is tartalmazé helyszinrajzzal, legalabb m=1:200 1éptékii
vazlattervvel és utcaképekkel kell az eléirasok betarthatésagat és a kérnyezethez vald
alkalmazkodast igazolni.
(3)  a) A beépités médja szabadonallo.
b) A legnagyobb bedpithetéség mértéke, a telekteriilet 40 %-a.

¢) Az alakithat6 legkisebb telekteriilet 2000 m2.
d) A Iétesithet6 legnagyobb épiiletmagassag 12,5 méter.

»Kid” -jelii épitési Gvezet (Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges teriilet)
45.§

Az épitési Gvezet az idegenforgalomhoz, pihenéshez, kikapcsolédashoz kapcsolédé
létesitmények sziamara biztosit helyet.

Az ¢épitési dvezetben elhelyezhetsk kereskedelmi, szolgaltato, szallashely szolgaltato,
vendéglato, sportolési és pihenési célu ¢pitmények, a tulajdonos, vagy lizemeltetd szamara
szolgal6 lakas, a felsorolt funkciok kiszolgalasat szolgal6 egyéb épitmények (pl. garazs,
tarl6) és az idegenforgalom kiszolgalé létesitményei helyezheték el.

A fterepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen beliil a beépitési
szazalékot meg nem haladé mértékben épithets. Onélléan, épiilet nélkiil nem épithets.

Az Epitési dvezetet legalabb részleges kdzmiivesitéssel kell ellatni.

a) Az épilleteket szabadonélléan, a teriilet max. 15 %-os beépitettségével lehet
elhelyezni, legfeljebb 6,0 méteres épliletmagassaggal.

b) Az alakithato telek legkisebb mérete 1 ha.

¢) Az épiiletek az épitési helyen beliil barhol elhelyezhetdk.
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»Kidx” -jelil épitési dvezet (Idegenforgalmi hasznositasi kiilonleges teriilet)
46.§

Az ¢pitési dvezet az idegenforgalomhoz, pihenéshez, kikapcsolédashoz kapcsoléddo
1étesitmények szdmara biztosit helyet.

Az ¢€pitési Ovezetben elhelyezhet6k kereskedelmi, szolgaltaté, igazgatdsi, iroda,
szallashely szolgéltaté, vendéglato, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis,
sportolasi (pl. sportpalya, kizdrélag épiileten beliili 16tér), kulturalis (pl. térténelmi
emlékhely), kozosségi szérakoztatd, egyéb fizikai kézérzetet javitdé szolgaltatasok,
(wellness, horgaszt6), latvanykertészet, és pihenési céli épitmények, a tulajdonos, vagy
lizemelé szdmdra szolgal6 lakés, a felsorolt funkcidkat kiszolgalasat szolgalé egyéb
épitmények (pl. garazs, tarolo) és az idegenforgalom kiszolgalé létesitményei helyezheték
el.

A terepszint alatti cpitmények kozill pinceszint, az épitési helyen beliil a beépitési
szazalékot meg nem haladé mértékben épithetd. Onélléan, épiilet nélkiil nem épithets.

Az épitési Svezetet legalabb részleges kézmiivesitéssel kell ellatni. Az épitési Svezetbe a
megljulé energiaforrdsok létesitményei (geotermikus, vagy napenergiai termelés
épitményei) elhelyezhetdk.

Az épiiletek az épitési helyen beliil barhol elhelyezhetok.
Legalabb részleges k6zmiivesités biztositandé.

Az ¢épitési dvezetbe sorolt terilleten a Natura 2000 védettségii teriiletek felsl, a
szabalyozasi terv szerinti helyen, haromszintii zéldteriiletet kell biztositani. Amennyiben
az éplileten beliil 16tér 1étesiil, abban az esetben, nagy lombkoronéju 6rokz61d védoéfasitast
kell telepiteni, a szomszédos ingatlanok védelme érdekében. A zoldteriilet telepitése
legkés6bb az ingatlanon 1étesitendd épitmények hasznalatba vételekor kotelezé.

»K-bor” jelii épitési dvezet (,,Bortemplom” kiilonleges teriilete)
47.8§

Az épitési Gvezet a zartkerti kultiira megérzését és a k6z6sségi funkciok ellatisat szolgalo
épitmények elhelyezése szaméra keriilt kijelSlésre.

Az épitési Gvezetben elhelyezhetd:

a) kozosségi haz, cs6szhaz, (kulturalis, oktatasi, hagyoméany®érzé tevékenység szamara)

b) Turisztikai, vendéglatd, kereskedelmi célokat szolgalé épitmények

¢) A zartkerti hagyomanyokkal 6sszefliggd, kdrnyezetet nem zavaré hatsasa gazdasagi
tevékenység céljat szolgdld épitmények. (Bordszat, sz6l6- gylimolcs-
z6ldségtermesztés- feldolgozas épitményei)

d) Kilaté torony,

e) afelsorolt funkcidk kiszolgalasat szolgalo egyéb épitmények (pl. garézs, tarlo)

A terepszint alatti épitmények koziil pince, pinceszint, az épitési helyen beliil épithetd.
Az épitési Gvezetet legalabb részleges kbzmiivesitéssel kell ellatni.
Az épitmények kialakitdséra vonatkozd eléirasok:

a) Az épiileteket oldalhatéron 4ll6an, a kialakult épitési oldalt jelentd telekhatartél
»Csurgo” tavolsagra, azaz 1,0 méterre kell elhelyezni.

b) Az €pitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 30 %.
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¢) A megengedett legnagyobb épliletmagassag 5,0 m, mely érték szamitisakor a
magassagiban nem korlétozott kilaté torony magassagét nem kell figyelembe venni.

d) Az alakithato telek legkisebb mérete 1500 m?2.
(6) A biolégiai aktivitdsérték szinten tartisa érdekében:

A biologiai aktivitasérték szinten tartisanak érdekében, a ,,K-bor” (bortemplom kiilénleges
teriilete) épitési Gvezetben a telek hasznalatbé] ad6dé biolégiai aktivitasértékének el kell érnie
a 9/2007.(1V.3.) OTM rendelet 1. melléklet 2. pontja szerint szamitott 0,5 értéket. Ennek
megfeleléen, a telek teriiletének 50%-an kétszintli z5ldteriiletet kell kialakitani.

»Ksz” -jelii épitési ovezet (Folyékony és szilird hulladék kezelésére,
elhelyezésére szolgalé teriilet)
48.§

(I) A telepiilési kommunalis létesitmények elhelyezésére, (foly¢kony hulladék
elhelyezésére, kezelésére) szolgalé teriiletek.

(2) A létesitmény koriil a tevékenység €s az alkalmazott technolégia fiiggvényében a
szabalyozasi terven feltiintetett védétavolsagot kell biztositani.

(3) Az épitési telkek kialakitdsa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épliletmagassdg mértékét a kovetkezd
tabldzat szerint kell meghatdrozni: :

(4) Az épitési telken 15 m-es elékert és min. 6,00 m-es oldal- és hatsokert biztositasdval
helyezhet§ el épiilet.

(5) Szennyviztisztité telepet lakéteriiletté]l min. 250 m tavolsdg biztositdsa mellett lehet
elhelyezni.

Kmii-1 épitési tvezet (Mezégazdasigi- iizemi kiilonleges teriilet. Lakéteriilet
kozelében is elhelyezhetd, nem zavaré hatasd gazdasigi tevékenységek
elhelyezésére.)

49.§

(1) Az épitési Ovezetbe a lakoteriilet kozelében is elhelyezhetd, nem zavaré hatdsa
mez0gazdasigi- fizemi tevékenységek befogaddséra alkalmas terilletek tartoznak, ahol a
mezbgazdaségi termékek feldolgozdsa, taroldsa, a mezogazdasagi gépek, &s
szallitbeszk6zok javitasa folyik, mezbgazdasagi illetve mezdgazdasagi termeléshez
szorosan kapcsol6dé ipari tevékenység befogadasara alkalmasak, illetve olyan éllattartis
folytathaté, melynek lakéteriiletre gyakorolt zavaré hatdsa nincs, védbtavolsidgot nem
igényel.

(2) a) Az épitési dvezetben elhelyezhetd:
- A mez6gazdasagi és mezogazdasagi tevékenységhez kapcsold gazdasagi
tevékenységek épitményei

— Igazgatasi, és irodaépiilet

b) A gazdaségi teriileten az OTEK 31.§ (2) bekezdésében eléirtak figyelembevételével

kivételesen elhelyezhett:

~ Atulajdonos, hasznal6 vagy a személyzet szaméra szolgal6 lakdsok
— Oktatési, egészségiigyi és szocialis épiiletek.
¢) Az €pitési dvezetben nem helyezhetd el:
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~ Nagyiizemi (kdzegészségligyi védétavolsagot igényld) dllattartas épitményei

- A lakOkoérnyezetre veszélyforrdst jelentd (a lakdkdrnyezetre elbirt legnagyobb
megengedett zaj és légszennyezés mértéket a kibocsédtds helyén mar meghaladé)
kornyezeti hatdst gazdasagi tevékenység épitményei.

(3) Az épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithet6 épiiletmagassdg mértékét jelen rendelet. 3.
sz. melléklet 4. tablazata tartalmazza.

(4) Az épitési telkeken minimalisan 40 %-os z6ldteriileti fedettséget kell biztositani.

Kmii-2 épitési dvezet (Mezbgazdasagi- iizemi kiilonleges teriilet (4ltaldnos)
50.8§

(1) Az épitési 6vezetbe a mezdgazdasagi lizemek (majorok) tartoznak, ahol a mezdgazdasagi
termékek feldolgozasa, taroldsa, a mezlgazdasagi gépek, és széllitbeszk6zOk javitésa,
lizemi vagy nagylizemi éllattartds folytathat6, mezdgazdasagi illetve mezdgazdasigi
termeléshez szorosan kapcsol6do ipari tevékenység befogadésara is alkalmas.

(2) a) Az épitési Gvezetben elhelyezhett:
aa) A mezbgazdasdgi ¢és mezdgazdasigi tevékenységhez kapcsolé gazdaséagi
tevékenységek épitményei
ab) Igazgatasi, és irodaépiilet

b) A gazdasigi teriileten az OTEK 31.§ (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezhetd:

ba) A tulajdonos, hasznélé vagy a személyzet szdmara szolgélé lakdsok

bb) A mez6gazdasagi-iizemi teriileten végezhetd tevékenységhez sziikséges, ahhoz
kapcsol6d6 Oktatasi, egészségligyi és szocialis épiiletek.

(3) Az ¢pitési telkek kialakitdsa sordn alkalmazand6é legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épiiletmagassdg mértékét jelen rendelet.
3. sz. melléklet 4. tablazata tartalmazza.

(4) Az épitési telkeken minimalisan 40 %-os zoldteriileti fedettséget kell biztositani.
(5) A biologiai aktivitasérték szinten tartdsa érdekében:

A Kmii-2x — jelii épitési Svezetben, a telek teriiletének 35 %-4at legalabb 20 méter szélességli
erdéteriiletként (telken beliili fasitott teriiletként) kell hasznositani, ami a telek el®irt
zoldfeliiletébe beszamithato.

Kmii-3 épitési dvezet (Mezdgazdasagi- iizemi kiilonleges teriilet (jelentds
mértékben zavaré hatasin)
51.§

(1) Az ¢épitési Ovezetbe azok a mezOgazdasagi lizemek (majorok) tartoznak, ahol a
mezOgazdasagi termékek feldolgozésa, taroldsa, a mezégazdasagi gépek, és
szallitoeszkoz6k javitdsa folyik, nagytizemi allattartds vagy mezdgazdasagi illetve
mezbgazdasigi termeléshez szorosan kapcsolédé ipari tevékenység befogaddsara
alkalmasak, de az ott folytatott tevékenységek olyan jelentds mértékii zavard hatassal
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2

3)

4)

©)

(6)

(zajjal vagy biizzel) jarnak melyek emiatt szigoribb beépitési és kornyezetvédelmi
korlatozast igényelnek.

A gazdasagi teriileten elhelyezhets:

- A mezbgazdasigi és mezBgazdasagi tevékenységhez kapcsol6 ipari gazdasagi
tevékenységek épitményei

-  igazgatasi, és irodaépiilet

Az épitési telkek kialakitdsa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az ¢pithetd épiiletmagassag mértékét jelen rendelet.
3. sz. melléklet 4. tibl4zata tartalmazza.

A szakhatésigi el6irasok alapjén (amennyiben sziikséges) védéteriiletet kell
meghatérozni. A védéteriiletet az épitési telekhez kell csatolni, vagy az épittetd kételes
azt biztositani. A védéteriileten beliil lako-, (szolgélati lakds kivételével) szallas-és
udiiléépiilet nem épithetd, azok részére telek nem alakithato.

Az épitési telkeken minimalisan 40 %-os zSldteriileti fedettséget kell biztositani, melybe
a parkold teriiletek, még fasitottsag estén sem szdmithat6k bele.

A zbldteriileti fedettséget az OTEK 25.§. eléirisa szamitdsi moédjanak megfeleléen kell
kiszdmitani.

Az alakitandé utak, magénutak helyét, szabélyozasi szélességét, sziikséges
keresztmetszeti kialakitdsst a majorok teriiletére készitett szabalyozéasi tervek
tartalmazzak.

XI. Fejezet

BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELOIRASAI
33. (Beépitésre nem szdnt) kiilonleges teriiletek tagozédésa

52.§

Azokban az esetekben, amikor az elhelyezhet ¢pitmények rendeltetésiik miatt jelentés hatast
gyakorolnak a kdrnyezetiikre, vagy a kornyezetikk megengedett kiilsé hatésaité! is védelmet
igényelnek, de a teriiletek igényelt beépitése nem haladja meg az 5%-ot, kiilénleges beépitésre
nem teriiletek keriiltek kijelslésre.

(D
)

€)

a) Ktem Temetd kiilonleges teriilete
b) Kb-kegy Kegyeleti park kiilonleges dvezete
¢) Kb-Korzé Burkolt fasitott kéztér/ korzé

34. Ovezetek el6irdsai
»Ktem”-jelii vezet (Temeté kiilonleges teriilet)

53.§
Az 6vezetbe a temetdk tartoznak.

A temetk teriiletén, kegyeleti épitmények (ravatalozé, csaladi sirkamrak, sirboltok)
helyezhet6k el.

a) A beépités médja szabadonalls.
b) A legnagyobb beépithetéség mértéke, a telekteriilet 5 %-a.

¢) A létesitheté maximalis épliletmagassag 4,5 méter.
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»Kb-kegy”- jelid dvezet (Kegyeleti park kiilonleges teriilet)
54.§
(1) Az 6vezetbe a kegyelet parkok tartoznak.

(2) A kegyeleti parkok teriiletén, kegyeleti épitmények helyezhetdk el, de Uj temetések nem
engedélyezhetok.

(3) a) A beépités mddja szabadonallé.
b) A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 2 %-a.

(4) A létesithetd maximdlis épiiletmagassag 4,5 méter.

»Kb-korz6”- jelii vezet (Burkolt fasitott koztér/ korzé — beépitésre nem szan
kiilonleges teriilete)

55.§

(1) Az 6vezet azon beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozéan keriilt kijel6lésre, ahol a
varoskdzpontban, a Szaszar patak mentén gyalogos sétany keriilt kijelslésre. Az Svezet
egylittesen tartalmazza a gyalogos- kerékpéros utak, kiszolgal6 épiiletek- épitmények,
zbldfeliiletek, a vizfolyés, a kiszolgalé ut és parkolok teriileteit.

(2) a) az 6vezetben elhelyezhet

aa) pihenés- kikapcsolddas, szérakozas,
ab) kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas,
ac) egyéb idegenforgalom kiszolgalasat szolgilé

célu épiiletek / épitmények.
b) az 6vezetben a fentieken kiviil elhelyezhetd (kialakithatd)

ba) gyalogos 1t, gyalogos tér,

bb) kerékpart,

bc) parkositott teriilet

bd) kiszolgal6 ut és parkold teriilet a gépjarmii kozlekedés szaméra

(3) A teriilet megengedett legnagyobb beépithetdsége: 5 %
(4) Eléirt legkisebb z6ldfeliilet arany 20 %

(5) Az épiiletet szabadon 4ll6an kell elhelyezni, az épiilet a teriileten beliil barhol elhelyezhetd,
ahol mas jogszabaly azt egyébként nem tiltja.

(6) Az dvezetben elhelyezésre keriil6 épiiletek megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 4,0
méter.

35. Kizlekedési és kozmiiteriiletek (KOu, KOK) eléirasai
Kozlekedési teriiletek

56.§

(1) Az Bvezet az orszdgos és helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmit varakozé helyek
(parkolok) — a kozteriiletnek nem minésiilé telken megval6sul6k kivételével -, a jardak
és gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi
létesitményei, a kdzforgalmu vasutak, tovabba a kézmiivek és a hirk&zlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal. A tervben a kovetkez6 kdzlekedési teriiletek lettek kijelslve:

KOu Kozlekedési teriilet - kozuti
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KOk Kozlekedési terillet - kotottpalyas (vasuti)

(2) A kozutak elhelyezése céljabol a telepiilésszerkezeti terven 4brdzoltaknak megfeleléen
utkategoriaktol fliggéen, legalabb a kovetkezé szélességli épitési teriiletet kell biztositani:

Gyorsforgalmi ut X" m*
- M4 gyorsforgalmi 1it tervezett nyomvonala*

- M35 autépélya tervezett nyomvonala*

*A gyorsforgalmi utat, kiegészitd kozlekedési teriileteit (csomopont,
pihendhely, feliiljarok, csatlakozé parhuzamos mezOdgazdasagi utak) teriiletét a
szabalyozési terv tiinteti fel. A sziikséges telekalakitds ennek megfeleléen
torténhet.

Az 0t tengelyétél szamitott 100-100 méteres véd6tavolsag biztositandd, a
kdziti kozlekedésrél szo16 1988.évi I. torvény 42/a §. eléirdsaiban foglalt, ill.
egyeb hatélyos rendeletekben meghatarozott korlatozasokkal. A gyorsforgalmi
it megvalésuldsaig az ut tengelyétsl mért 250- 250 méteres teriiletsivra a 2003.
¢vi CXXVIIL tv. 17.§ (1) pontjaban (ill. a mindenkor hatalyos
jogszabélyokban) foglalt korlatozasokat is érvényesiteni kell.

Orszagos fout 40 m

- 47. sz. Fékodzlekedési at kiilteriileti szakasza

Orszigos fé6ut  ,x”m

- 47. sz. Fokozlekedési ut belteriileti szakaszénak szélessége az Sz-2 jel
szabalyozasi tervlapokon jel6ltek szerint.

Orszigos mellékit 30 m

- 4816 sz. Hajdtiszovati ut kiilteriileti szakasza
- 4803 sz. Foldesi ut kiilteriileti szakasza

- 4804 sz. Konyari ut kiiltertileti szakasza

Orszigos mellékut wX. M

az Sz-2 jeld szabalyozési tervlapon jeloltek szerint.
- A 4803 sz. ut tervezett belteriileti szakasza (Nyugati utca)
Helyi gydtijtéut wX, M

az Sz-2 jelii szabalyozasi tervlapon jel5ltek szerint.

— Semmelweis utca

— Vagohid utca

— Bajcsy Zsilinszky E. utca

— Szovati Gt

~ Kiépitésre tervezett kiskérat (Arpad- Desk Ferenc- Erzsébet- Hétvezér-
Bajcsy Zs. utca)

— Arany Janos- Vasvari P4l- Ak4cfa utca nyomvonalu északi negyed gytirti
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— Nyugati utca- Szabadség utca- Sz616 utca délkeleti kiilsé gytiri

— Az északkeleti tervezett iparteriiletet megkézelitését szolgald ut- Vagohid
utca (20 m)

— Bihari-tér és tervezett 0j vastti megdllo kozétt, a Szaszar patak mellett
tervezett 4j utca.

Kiilteriileti f6 diiléutak esetén 12 m

Kiszolgéld utak esetén 10 m

Kerékpartt esetén 3 m

(3) Akozlekedési tertileten elhelyezhet6 a kozlekedést kiszolgald:
- kozlekedési 1étesitmények
- koézmivek €s hirkodzlési 1étesitmények

(4) A vasuti teriileteket az Sz-2 jelli szabalyozasi terv tiinteti fel.

(5) A belvéros legfrekventaltabb részén, a kiépitésre tervezett kiskdriton beliili teriileteken
az elektromos és egyéb vezetékek csak foldkabel formajiban helyezhetdk el.

36. Zoldteriiletek — Kézpark dvezet eldirasai
57.§

(1) A telepiilés kozteriileti zoldteriiletei 6nall6 teriilet felhasznélasi egységként kézpark
forméban és kozlekedési zoldfelilletként jelennek meg.

Ennek megfeleléen:
Zkp Kozpark
Ovezet keriilt lehatarolasra.
(2) A zoldteriileten elhelyezhetOk a pihenést és testedzést szolgalé épitmények, jatszoterek,

tornapélyak valamint vendéglaté épiilet és a teriilet fenntartdsahoz sziikséges épiilet, az
alabbi el6irasok betartisaval:

a) Epiiletek legfeljebb 3 %-os beépitettséggel helyezhet6k el a telekhatartol legaldbb az
dvezetben meghatirozott épiiletmagassag értékének, felét meghaladé tavolsagra, 4,5
m-es épiiletmagassdggal, ,.Zkp” (K6zpark) ovezet esetében 70 %-os, ,legkisebb
zOldfeliileti mértékkel.

b) Vendéglato épiilet csak teljes kdzmiivesitettség esetén helyezhets el.

¢) A reforméatus templom téri diszpark teriiletén, csak kéztargy helyezhetd el.
(3) A zoldteriileteket a funkcidjuknak megfeleléen kell névényzettel betiltetni.

(4) A zoldfelilleteknek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkozelithetének é&s
hasznélhatonak kell lennie.

37. Erdéteriilet dvezetek eléirdsai
58.§

(1) Az erdd céljara szolgal6 teriilet.

(2) Az erdéteriiletek az erdo teriiletfelhasznalasi célja szerint:
a) Ev Védelmi erd6
b) Eg Gazdasagi erd6
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c) Ek Kb6zjdléti erdd
d) Elig Kozjoléti- Ligeterdd
Ovezetek kertiltek lehatarolasra

(3) Az erdésvezetben elhelyezhetd épitmények:

a) A védelmi erdében (Ev- jeli Ovezetben) —az erdei kilat6, a magasles, tovabbs a
honvédelmi rendeltetésti erd6ben a honvédelmi és katonai épiiletek kivételével-
épiiletet elhelyezni nem lehet.

b) A gazdasigi cél erdéteriilet telkén (Eg-jelti ovezetben) legfeliebb 0,5%-os
beépitettséggel, az erd6 rendeltetésének megfelel6 épitmények helyezhetdk el.

c) A kozjoléti erdéteriilet telkén (Ek-jelti 6vezet) legfeliebb 5%-os beépitettséggel, az
erdé rendeltetésének megfeleld épitmények helyezheték el.
(4) Az épiiletek elhelyezésére, kialakitisara vonatkoz6 eléirasok:

a) a beépités legfeljebb 4,5 m-es épliletmagassaggal torténhet.
b) Az épiileteket 10 m-es els-, oldalkert, & hatsékert szabadon hagyésdval lehet
elhelyezni, a telekhatartél legalabb 5 méter tavolsagra.

38. Mezégazdasagi dvezetek altaldnos el6irdsai
59.§

(1) A varos kiilteriiletének, mezbgazdasagi termelést (ndvénytermelést, 4llattartist és
allattenyésztést, halaszatot tovabbé az ezekkel kapcsolatos, a sajét termékfeldolgozast, és
tarolast, arusitast) szolgalé része.

A mezbgazdasagi teriileteken az OTEK 6.§.(3) és 29.§. el6irdsainak megfeleléen, a helyi
sajatossdgokat is figyelembe véve, a kovetkezd Svezetek kertiltek kijeldlésre:

a) Mk Kertgazdalkodds mezdgazdaségi vezete
b) M4 Altalanos mez6gazdasagi dvezet
c) Mv Tajvédelmi korzeten beliili mezégazdasagi Gvezet

(2) A mezbgazdasagi teriileten a noveénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés és a
halészat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozaséra, tarolasara és
arusitasara szolgal6 épitmények helyezhetok el.

(3) Az épitmények elhelyezésére, kialakitdsara vonatkozé szabalyokat az $vezetek részletes
eldirdsai tartalmazzk.

39. Kertes mezdgazdasigi teriiletek (MK) dvezet
60.§

(1) Az Svezetbe a véros kertségei tartoznak. Az Gvezetet a kialakult jelleg, hasznalat,
beépitettség alapjan, a szabalyozési terv alovezetekre osztja, a kdvetkez6k szerint:
a) Eszaki kertek (Mk-1a dvezet)
b) Délnyugati kertek (Mk-1b dvezet)
¢) Délkeleti kertek (Mk-1c dvezet)

(2) Mk-1/a alévezet:

a) Az Ovezetbe a teleplilés északi szomszédsdgdban 1évé sz6l6s, gyiimdlesés kertek
tartoznak. A kialakult hasznélat szerint a feltaré utak mentén széparényl préshazak,
tarol6 épiiletek, csdszhdzak talalhatok, melyek jellegvédelem alatt 4llnak.
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b) A kertek hasznalatat, méreteit (az esetleges telekalakitdsok sor4n) a kialakult 4llapotnak
megfeleléen szabad engedélyezni, azaz:

- Az ¢piileteket a feltir6 utak mellett, elokert nélkiil, oldalhatiron 4lléan kell
elhelyezni.

~ A parkdnymagassig max. 2,50 méter lehet.
~ A homlokzatokat vakolattal kell ellatni, és fehérre kell szinezni.

c) A telek beépitettsége a 3 %-ot nem haladhatja meg. Az elhelyezheté épiilet nettd
alapteriilete legfeliebb 20 m? lehet, mely kiegésziilhet egy legfeljebb 6 m? nagyséagu
fedett- nyitott tartézkodé6val.

d) Az dvezetben allattart6 épiilet nem helyezhet6 el

(3) Mk-1/b alsvezet:

a) Az dvezetbe a teleplilés délnyugati szélén 1év kertségek tartoznak. Azok a kertek, ahol
még nem épiiltek zartkerti épiiletek. A foldteriiletek hasznélata kisebb részben
gylimolcsds, nagyobb részben szant6foldi hasznositasu.

b) Az 6vezetben épitményeket az OTEK vonatkoz6 eléirdsai szerint lehet elhelyezni, 10 m
mélységli elékert megtartasaval.

¢) A telek beépitettsége a 3 %-ot nem haladhatja meg. Az elhelyezhetd épiilet nett6
alapteriilete legfeljebb 20 m? lehet, mely kiegésziilhet egy legfeliebb 6 m? nagysagu
fedett- nyitott tartzkodéval.

d) Az dvezetben éllattart6 épiilet nem helyezhet§ el.
€) Az1j telekalakitdsok soran 14 m-nél keskenyebb telek nem alakithaté.

(4) Mk-1/c alvezet:

(M

)

a) Az 6vezetbe a telepiilés délkeleti szélén 16vo, pihend szerepet is ell4té kertek tartoznak.

b) Az vezetben a 720 m? nagységot elérd telkeken, legfeliebb 3 %-os beépitettséggel lehet
épitményeket elhelyezni.

c) Legfeljebb 30 m? nett6 alapteriiletti, legfeliebb 6 m? fedett tartzkodéval kiegészitett,
max. 3,3 m parkdnymagassagu, alapincézhetd, arnyékszéket is tartalmazé, tirolasra és
ideiglenes tartézkoddsra is szolgdlé épiilet helyezhetd el, szabadonalléan, 10 m
mélységii elékert meghagyésaval. Az épiilet padlastere beépithetd.

d) Az vezetben legaldbb az elektromos energia ellatast biztositani sziikséges.
e) Az Svezetben 4llattart6 épiilet nem helyezhet6 el.
f) Azuj telekalakitdsok soran 14 m-nél keskenyebb telek nem alakithaté.

40. Altalinos mez6gazdasigi, jellemzben szanté teriiletek (M4) dvezet
61.§

Az 6vezetbe az altaldnos mezbgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol foként a szantofoldi
miivelés jelenti a f6 gazddlkodési tevékenységet. A telekalakitis és épités feltételei a
meghatarozé tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

Az &vezetben a novénytermesztés és az 4llattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozds és térolas épitményei, valamint ha azt az egyéb eldirdsok az ott
folytatott tevékenység véd6tavolsdga miatt egyébként tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az
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ott dolgozok részére lakoépiilet helyezheté el, ahol az elhelyezésre keriil6 lakoépiilet
szdmdra szolg4l6 teriilet nem haladhatja meg, az egy€bként beépithetd teriilet felét.

Epiileteket, jelen elbiras figyelembevételével lehet elhelyezni, a legalabb 10 000 m? (1
ha) nagységot eléré teriileten. Szabadonall6 beépitési moddal, maximum 7,5 m
cpiiletmagassigli épiiletekkel, a telekteriilet maximum 3 %-os beépitésével. A
technologiai jellegii éptiletek (silok, felvondk, antenndk, adétornyok) magassaga, ha mas
el6iras azt nem korlatozza, legfeljebb 30 m Iehet.

A mezdgazdaségi teriileten tobb 6nallé telekbél az OTEK 1. szami melléklet 55/A. pontja
szerinti birtoktest alakithaté ki. A birtoktest esetében a 3%-os beépithetéség a
birtoktesthez tartozé osszes telek teriilete utin szdmitva csak az egyik telken is
kihasznalhat6 (birtokkozpont), ha a telek teriilete legaldbb a 10 000 m?-t eléri, és a
beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerti hasznalatéra nincs korlatozé hatéssal,
illetbleg azt nem veszélyezteti. A birtokkdzpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem
haladhatja meg.

41. Mezbgazdasagi dvezet — Tajvédelmi korzeten beliil
(Mv) dvezet

62.§

Az Ovezetbe a Bihari Sik Tajvédelmi Korzethez tartozo, tébbségében gyep, legeld
mivelési teriiletek tartoznak, ezért foként a legeltetés, 4llattartas jelenti a f6 gazdalkod4si
tevékenységet. A telekalakitds és épités feltételei a meghatdroz6 tevékenységhez
igazodva keriiltek meghatarozasra.

Az dvezetben a névénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhet6k el, az illetékes Természetvédelmi
hatésag hozzajarulasaval, és az altala meghatérozott épitési, teriilethasznalati szabalyok
betartésaval.

Epiileteket jelen eléiras figyelembevételével a legalabb 3 ha nagysigot elér teriileten
lehet elhelyezni. Szabadonallé beépitési méddal, maximum 4,5 m épiiletmagassagu
¢piiletekkel, a telekteriilet maximum 3 %-os beépitésével. A mez6 és erdégazdasagi
¢pitmények 7.5 métert meg nem halado épilletmagassaggal helyezhetdk el.

42. Birtokkozpont alakitisa mezoégazdasagi vezetekben
63.§

(1) Birtokkézpont kialakitasanak feltételei:

a) Birtokkozpont a belteriileti hatéartél legaldbb 200 m tavolsagra alakithaté ki uj
teriileten, vagy a meglévé, kivett teriilet bdvitéseként.

b) A birtokkdzpont nagysaga legaldbb 10.000 m? (1ha) legyen.

c) A beépitettség mértéke 45 %, a hozza tartozo birtok(ok)kal egyiitt 3 %

d) A gépjarmii varakozéhelyeket telken beliil kell kialakitani.

€) Birtokk6zpont teriiletén a tulajdonos(ok), vagy a hasznélo(k) részére legfeljebb 2
lakds, létesithetd. Gazdasagi funkcié nélkiil lak6épiilet nem épithets. A kdzvetlen

lakés céljat szolgdl6 helyiségek alapteriilete nem haladhatja meg sem a gazdasagi céla
helyiségek Gssz. alapteriiletét, sem pedig a lakdsonkénti nett6 200 m2-t.

f) Birtokkézpont teriiletén az eépiiletet a telekhatartél legaldbb az &vezetben
meghatérozott épiiletmagassag értékének, felét meghaladé tavolsagra kell elhelyezni.
A megengedett épiiletmagassag 7,5 m. A birtokkdzpont teriiletét — amennyiben més
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HESZ, vagy természetvédelmi eldirds nem tiltja — é16 s6vénnyel és fasorral, vagy
kett6s fasorral kell kérbevenni.

43. Vizgazdalkodasi teriilet (V)-jelii dvezet
64.§

A véros igazgatasi tertiletén 1évd, vizgazdalkodéssal §sszefiiggt teriiletek. A vizfolyasok,
csatorndk medre, a vizmiivek, a halastavak és arvizvédelmi tdltések teriilete.

V-1 Vizgazdalkodasi 6vezet- altaldnos
V-2 Vizgazdalkodasi 6vezet — all6vizek

V-1 -jelii dvezetbe tartoznak, az éltalanos vizgazdalkodasi teriiletek: a kozcéli nyilt
csatorndk medre és partja, a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazis) és védéteriileteik
(hidrogeolégiai védéidom) Teriiletiikén-ha kiilon jogszabaly mésként nem rendelkezik a
kdzforgalmi vizi kozlekedési épitményeken tilmenden a vizkar-elharitasi, vizi sport és a
sporthorgészés céljat szolgalo k6z6sségi épitmények helyezhetdk el.

V-2 -jelt 6vezetbe tartoznak a telepiilés allovizei. Teriiletikdn-ha kiilon jogszabaly
masként nem rendelkezik a kézforgalmu vizi kézlekedési épitményeken tilmenden a
vizkér-elharitdsi, vizi sport és a sporthorgaszas céljat szolgdlé koz6sségi épitmények
helyezhet6k el.

A kiildn jogszabalyban meghatarozott parti sav szélességét a vizfolyasok mindkét oldalén
biztositani sziikséges.

Gatérhazak telkein a telek legfeliebb 5%-0s beépitettségével, legfeliebb 4,5 m
épiiletmagassaggal egy db szolgélati lakas, gazdaségi épiiletek és a vizgazdalkodassal
Osszefiiggd épitmények 1étesithetok.

Xl Fejezet

EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELOIRASAI
44. A viros igazgatisi teriiletét érintd orszigos- és térségi dvezetek és kiegészitd
eléirasai

65.§

Az igazgatasi teriiletet érinté orszagos- és térségi Svezetek:

a) Okolégiai hal6zat magteriiletének Gvezete
b) Okolégiai h4lozat pufferteriiletének Svezete,
c) Erdék dvezete,

d) Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete,

e) Tajképvédelmi teriilet Gvezete

f) Vizmindség-védelmi teriilet Svezete

g) Rendszeresen belvizjarta teriilet Svezete,

(2) A telepiilés igazgatasi teriiletének térségi dvezeteit jelen rendelet 4. melléklete (Orszagos-

és térségi 6vezetek lehatarolasa) tartalmazza.

(3) Azegyes térségi 6vezetekre vonatkozd sajatos eldirdsok:

a) Okologiai hdlozat magteriiletének Svezetére vonatkozo eldirdsok:
aa) Az Ovezetben a tajképi illeszkedésre vonatkozé szabdlyokat is be kell tartani,
melyeket a Telepiilésképi rendelet tartalmaz.

ab) Az 6vezetben 1j kiilszini banyatelek és banya nem létesithetd, meglévé banya és
béanyatelek nem bévithetd.
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b) Okolbgiai hélézat pufferteriiletének vezetére vonatkozs helyi eléirdsok:
Nincs meghatirozva.

¢) Erddk dvezetére vonatkozo kiilon helyi eléirasok:
Nincs meghatirozva.

d) Téjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Ovezetére vonatkozo
kiegészitd eldirdsok '
da) A tijképi illeszkedésre vonatkozé kiilén szabalyokat, az onkormanyzat
teleplilésképi rendelete tartalmazza.

db) Az Ovezetben kozmiivezetékeket és jarulékos kdzmiiépitményeket a
természetvédelmi célok megvalésulasat nem akadéalyoz6 miiszaki megoldasok
alkalmaziséval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell elhelyezni.

dc) Az Gvezetben kiilszini banyatelek megallapitésa, illetve banyaszati tevékenység
engedélyezése a banyészati szempontb6l kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok
szerint lehetséges.

) Orszdgos vizmin6ségvédelmi teriilet Svezetére vonatkozs eldirisok
A felszin alatti vizkészletek mennyiségi és minbségi védelme érdekében szitkséges az
cpiiletek tetbvizeinek gytijtése és hasznositasa, a telepiilések burkolt feliileteire hulld
csapadékvizek késleltetéssel vald elvezetése, hasznalt vizek kezelése, tisztitast kdvetd
hasznositasa.

f) Rendszeresen belvizjérta teriilet $vezetére vonatkoz elbirasok
Nincs meghatérozva.

XIll. FEJEZET

Zaro rendelkezések

66.§
(1) Ez a rendelet a kihirdetést koveté 30. napon lép hatélyba.

(2) A rendelet rendelkezései a folyamatban 1évé, de még érdemben el nem biralt tigyekben —
az ligyfél kérelmére — alkalmazhatok.

(3) Hatélyat veszti a Derecske Helyi ¢pitesi elbirasairol sz616 40/2004. (1X.02.) Onkormanyzati
rendelet.
Derecske, 2019. december 19. Q
Doretic So Ll
‘ Bordan Szabolcs . Varsésyiné dr. Antal Erzsébet
polgarmester jegyzé

Zaradék:
A kihirdetés iddpontja: 2019. december 20.
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3. melléklet: Epitési 6vezetek beépitésének eléirdsai

1. tablazat

Lakoé dvezetek beépitésének eldirasai

A B C D E F G H
1 Az épitési telek legkisebb-
befniiE 1 = legnagyobb
cepIIest legkisebb | legkisebb |legkisebb eEnagYODD | legkisebb B

| modja , zoldfeliilet| Pllet-

2 Gvezst teriilete | szélessége | mélysége beépitettség
jele ljele/ g yseg e g magassag
m) | @ | m | ., % @)

3 Kisvarosias laké dvezetek
4 Lk-1 Z 300 10 25 40% 20 4,2-7,5
5 Lk-1x Z 300 10 25 40* 20 4,2-7.5
6 Lk-2 O 400 12 30 25% 20 3,5-6,0
7 Kertvarosias lak6 dvezetek
8 | Lke-1 (@) 500 14 35 30 50 <6,0
9 Falusias lak6 8vezetek
10 Lf-1 O 650 14 - 30 40 <4,5

* Saroktelken teljes kdzmiivesitettség esetén, a legnagyobb megengedett beépitettség 60 % .
**Az legkisebb épiiletmagassag értéket a f0 rendeltetési egységet (egységeket) magaban foglalé épiilet
mogott elhelyezett tirolo, és egyéb gazdasagi épiiletek esetében nem kell biztositani.
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2. tdbldzat:

Vegyes vezetek beépitésének elirdsai

A B C D E F G H
1 Az épitési telek legkisebb-
e 1 bE legnagyobb
P | legkisebb | legkisebb | legkisebb |'©8128YOPP | legkisebb )
svegeti | MOdia ttettssg|Z0ldfeliilet|  éPUlet-
2 vreEt terlilete | szélessége | mélysége Bespitstisig
jele ljele/ 5S¢ ysee e £ magassag
@) | @ | @ |, % (m)
3 Telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezetek
4 | Vti Z 300 10 25 50%* 25 4,2- 7,5%
5| Vt2 SZ k - - 60 35 4,2-7,5

** Saroktelken teljes kdzmiivesitettség esetén, a legnagyobb megengedett beépitettség 75 % .
* A szabélyozasi tervlapon Vt-1*-al jelolt tombben (a piactér témbjében) a legkisebb
épiiletmagassag értéke 3,5 m.

3. tablazat:

Gazdasigi 6vezetek beépitésének el6irdsai

A B C D E F G H
1 Az épitési telek legkisebb-
— legnagyobb
bespitési | | okisebb legkisebb |legkisebb |I°B128YObD | legkisebb |
.. | mbdja . . |zoldfeliilet| éPplilet-
2 Gveze terillete | szélessége | mélysége bedpitettség =0 T
jele liele/ 55¢8 vseg e © magassig
@) | @ | @ ” % i
3 Kereskedelmi- szolgaltaté gazdasagi Gvezetek
4 | Gksz-1 Sz 1000 20 - 40 20 < 6,0
4 | Gksz-1x 0] 800 20 - 50 20 < 6,0
4 | Gksz-2 SZ 1500 20 B 40 20 <175
7 Ipari gazdasagi Svezetek
8 | Gip-1 SZ 1500 20 - 30 25 12,0
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4. tdbldzat:

Kiilonleges épitési Svezetek beépitésének elirdsai

A B C D E F G H
1 Az épitési telek legkisebb-
— legnagyobb
becpitési | | risebb legkisebb | legkisebb | 1°8738YOD  legkisebb |
médja : zoldfeliilet| ¢Pulet-
v e . beépitettség
2 | dvezeti jele Jiele/ teriillete | szélessége | mélysége . e magasség
(m2) (m) (m) % % (m) *
3 Kiilonleges épitési dvezetek
4 K-Szoc o) K - - 40 40 7,5
5 Ksp-sz SZ 2000 - - 40 40 12,5
6 K-id SZ 5000 50 - 20 40 <9,5
7 Kid-x Sz 1500 - - 20 40 <75
8 K-bor SZ 1500 - - 30 50 5,0
9 Ksz SZ K - - 20 40 <9,5
10 | Kmii-1 Sz 3000 50 - 40 40 <8,0*
Kmii-2
11 Sz 1500 - - 40 40 <9,0%
Kmii-2x
EZ Kmii-3 Sz 1500 50 - 30 40 <7,5%

* A technologiai berendezések, épitmények magassaga nem esik korl4tozas al4. E tekintetben

az egy€b hatdlyos el6irdsokat kell betartani.

Beépitésre szant kiilénleges teriiletek:

a)
b)
¢) Kid
d) Kidx
e) K-bor
f) Ksz

g) Kmii

K-Szoc
Ksp-sz

Szocidlis otthon kiilénleges teriilet

Sport és szabadidé kézpont ktilénleges teriilete
Idegenforgalmi hasznositasa kiilonleges tertilet

»Bortemplom” kiilénleges teriilete

Folyékony és szilard hulladék kezelésére, elhel

tertilet

Mezégazdasagi lizemi kiilonleges tertilet
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23/2019.(X11.20.) sz. rendelet 4. meliéklete
Hész 4. sz. melléklete

DERECSKE VAROS
TELEPULESRENDEZES| TERV

JELMAGYARAZAT
D Rendszeresen belvizjarta tertilet dvezets (MRT alapjan)

ORSZAGOS- ES TERSEGI OVEZETEK LEHATAROLASA

e Maax bvezete
[ Okolégiai halézat- skolbgiai folyosé svezete
- Okolégiai halézat- magterilet vezets
Okolbgiai hal6zat- puffer tertilet tvezete
Kivalé termhelyi adottsag szantétertlet Svezete
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A telepiilésrendezési

7. melléklet: Elévasarlasi joggal érintett teriiletek

tervben jelolt intézményteriilet bovitések, varosi jelentdségil

idegenforgalmi- pihend és rekreacios teriiletek megvalésithatosaga érdekében, az Etv. 25.8.
alapjan, az 6nkorményzatot illetd el6vasarlasi jog jegyezendd be:

A NagyszdlG zdrtkerten beliil:

8000-8020
7859-7871
7840-7847
7849

7851-7854
7661-7664

7656-7659
7652-7654
7649-7650
7645-7646
7639-7640
7631-7633

7623-7627
7617-7618
7611-7612
7686-7714
7716-7719
7677-7685/1-3

onkormanyzati lakotelkek kialakitdsa érdekében,
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8. melléklet: Egyes sajdtos jogintézmények (Epitési tilalmak,
telepiilésrendezési kotelezések)

1. Epitési tilalmak

A rendezési tervben meghatérozott teritleteken a telepiilésrendezési feladatok megval6sitasa, tovabba
a termeészeti, kérnyezeti veszélyeztetettség megeldzése érdekében az érintett teriiletekre

meghatdrozott id6re, a terv jovahagyéasatol szamitott 7 ¢vre, de legfeljebb a rendezési terv 4ltal
meghatérozott céli felhaszndlasig, €pitési tilalom rendelend el.

a)
b)

2. Beiiltetési kitelezettség

A beiiltetési kitelezettség jogintézményét kell alkalmazni, és ennek értelmében kotelezs a fésitas,
parkositas:

) beiiltetési kotelezettség (az SZ-2 tervlapon jelolt teriileteken)

44



