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hrsz.-ú telken 28 férőhelyes bölcsőde 

épület építése ügyében 

 

 

HATÁROZAT 

 

Az építésügyi feladatkörében eljáró Hajdú-Bihar Megyei Kormányhivatal (a továbbiakban: építésügyi 

hatóság) engedélyt ad Derecske Város Önkormányzata 4130 Derecske, Köztársaság út 87. sz. alatti 

székhelyű kérelmező, mint építtető részére a 4130 Derecske, Köztársaság út 93. sz. alatti 4/2 hrsz-ú 

ingatlanon a csatolt építészeti-műszaki dokumentációnak megfelelően hézagosan zártsorú beépítésű, 39,39 

m x 16,83 m befoglaló méretű, 482,72 m
2
 beépített alapterületű, földszint + I. emelet szintszámú, falazott 

tartószerkezetű, magastetős kialakítású, 4,87 m épületmagasságú, összesen 421,31 m
2
 hasznos 

alapterületű 28 férőhelyes bölcsődét magába foglaló nevelési rendeltetésű épület építésére.  

Az épület az alábbi helyiségekből áll: 

Földszinten: szélfogó, gépészeti helyiség, előtér -lépcső, dolgozói étkező + multifunkcionális ügyviteli  

helyiség, gazdasági folyosó, melegítő konyha, fehér mosogató, hulladék raktár, takarítószer tároló,  

élelmiszer raktár közlekedő, wc, szennyes ruha raktár, takarítószer tároló, selejt raktár, fogyóeszköz raktár,  

játékraktár, gyermekszobai játék-, heverő, ágynemű és textilraktár,  gyermekszobai játék-, heverő, ágynemű 

és textilraktár, gyermekkocsi tároló + takarítószer szekrény, akadálymentes mosdó-wc, öltöző-átadó, öltöző-

átadó, 2 csoportszoba (50,0 m
2
, 50,0 m

2
), fürösztő-biliztető, külső wc  

Földszint hasznos alapterülete:  335,30 m
2
 

I. emeleten: közlekedő, vezetői iroda, gondozónői szoba, előtér, wc, öltöző, takarítószer tároló, zuhanyzó,  

tiszta ruha raktár, mosó-szárító, vasaló, irattár 

I. emelet hasznos alapterülete:  86,01 m
2
 

 

Előírások és feltételek: 

1. Az építtető felelős azért, hogy az építmény rendeltetésszerű és biztonságos használatához szükséges 

járulékos építmények, tereprendezési (környezetrendezési), fásítási, parkosítási munkálatok az 

építménnyel együtt valósuljanak meg. 

 

2. Élelmiszerlánc-biztonsági és állategészségügyi szempontú vizsgálat alapján: 

• A vízvezeték kiépítése után a vezetékrendszer alapos fertőtlenítését el kell végezni. Az akkreditált 

laboratóriumban megvizsgált vízminta eredményt a használatbavétel időpontjára dokumentálni kell.  

 

3. Közegészségügyi szempontú vizsgálat alapján: 

1. A helyiségek rendeltetésének megfelelő hatásos szellőzését biztosítani kell.  

2. A gyermekkocsi-tárolót a közlekedési útvonaltól elkülönítve kell létesíteni.  

3. A vízvezeték kiépítése után a vezetékrendszer alapos tisztítását, klórozással egybekötött  

fertőtlenítőszeres átmosását el kell végeztetni. Az akkreditált laboratóriumban megvizsgált,  

akkreditált körülmények között levett – ólomtartalom vonatkozásában is megvizsgált – megfelelő 

minőségű vízminta eredményt a használatbavétel időpontjára dokumentálni  kell. 
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4. A vízellátó rendszerbe beépítésre kerülő a vízzel közvetlenül érintkező anyagoknak, termékeknek – 

a bejelentésre nem kötelezett termékcsoportba tartozókat kivéve – nyilvántartásba vettnek vagy 

engedélyezettnek kell lenniük. 

 

4. Környezetvédelmi és természetvédelmi szempontú vizsgálat alapján: 

1. Az építési tevékenységet a környezet védelmének általános szabályairól szóló 1995. évi LIII. törvény 

6. §-ban foglaltak alapján úgy kell végezni, hogy a legkisebb mértékű környezetterhelést és 

igénybevételt idézze elő, megelőzze a környezetszennyezést, és kizárja a környezetkárosítást.  

2. Az építési tevékenységet úgy kell végezni, hogy az ne okozza a földtani közeg 6/2009. (IV. 14.)  

KvVM–EüM–FVM együttes rendelet 1. és 3. számú mellékletében megállapított (B) szennyezettségi 

határértéknél kedvezőtlenebb állapotát. 

3. Az okozott, vagy havária jellegű szennyezést, károsodást haladéktalanul be kell jelenteni a területi 

környezetvédelmi és természetvédelmi hatóságnak, azonnal gondoskodva a szennyező  

tevékenység befejezéséről és a kárenyhítés megkezdéséről. 

 

5. Útügyi szempontú vizsgálat alapján: 

1. A tárgyi ingatlan útcsatlakozását a CSI-RI ’97. Bt. Baranyay Richárd tervező (4225 Debrecen-

Józsa, Csárda u. 32.) 2020. december hónapban készített 57/2020 tervszámú közlekedési terv U -2 

rajzszámú Helyszínrajza alapján a 47. sz. Debrecen-Szeged másodrendű főút felől, annak 21+435 

km szelvényében kell biztosítani.  

2. Az ingatlanon belüli rakodó- és parkolóhelyeket és ezek megközelítését szolgáló felületeket a 

közlekedési terv U-2 rajzszámú Helyszínrajzon és az U-3 rajzszámú Mintakeresztszelvényen jelölt  

paraméterekkel és pályaszerkezettel kell kiépíteni, a csapadékvíz ingatlanon belüli elvezetésével.  

3. A tervezett pályaszerkezettől eltérni kizárólag a közlekedéstervező jóváhagyásával lehet. Eltérő 

pályaszerkezet kialak ítása esetén a tervezett és megvalósítandó pályaszerkezetnek legalább 

azonos teherbírással kell rendelkeznie  

4. A mozgáskorlátozott személyt szállító gépjármű részére fenntartott várakozóhelyet a KKSZ 115/a.  

ábrája szerinti közúti jelzőtáblával, valamint burkolatjel-felfestéssel kell kijelölni.  

5. A közlekedési létesítmények kiépítése során az esésviszonyokat úgy kell kialakítani, hogy a 

csapadékvíz ne folyjon a közút és a szomszédos ingatlanok területére.  

6. A bölcsőde nyitvatartási ideje alatt biztosítani kell az ingatlanon belüli parkolási és rakodási lehe -

tőséget, a gépjárműforgalom zavarása nélkül.  

7. A saját és idegen parkoló járművek, illetve a szállítójárművek csak az ingatlanon belüli rakodó - és 

parkolóhelyeket használhatják, a közút területe és a zöldterület parkolás és rakodás céljából még 

ideiglenesen sem vehető igénybe.  

8. A megépített közlekedési létes ítmények karbantartásáról, tisztántartásáról, téli hónapokban s íkosság 

elleni védekezéséről az engedélyes, illetve mindenkori jogutódja saját költségen köteles  

gondoskodni  

9. Az útcsatlakozás forgalmi rendjét a közút mindenkori forgalmi rendje határozza meg. Amennyiben a 

létesítmény működése a közút forgalmát akadályozza, úgy a közút kezelője a forgalmi rend 

módosítását kezdeményezheti.  

10.  A kivitelezés során megrongálódó burkolatokat és a közutak területéhez tartozó földrészleteken 

keletkező rongálódásokat az Építtető köteles az eredeti állapotnak megfelelően helyreállítani.  

11.  Az Építtető felelőssége, hogy a közút burkolatára a kivitelezés során bekövetkező sárfelhordás,  

egyéb burkolatszennyezés eltávolításáról a kivitelező haladéktalanul gondoskodjon.  

12.  Be kell tartani a Magyar Közút Nonprofit Zrt. Hajdú -Bihar Megyei Igazgatósága által 2021. január 4-

én kiadott HBM-2741/2/2020. számú, valamint Derecske Város Önkormányzat Polgármestere által 

2020. december 18-án kiadott DER/13080-2/2020 számú közútkezelői hozzájárulásban előírtakat.  

13.  A tervezett létes ítmény használatbavételére vonatkozó állás foglalás megadásának feltétele a belső 

közlekedési létesítmények szilárd burkolattal történő kialakítása, és a közútkezelői hozzájárulásban 

foglaltak betartása.  

 

6. Örökségvédelmi szempontú vizsgálat alapján: 

1. Az ingatlan beépítéséhez kapcsolódó elsődleges földmunkák megkezdése előtt (humuszmentés,  

munkagödör, alapozás földtömeg kiemelése) próbafeltárást feltárást kell végezni.  
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2. Az ingatlan beépítéséhez kapcsolódó elsődleges földmunkák során (humuszmentés, munkagödör,  

alapozás földtömeg kiemelése) megelőző feltárást kell végezni, melynek formája régészeti 

megfigyelés. 

3. A próbafeltárás és a régészeti megfigyelés eredményeit bemutató dokumentumot az 

örökségvédelmi hatósághoz be kell nyújtani.  

4. A régészeti szakfeladat ellátását igazoló dokumentumot a használatbavételi engedélyezési eljárás 

során az építésügyi hatósághoz be kell nyújtani. 

 

7. A Hajdú-Bihar Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság Debreceni Katasztrófavédelmi  Kirendeltség 

tűzvédelmi előírások érvényesülése tárgyában adott  35980/537-1/2021.ált. számú szakhatósági 

állásfoglalása alapján: 

„A Hajdú-Bihar Megyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály Építésügyi Osztály 2. 

(4025 Debrecen, Hatvan u. 16.) megkeresése alapján Derecske Város Önkormányzata (4130 

Derecske, Köztársaság út 87.) által benyújtott kérelmére a Derecske, Köz társaság út 93. sz. alatti 4/2 

hrsz.-ú ingatlanon 28 férőhelyes bölcsőde épület építési engedély kiadásához a Debreceni 

Katasztrófavédelmi Kirendeltség tűzvédelmi szempontból  

HOZZÁJÁRUL 

az alábbi kikötések megtartása mellett:  

 

1. A kivitelezés során alkalmazott azon tűzoltó technikai termék, építési termék, tűz vagy 

robbanásveszélyes készülék, gép, berendezés – amelyre vonatkozóan a jogszabály követelményt 

támaszt – tűzvédelmi megfelelőségét igazoló iratokat a használatbavételig be kell mutatni.  

 

2. Az építési engedélyezési eljárás során benyújtott Tűzvédelmi tervfejezetben meghatározott, 1200 

l/perc oltóvíz intenzitás tűzcsapról történő biztosítását, a használatbavételig igazolni kell. Amennyiben 

az oltóvíz intenzitás teljes mértékben tűzcsapokról nem biztosítható, akkor a hiányzó, vagy a teljes 

(mely ebben az esetben 108 m
3
) oltóvíz mennyiség befogadására alkalmas oltóvíz tározót kell  

létesíteni, melynek használhatóságát, valamint a jogszabályoknak megfelelő kialakítását, a 

használatbavételig felülvizsgálattal kell igazolni.  

 

3. A külső térelhatároló falra (beleértve a homlokzati nyílászárókat is) vonatkozó homlokzati tűzterjedési 

határérték követelményt műszaki vizsgálattal, megfelelő tűzállósági teljesítménnyel rendelkező külső 

térelhatároló fal létesítésével, vagy a homlokzati tűzterjedési gátnak megfelelő homlokzatkialakítással 

biztosítani kell.  

 

4. A napelem modulok közvetlen közelében, a DC oldalon villamos távműködtetésű és kézi lekapcsolási 

lehetőséget kell kialakítani. A távkioldó egység kapcsolóját az építmény villamos tűzeseti főkapcsolója 

közvetlen közelében kell elhelyezni. A kapcsoló felett „napelem lekapcsolás” feliratot kell elhelyezni.  

 

5. A tűzvédelmi előírások kielégítését is bizonyító, kellő részletességű, a Magyar Építész Kamara és a 

Magyar Mérnöki Kamara vonatkozó szabályzatának megfelelő kiviteli tervet kell készíteni, mely  

tervdokumentációt - a kivitelezés megkezdése előtt - egyeztetni kell a Debreceni Katasztrófavédelmi 

Kirendeltséggel.  

 

A szakhatósági állásfoglalás ellen önálló fellebbezésnek helye nincs, az cs ak az eljáró hatóság 

határozata, ennek hiányában az eljárást megszüntető végzése elleni fellebbezésben támadható meg.”  

8. Az építési engedély a véglegessé válásának napjától számított négy évig hatályos. A hatályossága alatt, 

ha az építési tevékenységet - az építési napló megnyitásával igazoltan - megkezdték, akkor az építési 

tevékenység megkezdésétől számított hat éven belül az építménynek használatbavételi engedély  

megadására vagy használatbavétel tudomásulvételére alkalmassá kell válnia.  

 

A határozat ellen önálló jogorvoslatnak bírósági úton van helye, a véglegessé vált döntés ellen közigazgatási 

per kezdeményezhető, melyet keresetlevéllel kell megindítani. A keresetlevelet a vitatott közigazgatási 

cselekmény közlésétől számított 15 napon belül kell a Debreceni Törvényszékhez címzett, de a vitatott  
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cselekményt megvalósító közigazgatási szervnél, azaz a Hajdú-Bihar Megyei Kormányhivatal Építésügyi és 

Örökségvédelmi Főosztály (4025 Debrecen, Hatvan u. 16.) címén benyújtani.  

Természetes személy a keresetlevelet személyesen vagy ajánlott küldeményként postai úton is  

előterjesztheti. Jogi képviselő nélkül eljáró felperes a keresetlevelet jogszabályban meghatározott  

nyomtatványon is előterjesztheti. Jogi képviselővel eljáró felperesnek, valamint az  E-ügyintézési tv. szerinti 

minden elektronikus ügyintézésre kötelezettnek elektronikusan kell benyújtani a keresetet. A keresetlevél 

elektronikus úton történő benyújtásának helye: https://e-kormanyablak.kh.gov.hu/client. 

A keresetlevél benyújtásának a közigazgatási cselekmény hatályosulására halasztó hatálya nincs, azonban 

a bíróságtól azonnali jogvédelem keretében kérhető a halasztó hatály elrendelése. Az azonnali jogvédelem 

iránti kérelemben részletesen meg kell jelölni azokat az indokokat, amelyek az az onnali jogvédelem 

szükségességét megalapozzák, és az ezek igazolására szolgáló okiratokat csatolni kell. A kérelmet  

megalapozó tényeket valószínűsíteni kell. 

Ha egyik fél sem kérte tárgyalás tartását, és azt a bíróság sem tartja szükségesnek, a bíróság az ügy 

érdemében tárgyaláson kívül határoz . Tárgyalás tartását a felperes a keresetlevélben kérheti. Ennek 

elmulasztása miatt igazolásnak nincs helye.  

A közigazgatási jogvita elbírálása iránti közigazgatási per illetéke 30 000 forint. A közigazgatási bírósági  

eljárásban a felet tárgyi illetékfeljegyzési jog illeti meg. A tárgyi illeték feljegyzési jog következtében le nem 

rótt kereseti illeték viseléséről a bíróság dönt.  

INDOKOLÁS 

Derecske Város Önkormányzata 4130 Derecske, Köztársaság út 87. sz. alatti székhelyű kérelmező – 

Kozmáné Szirtesi Krisztina 4033 Debrecen, Gránát u. 7. sz. alatti lakos meghatalmazott képviselő által – a 

4130 Derecske, Köztársaság út 93. sz. alatti 4/2 hrsz -ú ingatlanon 28 férőhelyes bölcsőde épület építésére 

vonatkozó építési engedély iránti kérelmet nyújtott be az építésügyi hatósághoz, amely alapján 2020. 

december 18. napján közigazgatási hatósági eljárás indult.  

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv. ) 34. § 

(1) bekezdése értelmében építési tevékenység megkezdéséhez és folytatásához jogszabályban 

meghatározott esetekben az építésügyi hatóság eljárásának lefolytatása szükséges.  

Az építésügyi és építésfelügyeleti hatósági eljárásokról és ellenőrzésekről, valamint az építésügyi hatósági 

szolgáltatásról szóló 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Eng. R.) 17. § (1) bekezdése és 

annak 1. számú melléklete alapján megállapítást nyert, hogy a tervezett építési tevékenység az építésügyi 

hatóság engedélye alapján végezhető. 

Az építésügyi hatóság az eljárásban az általános közigazgatási rendtartásról szóló 2016. évi CL. törvény (a 

továbbiakban: Ákr.) 55. § (1) bekezdése és az Eng. R. 12. § (4) bekezdése szerint szakhatóságot keresett  

meg, az Ákr. 68. § (1) bekezdése és az Eng. R. 6. § (3) bekezdése szerint a döntés meghozatalához 

szükséges tényállás tisztázása érdekében helyszíni szemlét tartott, valamint az Ákr. 44. § -a és az Eng. R.  

11. § (1) bekezdése alapján hiánypótlásra hívta fel az építtetőt, ezért a kérelmet teljes eljárásban bírálta el,  

melyről az ügyfelet az Ákr. 43. § (2) bekezdés alapján tájékoztatta. 

A kérelem elbírálása során az építésügyi hatóság meggyőződött arról, hogy a hiánypótlás teljesítését  

követően 

 a meghatalmazott képviselő az Ákr. 14. § (1) bekezdése előírásainak megfelelően – az arra 

vonatkozó meghatalmazás csatolásával, hogy az ügyben építtető nevében eljárhat, nevében 

kérelmet benyújthat – képviseleti jogosultságát igazolta, 

o kérelmező az illetékekről szóló 1990. évi XCIII. törvény (a továbbiakban: Itv.) melléklete XV. 

fejezetének megfelelő illeték lerovása alól mentesül, mivel az Itv. 4-6. § előírásai alapján 

illetékmentességre jogosult, ezért eljárási illeték megfizetésének igazolása nem szükséges, 

o a vízügyi és a vízvédelmi hatósági eljárások igazgatási szolgáltatási díjairól szóló 13/2015 

(III. 31.) BM rendelet 2. melléklet 11. pontjában foglalt 14.000. - Ft területi vízvédelmi/vízügyi 

hatóságként eljáró szakhatóság igazgatási szolgáltatási díjának megfizetéséről szóló 

igazolást, 
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o a környezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgálatával kapcsolatos egyéb 

eljárási költségekről és szakértői díjakról szóló 78/2015. (III. 31.) Korm. rendelet 1. melléklet  

2.1. pontjában foglalt 14.000.- Ft szakkérdés vizsgálatával kapcsolatos egyéb eljárási 

költség megfizetésének igazolását, 

o a 8. melléklet III. részében meghatározott és az adott eljáráshoz előírt építészeti -műszaki 

dokumentációt, 

o a szakhatóság megkereséséhez szükséges, 5. melléklet szerinti dokumentációt,  

 a kérelem és mellékletei, valamint az elektronikus formában csatolt építészeti-műszaki 

dokumentáció tartalma megfelel az Eng. R. 18. § (1) bekezdése a)-e) pont előírásainak, 

 a tervező és a szakági tervezők az építésügyi és az építésüggyel összefüggő szakmagyakorlási 

tevékenységekről szóló 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet alapján a kérelemben megjelölt építési 

tevékenységgel kapcsolatos építészeti-műszaki tervezésre megfelelő jogosultsággal rendelkeznek,  

o Kozmáné Szirtesi Krisztina (4033 Debrecen, Gránát u. 7.) a Magyar Építész Kamara által 

vezetett elektronikus tervezői névjegyzékbe MÉK É 09-0308 (2024.09.27.) számon 

bejegyzett építészeti-műszaki tervező, 

o a kérelemhez csatolt tartószerkezeti műszaki leírás készítője Losonczi Péter (4440 

Tiszavasvári, Aradi V. utca 40/B.) a mérnöki kamarai névjegyzékbe MMK T 09-0805 

(2024.02.01.) szám alatt felvett tartószerkezeti tervező, 

o a kérelemhez mellékelt épületgépészeti műszaki leírás készítője Gyarmathy Zsolt Antal 

(4029 Debrecen, Dobozi utca 8. II. em. 18.) a mérnöki kamarai névjegyzékbe MMK G 09-

0523 (2024.12.09.) szám alatt felvett építménygépészeti tervező, 

o a kérelemhez mellékelt villamos műszaki leírás készítője Sasvári Gábor (4029 Debrecen,  

Eötvös utca 31.) a mérnöki kamarai névjegyzékbe MMK V-09-0234 (2023.01.22.) szám alatt  

felvett építményvillamossági tervező, 

o valamint a kérelemhez mellékelték a Kelemen Gergő (4028 Debrecen, Baksay S. u. 6. sz.) 

által készített tűzvédelmi műszaki leírást, melynek készítője, a BM – Országos 

Katasztrófavédelmi Főigazgatóság által vezetett szakértői névjegyzékbe I-268/2016 

(2021.05.24.) szám alatt felvett építész tűzvédelmi szakértő.  

A 2021. január 12. napján megtartott helyszíni szemlén tapasztaltakat is figyelembe véve építésügyi hatóság 

megállapította, hogy 

 a meglévő állapotot rögzítő építészeti-műszaki dokumentáció tartalma megfelel a valóságnak,  

  a tervezett építési tevékenység megvalósítható,  

 az építési tevékenységet nem kezdték meg.  

Az Étv. 18. § (1) bekezdése szerint „Építési tevékenységet végezni az e törvényben foglaltak, valamint az  

egyéb jogszabályok megtartásán túl, csak a helyi építési szabályzat előírásainak megfelelően szabad.”  

 

Derecske Város Önkormányzat Képviselő-Testületének Derecske Város Helyi Építési Szabályzatáról és  

Szabályozási Tervéről szóló 23/2019.(XII.20.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: HÉSZ) alapján az 

ingatlan Vt-1 jelű, Településközpont vegyes területek  - zártsorú /hézagos beépítéssel elnevezésű övezetbe 

sorolt, beépítésre szánt területen helyezkedik el, ahol több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, lakó 

és olyan helyi települési szintű igazgatási, kereskedelmi, szolgáltató, (kivéve benzinkút és autómosó),  

vendéglátó, szálláshely szolgáltató, egyházi, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális épületek, 

elhelyezésére szolgál, amelyek alapvetően nincsenek zavaró hatással a lakófunkcióra.  

 

A HÉSZ 37. § alapján övezetben épületet elhelyezni zártsorú /hézagos beépítési módban lehet. Az 

ingatlanon épületet elhelyezni legfeljebb 50 %-os beépítettséggel, 4,2 – 7,5 méteres épületmagassággal 

lehet. A megengedett legkisebb zöldfelület a telekterület 25 % -a lehet. A szükséges gépjárművek 

elhelyezését, az OTÉK előírásainak figyelembevételével kell biztosítani . 

 

A HÉSZ 6. § (2) bekezdése szerint a zártsorú beépítési mód:  

a) esetén az épületek zárt sora megszakítható.  

b) Ha az építéssel érintett telekkel szomszédos telken álló épület oldalhatáron áll és a zártsorú 

csatlakozás tűzfalas kialakítás hiányában nem biztosított - az épület rendeltetésszerű 

használhatóságának megtartása érdekében - a tervezett épületet úgy kell elhelyezni, hogy a 
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szomszédos épület felé eső telekhatártól legalább 4,0 m-re álljon. A hagyományosan kialakult 

építési oldallal szemben lévő telekhatár melletti homlokzatot ebben az esetben nem kell 

tűzfalasan kialakítani, de csak nem huzamos tartózkodásra szolgáló helyiséghez tartozó nyílások 

helyezhetők el, ezen a homlokzaton. 

c) Ha az építéssel érintett telekkel szomszédos telken álló épület oldalhatáron áll, és a zártsorú 

csatlakozás tűzfalas kialakítás hiányában nem biztosított - az épület rendeltetésszerű  

használhatóságának megtartása érdekében - a tervezett épületet úgy kell elhelyezni, hogy a 

szomszédos épület felé eső telekhatártól legalább 3,0 m-re álljon, nyílásnélküli tűzfallal. 

d) Az utcavonalon előírt kötelező építési vonal esetében az utcafrontra kerülő épületet utcafronti 

homlokzatának homlokvonalra vet ített vetületi hosszának legalább 2/3 -ad részében ténylegesen 

az utcavonalon kell állnia. 

e) Zártsorúsítás érdekében, az építési vonaltól számított 12 méter mélységig épületet a zártsorú 

beépítésre vonatkozó általános szabályok betartásával, kell helyezni.  

f) Zártsorú beépítési mód estén az építési hely meghatározását tekintve, a beépítés előkert nélküli, 

utcavonalon álló épület elhelyezéssel. 

g) A hátsó udvar megközelítését egy legalább 3,0 méter szélességű és űrszelvényű áthajtóval 

biztosítani kell. 

 

Az építési tevékenységgel érintett telek kialakítása a terület rendeltetésének megfelelő használatra 

alkalmas, továbbá annak alakja, terjedelme, beépítettsége és megközelíthetősége az Étv. 23 -24. §-aiban, a 

településrendezési tervekben és a jogszabályokban foglaltaknak megfelel. Az ingatlan az  Eng. R. 18. § (3) 

bekezdése szerint rendezettnek minősül, mivel azt a helyi építési szabályzat szerint alakították ki és az 

ingatlan-nyilvántartásba bejegyezték. 

 

A tervezett bölcsőde épület elhelyezése megfelel az Étv. 18–22. §-ában előírtaknak, mivel 

 a beépítésre szánt területen tervezett építés az Étv. 19. § (1) bekezdésének megfelelően építési 

telken valósul meg, 

 az érintett terület az Étv. 20. – 22. §-aiban foglaltak szerinti változtatási, telekalak ítási és építési 

tilalom alatt nem áll, 

 az építéssel érintett ingatlant nyilvántartott régészeti lelőhely érinti,  

 a tervezett rendeltetés a helyi építési szabályzatban meghatározott terület felhasználási céllal 

összhangban van, 

 az épület hézagosan zártsorú beépítési mód szerint építési helyen belül kerül elhelyezésre, előkert  

nélküli, az épület szélességének 2/3 részéig a kötelező utcavonalon álló építési vonalra illesztett 

épület elhelyezéssel, a szabályozási előírásoknak megfelelő oldal- és hátsókert mérete biztosított, 

 hátsó udvar megközelítését 3,0 méter szélességű és űrszelvényű áthajtó biztosítja,  

 a szomszédos telkeken meglévő épületektől a szükséges védőtávolságok (telepítési, tűztávolság) 

biztosítottak, 

 a tervezett építési tevékenység elvégzésével az ingatlan beépítettsége 46,17 % lesz, az épület  

épületmagassága 4,87 m, mely nem haladja meg a megengedett értéket, valamint az ingatlan 

zöldfelületi lefedettsége 32,22 % lesz, mely eléri az előírt legkisebb mértéket.  

 

A HÉSZ 37. § (5) bekezdése értelmében a szükséges gépjárművek elhelyezését az országos 

településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a továbbiakban:  

OTÉK) 42. § (2) bekezdése alapján a 4. számú melléklete 5. pont ja szerint bölcsőde, mini bölcsőde, családi 

bölcsőde, munkahelyi bölcsőde, óvodai nevelési, alap- és középfokú nevelési, oktatási önálló rendeltetési 

egység minden foglalkoztatója és/vagy tanterme nettó alapterületének minden megkezdett 20 m
2
-e után egy 

személygépkocsi elhelyezését kell biztosítani.  

 

OTÉK 42. § (8) bekezdése szerint áru-rakodóhelyről kell gondoskodni minden olyan építmény részére,  

amelybe rendszeres áruszállítás történik. 

 

OTÉK 42. § (11) bekezdése szerint, ha az adottságok szükségessé teszik, a (2) bekezdés szerinti gépjármű -

várakozóhelyek (parkolók) - a (10) bekezdésben foglaltak kivételével - a telekhatártól mért, legfeljebb 500 m -
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en belüli más telken parkolóban, parkolóházban vagy a közterületek közlekedésre szánt területe  egy 

részének, illetve a közforgalom céljára átadott magánút egy részének felhasználásával kialakíthatók.  

 

Fentiek alapján a tervezett 100 m
2
 alapterületű bölcsőde alapterületéhez a szükséges parkolók száma 5 db,  

amiből telken belül 2 db parkoló biztosított, melyből egy mozgássérült parkoló, valamint az áruszállítás  

céljára rakodóhely kialakított.  

 

A további 3 db szükséges parkolóhely biztosítására építtető – tekintettel arra, hogy azt saját telken belül 

célszerűen nem tudja kialakítani – úgy azt a Derecske Város Önkormányzat Képviselő -testületének 

személygépjárművek részére szolgáló parkolók közterületen történő elhelyezésének rendjéről szóló 6/2013.  

(II.15.) önkormányzati rendelete szerint közterületi parkolóban, a főút melletti várakozó sávban biztosítot t. 

 

Az OTÉK 42. § (5) bekezdése előírásai figyelembevételével, a rendelet 7. számú melléklete 5. pontja szerint  

az építmények rendeltetésszerű használatához szükséges, elhelyezendő kerékpárok számának 

megállapítása alsó- és középfokú nevelési-oktatási egységnél a foglalkoztató és /vagy tanterem 50 m
2
 

alapterületet után 2 db kerékpártároló elhelyezését kell biztos ítani, azaz a létesítendő 100 m
2
 lakásegység 

után 4 db kerékpár elhelyezése szükséges. 

Az előírt kerékpártárolás a tárgyi ingatlanon belül biztosított, az előírt kerékpártárolók a tárgyi ingatlanon 

kialakításra kerülnek. 

Az építmény elhelyezése megfelel továbbá az Étv. 31. § (1) bekezdése előírásainak, mivel biztosított  

- az építmény, továbbá a szomszédos építmények rendeltetésszerű és biztonságos használhatósága, 

- az építmény közszolgálati (tűzoltó, mentő stb.) járművel történő megközelíthetősége,  

- a környezetvédelem és a természetvédelem sajátos követelményei és érdekei,  

- a mindenki számára biztonságos és akadálymentes megközelíthetőség  

- a rendeltetésszerű telekhasználat. 

A használatbavételi engedély megkéréséig biztosítható az építmény rendeltetésszerű és biztonságos 

használhatóságához szükséges 

- járulékos építmények telken belüli elhelyezése,  

- közlekedési hálózathoz való csatlakozás és a 

- HÉSZ szerint előírt teljes közművesítés.  

A tervezett építészeti-műszaki megoldásnak az országos építési követelményektől való eltérés 

engedélyezése nem vált szükségessé.  

 

Az építménnyel összefüggő tervezett tereprendezési munkálatok megvalósíthatók.  

 

Az építésügyi hatóság az engedélyezési eljárásban az Eng. R. 6. melléklet III. táblázatában meghatározott  

feltételek fennállása esetén az Eng. R. 11/A. § (2) bekezdése alapján vizsgálja az ott megjelölt szakkérdést.  

 

 Az Eng. R. 6. melléklet III. táblázat 5. pontban foglalt szakkérdést vizsgálva – közegészségügyi 

szempontból – az építésügyi hatóság a rendelkező részben foglalt kikötéseit az alábbiak alapján írta elő:  

1.sz. kikötés: az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.  20.) 

Korm. rendelet 53. § és 91. §, 

2.sz. kikötés: Magyar Előszabvány MSZE 24210-1: 2012 6.2.1., 

3.sz. kikötés: „Az ivóvíz minőségi követelményeiről és az ellenőrzés rendjéről” szóló 201/2001.  

(X.25.) Korm. rendelet (továbbiakban: Rend.), 

4. sz. kikötés: a Rend. 8. § (2) pontja – „Magyarország területén csak az e rendeletnek megfelelő,  

vízzel érintkezésbe kerülő anyagok, termékek és technológiák használhatóak” és 8./A § (1) pontja,  

Az első hazai forgalmazást megelőzően a forgalmazónak az 5. számú melléklet  I. pont  A) 

alpontjában felsorolt, az ivó- és használati melegvíz-ellátásban vízzel közvetlenül érintkező 

anyagokat, termékeket a kormányhivatal felé be kell jelenteni, az 5. számú melléklet II. pontjában 

előírt követelményeknek megfelelően. A bejelentésre nem köteles termékcsoportok felsorolását az 

5. számú melléklet I. pont B) alpontja tartalmazza.  
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 Az Eng. R. 6. melléklet III. táblázat 6. pontban foglalt szakkérdést vizsgálva – környezetvédelmi és  

természetvédelmi szempontból – az építésügyi hatóság a rendelkező részben foglalt kikötéseit az 

alábbiak alapján írta elő: 

Földtani közeg védelme: 

A tervezett építmény aljzatán keresztül a földtani közeg irányába szennyezőanyag kibocsátás –

figyelembe véve a használati célt is – nem várható. A létesítés során a szállító- és munkagépek 

esetleges meghibásodása során a talajfelszínre kerülő kenő - vagy üzemanyagok veszélyeztethetik a 

földtani közeg minőségét. A földtani közeg védelmével kapcsolatos előírások a felszín alatti vizek 

védelméről szóló 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdés c) pontja és a felszín alatti  

víz és földtani közeg minőségi védelméhez szükséges határértékekről szóló 6/2009. (IV. 14.) KvVM -

EÜM-FVM együttes rendelet 1. és 3. számú mellékletei alapján kerültek meghatározásra.  

A 3. pontban foglalt feltétel a környezetkárosodás megelőzésének és elhárításának rendjéről szóló 

90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet 2. § alapján került előírásra.  

 

Levegővédelem, zaj- és rezgésvédelem, hulladékgazdálkodás: 

A rendelkezésre álló dokumentációk alapján megállapítható, hogy jelentésköteles légszennyező 

pont forrás és zajforrás nem létesül. Az építmény nem hulladék kezelésével kapcsolatos építmény.  

Így az építésügyi és építésfelügyeleti hatósági eljárásokról és ellenőrzésekről, valamint az építésügyi 

hatósági szolgáltatásról szóló 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 6. melléklet III. táblázat 8 -10. pontjai 

alapján levegővédelmi, zaj- és rezgésvédelmi, hulladékgazdálkodási feltétel előírása nem indokolt.  

 

 Az Eng. R. 6. melléklet III. táblázat 14. pontban foglalt szakkérdést vizsgálva – útügyi szempontból – az 

építésügyi hatóság a rendelkező részben foglalt kikötéseit az alábbiak alapján írta elő:  

 A tervezett tevékenység a rendelkező részben előírt feltételek betartása mellett útügyi érdekeket  

nem sért.  

 

Amennyiben az ingatlanon belüli közlekedési létesítmények közforgalom elől nem kerülnek 

elzárásra, az alábbiakra hívom fel a figyelmet: A közúti közlekedésről szóló 1988. évi I. törvény 29. § 

(16) bekezdés e) pontja értelmében a közlekedési hatóságnak be kell jelenteni a bárki által igénybe 

vehető létesítményhez szükséges parkolóhelyek és a hozzájuk vezető legfeljebb 50 m hosszú 

útfelület kiépítését az építéssel érintett ingatlanon összesen (meglévő és tervezett) 10 parkolóhelyig.  

A bejelentés benyújtásához szükséges mellékleteket az utak építésének, forgalomba helyezésének 

és megszüntetésének engedélyezéséről szóló 93/2012. (V.10.) Korm. rendelet 4/A §-a tartalmazza.  

 

A szakkérdés vizsgálatánál figyelembe lett véve a CSI-RI ’97. Bt. Baranyay Richárd tervező (4225 

Debrecen-Józsa, Csárda u. 32.) 2020. december hónapban készített 57/2020 tervszámú 

közlekedési terve, a Magyar Közút Nonprofit Zrt. Hajdú-Bihar Megyei Igazgatósága által 2021.  

január 4-én kiadott HBM-2741/2/2020. számú, valamint Derecske Város Önkormányzat  

Polgármestere által 2020. december 18 -án kiadott DER/13080-2/2020 számú közútkezelői 

hozzájárulása. 

  

A szakkérdés összeállítása során figyelembe lett véve a Közutak tervezés (KTSZ) című e -UT 

03.01.11 számú, és A parkolási létesítmények geom etriai tervezése (A KTSZ kiegészítés) című e -UT 

03.02.31 számú Útügyi Műszaki Előírásokban.  

 

Az útügyi szakkérdést az építésügyi és építésfelügyeleti hatósági eljárásokról és ellenőrzésekről,  

valamint az építésügyi hatósági szolgáltatásról szóló 312/2012.  (XI. 08.) Korm. rendelet 11/A. § (1) 

bekezdésében és a 6. számú melléklet III. táblázat alapján lett vizsgálva, a közúti közlekedésről 

szóló 1988. évi I. törvény 13. §-a és 42/A §-ban és a végrehajtására kiadott 30/1988. (IV. 21.) MT. 

rendelet 30/A §-ban felsorolt szempontok szerint. 

 Az Eng. R. 6. melléklet III. táblázat 15. pontban foglalt szakkérdést vizsgálva – a kulturális örökség 

védelme szempontjából – az építésügyi hatóság a rendelkező részben foglalt kikötéseit az alábbiak 

alapján írta elő: 
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A benyújtott tervdokumentáció alapján megállapítást nyert, hogy a tervezett beruházás a hatósági 

nyilvántartásában szereplő régészeti lelőhelyet érint (azonosító: 36502). A szakhatósági 

hozzájárulás a következőkre való tekintettel került megadásra:  

 

A megkeresés, a benyújtott tervek, és a lelőhely nyilvántartási adatainak összevetése alapján 

megállapítható, hogy a tervezett tevékenység örökségvédelmi szempontból bolygatott területen 

történik, illetve a lelőhely délkeleti részét érinti. A beruházással érintett régészeti lelőhelyet  

szakirodalmi adatok, valamint a területen végzett korábbi régészeti kutatások eredményei alapján 

ismerjük. A lelőhelyen még szisztematikus régészeti kutatás, teljes felületű feltárás nem történt, ezért  

így nem ismerjük a lelőhely vertikális és horizontális kiterjedését, állapotát és intenzitását, illetve a 

korábbi építési tevékenység során bekövetkezett bolygatás mértékét. A Derecske 4/2 hrsz-ú 

ingatlanon tervezett 28 férőhelyes bölcsőde építés e során érinthetnek feltáratlan, in situ 

lelőhelyrészeket (késő középkori, törökkori temető). Tárgyi beruházás építéséhez kapcsolódó 

elsődleges földmunkák (humuszmentés, alapozás kiemelése, egyéb földmunkák) során nem csak 

elérik a feltételezhető régészeti rétegeket, hanem át is vághatják azokat. 

 

A kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény (a továbbiakban: Kötv.) 19. § (2) 

bekezdése értelmében a régészeti örökség elemei eredeti helyzetükből csak régészeti feltárás 

keretében mozdíthatók el. 

 

A Kötv. 21. § (1) bekezdés szerint a próbafeltárás célja a) a terület régészeti érintettségének 

megállapítása, b) a régészeti lelőhelyek állapotának felmérése, jellegének, térbeli kiterjedésének és 

rétegsorainak megállapítása, d) megelőző feltárás esetén a veszélyeztető forrásoknak , valamint a 

megelőző feltárás módjának és mértékének meghatározása. A kötv. 21. § (2) bekezdés szerint a 

próbafeltárást a régészeti rétegsor aljáig kell elvégezni.  

 

A Kötv. 22. § (1) bekezdése szerint a régészeti lelőhelynek a beruházással kapcsolatos öld munkával 

érintett részén az örökségvédelmi hatóság által előírt módszerekkel megelőző régészeti feltárást kell  

végezni.  

A Kötv. 22. § (3) bekezdés a) és ae) pontjai szerint a hatóság a megelőző feltárás keretében – a 

régészeti érintettség mértékétől függően – régészeti megfigyelést ír elő, ha a beruházás műszaki 

jellege miatt a régészeti feladatellátás más módon nem végezhető el.  

A régészeti megfigyelés a Kötv. 7. § 36. pontja szerint a beruházás földmunkáinak kivitelezéskor a 

régész által a helyszínen történt folyamatos figyelemmel k ísérése és dokumentálása, szükség 

esetén a régészeti bontómunka elvégzése és dokumentálása. A Kötv. 23. § (3) bekezdés alapján, ha 

a megelőző feltárás módja régészeti megfigyelés, akkor a földmunkát a feltárás vezetőjének 

irányításával kell végezni. 

 

A kulturális örökség védelmével kapcsolatos szabályokról szóló 68/2018 (IV. 9.) Kormányrendelet (a 

továbbiakban: Kormányrendelet) 35. § (1) bekezdése értelmében, ha a régészeti megfigyelés során 

régészeti bontómunka válik szükségessé, akkor – legalább a beruházási földmunkával érintett  

mélységig – az előkerült régészeti jelenség vonatkozásában a régészeti bontómunkát és az 

elsődleges lelet feldolgozást a régészeti megfigyelés keretében kell elvégezni. A Kormányrendelet  

35. § (2) bekezdése előírja, hogy az (1) bekezdés szerinti régészeti bontómunka megkezdését a 7.  

mellékletben meghatározott adattartalommal az örökségvédelmi hatóságnak be kell jelenteni. 

 

A Kötv 23. § (2) bekezdése szerint a régészeti feltáráshoz kapcsolódó régészeti földmunka 

megvalósításáról a beruházó köteles gondoskodni. Ha a beruházó nem tudja biztosítani a 

földmunkát, akkor a feltárást végző intézmény – a közbeszerzésekről szóló törvény szerint – 

gondoskodik a régészeti feladatellátáshoz kapcsolódó földmunka elvégzéséről a beruházó 

költségén. A Kötv. kimondja, hogy a beruházót terheli a próbafeltárás, valamint a régészeti 

megfigyelés költsége. 

 

A megelőző feltárás módszerének meghatározásakor a Kötv. 22. § (3) bekezdés a) pontjában 

szereplő szempontok lettek alapul véve. 
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A régészeti szakfeladatok elvégzésére a Kötv. 20. § (4) bekezdés d pontja alapján a régészeti 

gyűjtőkörrel rendelkező területi múzeum, a Hajdúsági Múzeum (4220 Hajdúböszörmény, Kossuth 

Lajos utca 1., tel.: 52/229-038) jogosult. 

 

Az Ákr. 55. §-a alapján az egyes közérdeken alapuló kényszerítő indok alapján eljáró szakhatóságok 

kijelöléséről szóló 531/2017. (XII. 29.) Korm.  rendelet 1. mellékletében meghatározott feltételek fennállása 

esetén és az ott megjelölt szakkérdésben, a felsorolt hatóságok szakhatóságként vesznek részt.  

Fenti rendelet 1. mellékletének – építésügyi ügyekre vonatkozó – 4. táblázata 

- 16. pontja alapján az első fokon eljáró tűzvédelmi szakhatóság - Hajdú-Bihar Megyei 

Katasztrófavédelmi Igazgatóság Debreceni Katasztrófavédelmi  Kirendeltség (4027 Debrecen, 

Böszörményi út 46-56.) 

- 17. / 18. pontja alapján a területi vízügyi hatóság - Hajdú-Bihar Megyei Katasztrófavédelmi 

Igazgatóság (4027 Debrecen, Böszörményi út 46-56.) 

az engedélyezési eljárásban szakhatóságként vesz részt.  

 Az engedély megadásához a Hajdú-Bihar Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság Debreceni 

Katasztrófavédelmi Kirendeltség a 35980/537-1/2021.ált. számú állásfoglalásában a rendelkező részben 

előírt kikötésekkel hozzájárult, állásfoglalását a következőkkel indokolta:  

„Derecske Város Önkormányzata (4130 Derecske, Köztársaság út 87.) Kozmáné Szirtesi Krisztina 

meghatalmazott képviselő által Derecske, Köztársaság út 93. sz. alatti 4/2 hrsz. -ú ingatlanon 28 

férőhelyes bölcsőde épület építési engedély kiadása kérelmet nyújtott be a Hajdú -Bihar Megyei 

Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály Építésügyi Osztály 2. -hoz (4025 Debrecen,  

Hatvan u. 16.), mint engedélyező elsőfokú építésügyi hatósághoz.  

 

Az építésügyi hatóság megkereste a Debreceni Katasztrófavédelmi Kirendeltséget (továbbiakban:  

Kirendeltség), mint első fokú tűzvédelmi szakhatóságot, szakhatósági állásfoglalás kiadása céljából.  

 

A Kirendeltség megvizsgálta az eljárás során megküldött dokumentációkat és a fenti feltételekkel 

hozzájárul a Derecske, Köztársaság út 93. sz. alatti 4/2 hrsz. -ú ingatlanon 28 férőhelyes bölcsőde 

épület építési engedély kiadásához.  

 

A rendelkező részben tett kikötéseket az alábbi jogszabályok alapján tettük meg:  

 

1. A tűz elleni védekezésről, a műszaki mentésről és a tűzoltóságról szóló 1996. évi XXXI. törvény 

13. § (1) bekezdése alapján „Olyan építési termék hozható forgalomba – az egyedi, hagyományos,  

természetes, bontott vagy műemléki felhasználású építési termék kivételével –, amely rendelkezik 

az építési termék építménybe történő betervezésének és beépítésének, ennek során a teljesítmény 

igazolásának részletes szabályairól szóló jogszabályban meghatározott, beépítéshez szükséges 

iratokkal.”  

 

2. Az Országos Tűzvédelmi Szabályzatról szóló, 54/2014. (XII.5.) BM rendelet (Továbbiakban:  

OTSZ) 73. § (1) és 73. (3) bekezdései alapján, 73. § (1) „a mértékadó tűzszakasz területére 

meghatározott vízmennyiséget vízvezetékről vagy – ha az más módon nem oldható meg – 

oltóvíztározóból kell biztosítani.” 73. § (3) „Település, valamint létesítmény létes ítése vagy bővítése 

esetén az oltóvizet az egyes szakaszok használatbavételével egyidejűleg kel l biztosítani.”  

 

3. Az OTSZ 26. § (1) bekezdés a) pontja alapján: „Homlokzati tűzterjedési határérték követelmény 

van a nyílásos külső térelhatároló falszerkezettel szemben.” Az OTSZ 26. § (2) bekezdése alapján:  

„A homlokzati tűzterjedési határérték vizsgálattal igazolt biztosítása helyettesíthető  

a) az (1) bekezdés a) és b) pontja esetén homlokzati tűzterjedési gátnak megfelelő 

homlokzatkialakítással,  

b) az (1) bekezdés szerinti esetekben beépített tűzterjedésgátló berendezés vagy a homlokzati 

tűzterjedési határérték -követelmény időtartamával megegyező időtartamig tűzállósági 

teljesítménnyel rendelkező külső térelhatároló fal létesítésével.”  
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Az OTSZ 26. § (3) bekezdés alapján: „A külső térelhatároló falra vonatkozó homlokzati tűzterjedési 

határérték követelménye az épület teljes magasságában a vonatkozó műszaki követelmény szerinti 

vizsgálattal igazoltan  

a) földszint és legfeljebb 2 további építményszint esetén 15 perc,  

b) földszint és legalább 3, legfeljebb 4 további építményszint esetén 30 perc,  

c) földszint és 4-nél több további építményszint esetén 45 perc.”  

 

4. Az OTSZ) 87. § (1) bekezdése alapján: „A napelem modulok közelében, a DC oldalon villamos 

távműködtetésű és kézi lekapcsolási lehetőséget kell kialakítani.” Az OTSZ 87. § (2-3) bekezdése 

alapján: „A távkioldó egység kapcsolóját az építmény villamos tűzeseti főkapcsolója közvetlen 

közelében kell elhelyezni, vagy a tűzeseti főkapcsolónak kell működtetnie azt. A kapcsolónál a 

rendeltetésére utaló feliratot, piktogramot kell lehelyezni.”  

 

5. Az építőipari kivitelezési tevékenységről szóló, 191/2009. (IX. 15.) Korm. Rendelet 22. § (1) 

bekezdés a) pontja alapján: „Kivitelezési dokumentáció alapján végezhető az építésügyi hatósági 

engedélyhez kötött építési tevékenység.” Továbbá ugyanezen rendelet 1. mellékletének 1. pontja 

kimondja, hogy: „A kivitelezési dokumentáció minden munkarészét olyan léptékben és 

kidolgozottsági szinten kell elkészíteni, amilyen mértékben az a megértéséhez, a kivitelezéshez, az 

építési-szerelési munka szakszerű elvégzéséhez, és az építőipari kivitelezés ellenőrzéséhez 

szükséges. A kivitelezési dokumentáció tartalmi követelménye tekintetében figyelembe kell venni a 

Magyar Építész Kamara és a Magyar Mérnöki Kamara vonatkozó, szakmai követelményeket  

megállapító szabályzatait.” 

 

A Tűzvédelmi tervfejezet alapján a tervezett épület egy tűzszakaszban épül meg, melynek 

mértékadó kockázati osztálya KK, alapterülete 421,31 m
2
.  

 

Döntésem a fenti jogszabályi rendelkezések alapján hoztam.  

 

Szakhatósági állásfoglalásom az általános közigazgatási rendtartásról szóló 2016. évi CL. törvény (a 

továbbiakban: Ákr.) 57. §-án alapul. Hatáskörömet az egyes közérdeken alapuló kényszerítő indok 

alapján eljáró szakhatóságok kijelöléséről szóló 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 1. 

táblázat 16. sora, illetékességemet a katasztrófavédelmi kirendeltségek illetékességi területéről 

szóló 43/2011. (XI. 30.) BM rendelet 1. §-a, valamint ugyanezen rendelet 1. melléklete határozza 

meg.  

 

Az önálló jogorvoslat lehetőségét az Ákr. 55. § (4) bekezdése alapján zártam ki.  

 

Kérem, hogy az Ákr. 81. § (1) bekezdés értelmében jelen szakhatósági állásfoglalásomat a kiadásra 

kerülő határozatba belefoglalni.” 

 Az engedély megadásához a Hajdú-Bihar Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság a 35900/324-

1/2021.ált. számú állás foglalásában kikötések nélkül hozzájárult, állásfoglalását a következőkkel 

indokolta: 

„Hajdú-Bihar Megyei Kormányhivatal Hatósági Főosztály Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály 2 

(4025 Debrecen, Hatvan u. 16.) HB/ETDR-19/413-7/2021. számú 2021. január 11. napján érkezett  

megkeresésében a Derecske Város Önkormányzata (4130 Derecske, Köztársaság út 87.) részére, a 

4130 Derecske, Köztársaság út 93. sz. alatti 4/2 hrsz -ú ingatlanon 28 férőhelyes bölcsőde épület  

építésére vonatkozó építési engedély  kiadásához kérte a Hajdú-Bihar Megyei Katasztrófavédelmi 

Igazgatóság (továbbiakban: Igazgatóság) szakhatósági állásfoglalását.  

 

A kérelemhez csatolásra került az eljárási díj megfizetését igazoló banki igazolás és Presztizs Team 

Kft (1062 Budapest, Andrássy út. 56.) által készített 2020. december hónapban keltezett 

tervdokumentáció.  
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A benyújtott dokumentációk, és az egyéb rendelkezésemre álló iratok alapján az alábbiakat  

állapítottam meg:  

 

Az ingatlan teljesen közművesített. Az ingatlan vízellátása közüzemi ivóvíz hálózatról biztosított, a 

szennyvíz elvezetése a közüzemi szennyvíz-elvezető csatornarendszeren keresztül történik. Az 

ingatlanon keletkező csapadékvíz, a zöld területeken szikkasztásra kerül.  

 

A rendelkezésre álló dokumentumokból megállapítható, hogy a tevékenység nem jár szennyező 

anyag felszíni és felszín alatti vízbe történő közvetlen bevezetésével.  

 

A felszín alatti vizek védelméről szóló 219/2004. (VII. 21.) Kormányrendelet 2. mellékletével 

összhangban a 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelete felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny 

területeken lévő települések besorolása alapján Derecske telep ülés érzékeny területen lévő 

település.  

 

Az érintett terület a vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az ivóvízellátást szolgáló 

vízilétesítmények védelméről szóló 123/1997. ( VII. 18.) Korm. rendelettel, valamint határozattal 

kijelölt vízbázis védőterületet nem érint.  

 

A tevékenység kapcsán a felszíni-és felszín alatti vizek minősége, mennyisége védelmére és 

állapotromlására vonatkozó jogszabályban, határozatban meghatározott előírások érvényesíthetők.  

 

Hatóságunk nyilvántartása szerint a tevékenység víz folyás nagyvízi medrét, parti sávját nem érinti.  

Megállapítható, hogy a tervezett létesítmények megvalósításának vízgazdálkodási szempontból 

akadálya nincs, ezért a rendelkező részben foglaltak szerint hozzájáruló szakhatósági állás foglalást  

adtunk.  

 

A fentiek alapján az engedély kiadásához előírások nélkül hozzájárultam.  

 

Az Igazgatóság hatáskörét a vízügyi igazgatási és a vízügyi, valamint a vízvédelmi hatósági 

feladatokat ellátó szervek kijelöléséről szóló 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet (a továbbiakban:  

Korm. rendelet) 10. § (1) bekezdése, illetékességét a Korm. rendelet 10. § (2) bekezdése, valamint a 

2. melléklet 9. pontja állapítja meg.  

 

Szakhatósági állás foglalásomat az egyes közérdeken alapuló kényszerítő indok alapján 

szakhatóságok kijelöléséről szóló 531/2017. (XII. 29.) Korm. rend. 1 melléklet 4. táblázat 18.  

pontjában biztosított jogkörömben eljárva és az ott meghatározott szakkérdések vonatkozásában, a 

közigazgatási hatósági eljárás és szolgáltatás általános szabályairól szóló módosított 2016. évi CL.  

törvény (a továbbiakban: Ákr.) 55. § bekezdésében előírt módon adtam meg.  

 

A szakhatósági állásfoglalás megkeresés 2021. január 11 -én érkezett a hatósághoz. A szakhatóság 

eljárására irányuló ügyintézési határidő a megkeresés beérkezését követő naptól számított tizenöt 

nap (531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 2. §). Az ügyintézési határidő betartásra került.  

 

A döntés elleni önálló jogorvoslatot az Ákr. 55. § (4) bekezdése nem teszi lehetővé, jogorvoslattal az  

eljárást lezáró határozat, ennek hiányában az eljárást megszüntető végzés ellen benyújtott  

fellebbezés keretében lehet élni.  

 

A Hajdú-Bihar Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság hatáskörét a vízügyi igazgatási, valamint a 

vízügyi hatósági feladatokat ellátó szervek kijelöléséről szóló 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet  

állapítja meg. Szakhatósági állásfoglalásunkat az Ákr. 55. § (1) bekezdése és az 531/2017. (XII.29.) 

Korm. rendelet figyelembevételével hoztam meg.” 
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Az építésügyi hatóság megállapította, hogy településképi véleményt a Derecske Város Önkormányzat  

Képviselő-testületének a Derecske Város településképének védelméről szóló 7/2018. (III. 2.) önkormányzati 

rendelete értelmében nem kell becsatolni. 

A tervezett építmény és az alkalmazott építészeti-műszaki megoldás megfelel 

- az általános érvényű szakmai és a jogszabályokban meghatározott követelményeknek,  

- az egyes építményekre, területekre védettséget elrendelő jogszabályoknak és az építési 

tevékenységre vonatkozó, az építésügyi hatósági eljárást megelőzően lefolytatott más hatósági 

eljárásokban meghatározott követelményeknek,  

- az építészeti minőség- és értékvédelem jogszabályban meghatározott szempontjainak.  

Az építmény megépítése, rendeltetése, használata, fenntartása nem okoz a környezetében olyan káros 

hatást, amely 

- a terület rendeltetésének megfelelő és jogszabályban meghatározott mértéket meghaladná,  

- az állékonyságot, az életet és egészséget, a köz - és vagyonbiztonságot veszélyeztetné. 

Fentiek alapján a tervezett építési tevékenység végzésére az építésügyi hatóság az építési engedélyt az 

Étv. 34-36. §-ai, valamint az Eng. R. 17-20. §-ai alapján a rendelkező részben foglaltak szerint megadta. 

Az Eng. R. 19. § (4) bekezdés i) pont ib) alpontja alapján a határozat rendelkező részének tartalmaznia kell 

azt a feltételt, hogy a 2015. december 31-ét követően benyújtott, az épületek energetikai jellemzőinek 

meghatározásáról szóló miniszteri rendelet hatálya alá eső új és nem közel nulla vagy annál kedvezőbb 

energiaigényű épületre vonatkozó kérelem esetén a nem hatóságok használatára szánt vagy tulajdonukban 

lévő épület esetében 2020. december 31-ig az épületnek rendeltetésszerű és biztonságos használatra 

alkalmas állapotban kell lennie, valamint az építésügyi hatóság használatbavételi engedélyével vagy 

tudomásul vételével kell rendelkeznie. 

Az építésügyi hatóság megállapította, hogy az épület közel nulla energiaigényű épületként kerül kialakításra,  

ezért a fenti feltételről rendelkezni nem vált szükségessé.  

Az ügyféli kör meghatározására az Ákr. 10. § -a és az Eng. R. 4. §-a szerint került sor. Az építésügyi hatóság 

az ügyféli jogállást a kérelmezőnek, az építési tevékenységgel érintett telek tulajdonosának, valamint a 

szomszédos 3/4, 4/3 és az 5/2 hrsz-ú ingatlanokkal rendelkezni jogosultaknak biztosította.  

Az ügyintézési határidő az Ákr. 37. § (2) bekezdése, 50. § (1) bekezdése, (2) bekezdés c) pontja, (3) 

bekezdése, az Étv. 53/C. § (1) bekezdése és az Eng. R. 14/A. § (1) és (2) bekezdése alapján jelen építési 

engedélyezési eljárásban 35 nap, melybe nem számítanak bele az Ákr. 50. § (5) bekezdése szerinti 

időtartamok. Az építésügyi hatóság döntését az ügyintézési határidő letelte előtt hozta meg.  

A kérelem elbírálása során az építésügyi hatóság figyelembe vette az Eng. R.-nek az egyes építésügyi 

tárgyú kormányrendeletek módosításáról szóló 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelettel módosított és 

megállapított, 2021. január 1-től hatályos rendelkezéseit, tekintettel arra, hogy az Eng. R. 77/F. §-a szerint  

„(1) E rendeletnek az egyes építésügyi tárgyú kormányrendeletek módosításáról szóló 700/2020. (XII. 29.) 

Korm. rendelettel módosított vagy megállapított 3. § (2) bekezdés d) pontját, 17. § (1b) bekezdését, 18. § (4) 

és (4a) bekezdését, 19. § (6) bekezdés g) pontját, 21. §-át, 25. § (3) és (3a) bekezdését, 34. § (1) 

bekezdését, 35. § (9) és (9a) bekezdését, 39. § (8) bekezdését, 40. § (2) bekezdés f) pontját, 42. § (4a) 

bekezdését, 44. § (1) és (2) bekezdését, 47. § (1) bekezdés d) pontját, 49. § (1) bekezdését, valamint 54. § 

(1a) és (9) bekezdését a folyamatban lévő ügyekre is alkalmazni kell. (2) E rendeletnek a 700/2020. (XII.  

29.) Korm. rendelet 22. §-ával hatályon k ívül helyezett rendelkezéseit a folyamatban lévő ügyekben sem kell 

alkalmazni.” 

A jogorvoslat módjáról és az azonnali jogvédelem lehetőségéről az Ákr. 112. § (1) bekezdése, 113. § (1) 

bekezdés a) pontja, 114. § (1) bekezdése, a közigazgatási perrendtartásról szóló 2017. évi I. törvény (a 

továbbiakban: Kp.) 37. § (1) bekezdése, 39. §. (1) és (2) bekezdése, 50. §-a, 52. § (1) bekezdése, 77. § (1) 

bekezdése, valamint a polgári perrendtartásról szóló 2016. évi CXXX. törvény (a továbbiakban: Pp.) 605.  §-

a, 608. §-a, továbbá az Itv. 45/A. §-a, 59. § (1) bekezdése és a 62. § (1) bekezdés h) pontja alapján adott  

tájékoztatást az építésügyi hatóság. A jogorvoslatra nyitva álló határidő az Ákr. 82. § (1) bekezdése és az 

Étv. 53/I. §-a alapján került megállapításra. 
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A döntés tartalmilag és formailag az Ákr. 80. § (1) bekezdése, 81. § (1) és (4) bekezdése, az Eng. R. 19. § 

(3) – (7) bekezdései előírásainak megfelelően került összeállításra, valamint az Ákr. 85. §-ában és az Eng.  

R. 20. §-ában foglaltak szerint került az érintettekkel közlésre.  

Az eljárási cselekmény kapcsán további eljárási költség nem merült fel, ezért annak megállapításáról és  

viseléséről rendelkezni nem vált szükségessé.  

Az építésügyi hatóság hatáskörét és illetékességét az építésügyi és az építés felügyeleti hatóságok 

kijelöléséről és működési feltételeiről szóló 343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 1. §-a, továbbá a fővárosi és 

megyei kormányhivatalokról, valamint a járási (fővárosi kerületi) hivatalokról szóló 86/2019. (IV. 23.) Korm. 

rendelet 2. § (1) bekezdése határozza meg. 

Jelen döntés kiadmányozására a Hajdú-Bihar Megyei Kormányhivatal hatályos kiadmányozási szabályzata 

alapján a Hajdú-Bihar Megyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály Építésügyi Osztály 

2. vezetője jogosult. 

FIGYELMEZTETÉS ÉS TÁJÉKOZTATÁS 

Az építtető építési tevékenységet csak a végleges építési engedély és az ahhoz tartozó - engedélyezési 

záradékkal ellátott - építészeti-műszaki dokumentáció alapján, az engedély hatályának időtartama alatt, 

továbbá a saját felelősségére és veszélyére végezhet.  

Az építésügyi hatóság engedélye az építési munkával kapcsolatos polgári jogi igényt nem dönt el és nem 

mentesíti az építtetőt az építési tevékenység megkezdéséhez szükséges más hatósági engedélyek,  

nyilatkozatok vagy hozzájárulások megszerzésének kötelezettsége alól.  

Az építésügyi hatósági engedélyhez kötött építési tevékenység végzéséről – az építőipari kivitelezési 

tevékenységről szóló 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (továbbiakban: Kiv. R.) 24. § (1) bekezdése 

értelmében – építési naplót kell vezetni. Az építőipari kivitelezési folyamat résztvevői az előírt építésinapló-

vezetési, -ellenőrzési és -bejegyzési kötelezettségüket az építési beruházáshoz rendelt, az építésügyi 

szabályozásért és építéshatósági ügyekért felelős miniszter által működtetett internetes alapú e -építési 

napló alkalmazás segítségével kötelesek teljesíteni. 

Az engedélyezett építőipari kivitelezési tevékenység végzése építtetői fedezetkezelés hatálya alá nem 

tartozik. 

A végleges építési engedélytől és a hozzá tartozó – engedélyezési záradékkal ellátott – építészeti-műszaki 

tervdokumentációban foglaltaktól a kivitelezés során eltérni az Eng. R. 22. § (1) bekezdésben foglaltak  

kivételével csak az építésügyi hatóság újabb előzetes engedélyével, módosított építési engedéllyel lehet. Az 

engedély beszerzésének elmulasztása építésrendészeti eljárás lefolytatását vonja maga után.  

Az Eng. R. 22. § (1) bekezdés szerinti eltérés esetén legkésőbb a használatbavételi engedélyezési eljárás 

megindításáig az építési naplóhoz kell csatolni a megvalósult állapotról készült az eltérést ábrázoló 

tervrajzot, valamint annak ismertető munkarészét.  

Az építési engedély hatálya nem hosszabbítható meg.  

A lejárt hatályú építési engedéllyel rendelkező, de használatbavételi engedéllyel vagy használatbavétel 

tudomásulvételével nem rendelkező építményen a tartószerkezetet vagy a hasznos alapterület érintő 

befejező építési munkák elvégzésére építési engedélyt kell kérni.  

Az építési engedélyt az építtető jogutódja is felhasználhatja, köteles azonban a jogutódlást – annak 

megfelelő igazolása mellett – az építésügyi hatóságnak írásban előzetesen bejelenteni.  

Építtető a használatbavételi engedély iránti kérelmet az építmény rendeltetésszerű és biztonságos 

használat ra alkalmassá válásakor, az építési engedély hatályossága alatt – a használatbavétel előtt – 

köteles benyújtani az építésügyi hatósághoz.  

 

Az építmény engedély nélküli használatát az építésügyi hatóság köteles megtiltani! 
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Az építtetőnek a használatbavételi engedély iránti kérelem benyújtásáig az épületek energetikai jellemzőinek 

tanúsításáról szóló kormányrendelet hatálya alá tartozó épületek esetében az energetikai tanúsítványt az 

OÉNY-ben ki kell állíttatnia. 

 

Az építtetőnek a használatbavételi engedély iránti kérelem előterjesztésével egy időben a földhivatal által 

hatályos záradékkal ellátott, a változás ingatlan-nyilvántartási átvezetéséhez külön jogszabályban előírt  

változási vázrajzot az Országos Építésügyi Nyilvántartásba (OÉNY) elektronikusan fel kell tölteni.  

Ha az építési munka végzése során természeti érték, építészeti, vagy r égészeti emlék, illetőleg építménnyel 

kapcsolatos képzőművészeti alkotás kerül elő, a kivitelező köteles azt az építésügyi hatósághoz, valamint a 

Hajdú-Bihar Megyei Múzeumok Igazgatóságának (4026 Debrecen, Déri tér 1.) haladéktalanul bejelenteni és 

a lelőhelyet a hatósági intézkedésig érintetlenül hagyni.  

Az ügyfél a jogorvoslatra nyitva álló idő alatt az engedélyezés tárgyát képező építészeti -műszaki 

dokumentációba személyesen az eljáró építésügyi hatóságnál ügyfélfogadási időben – Hajdú-Bihar Megyei 

Kormányhivatal Berettyóújfalui Járási Hivatal 4100 Berettyóújfalu, Kossuth u. 6. sz. I/119.), ügyfélfogadási 

idő: személyesen (telefonon előre egyeztetett időpontban) tekinthet be.  

 

Debrecen, 2021. január 21. 

Rácz Róbert kormánymegbízott 

nevében és megbízásából: 

Sándor Ágota 

osztályvezető 
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Erről értesül: 

Ügyféli minőségben: 

1. Kozmáné Szirtesi Krisztina 4033 Debrecen, Gránát u. 7. sz. – meghatalmazott képviselő - ÉTDR 

felületen  

2. Derecske Város Önkormányzata 4130 Derecske, Köztársaság út 87. sz.  – építtető – hivatali kapu 

3. Derecskei Református Egyházközség 4130 Derecske, Köztársaság út 97. sz. – tulajdonos – postai 

úton  

4. Alter-Center Kereskedőház Kft. 4130 Derecske, Báthori u. 1/A. sz. – szomszéd – hivatali kapun  

5. Derecske-Coop Zrt. 4130 Derecske, Köztársaság út 85. sz. – szomszéd – hivatali kapun  

 

Tájékoztatásul: 

6. Derecske Város Önkormányzat Polgármestere – hivatali kapun  

 

ÉTDR felületen: 

7. Hajdú-Bihar Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság Debreceni Katasztrófavédelmi Kirendeltség 

(hiv. sz.: 35980/537-1/2021.ált.) 

8. Hajdú-Bihar Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság (hiv.  sz.: 35900/324-1/2021.ált.) 

9. Irattár 

 

Véglegessé válás után: 

1. Kozmáné Szirtesi Krisztina 4033 Debrecen, Gránát u. 7. sz. – meghatalmazott képviselő - ÉTDR 

felületen  

2. Derecske Város Önkormányzata 4130 Derecske, Köztársaság út 87. sz.  – építtető – hivatali kapu 
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