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Tisztelt Polgdrmester Asszony!

Tisztelt Jegyzd Asszony!
Tisztelt Képviselo-Testiilet!

Derecske Varos Onkormanyzatdnak tulajdonaban 4116 lakasok és nem lakés céljara szolgald
helyiségek bérbeaddsaval, Uzemeltetésével kapesolatos feladatokat Kozszolgaltatasi Szerzdés
keretében a Derecskei Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft 14tja el.

A Kozszolgéltatasi szerz6dés 2023. évben teljes feliilvizsgalaton esett 4t. A feliilvizsgalat és
modositott szerzédés 2024. januar 01. napjéval lépett hatilyba, emiatt jelen beszamolé a
korabbi Kozszolgaltatasi szerz6dés szerint kertil teljesitésre.

A beszamold, mellékleteivel egyiitt hivatalos forméaban megkiildésre keriil.

A beszamol6 formaisdgan tl a 2023. évben tapasztaltakat és valtozasokat kivanom megosztani
a Tisztelt Képviseld-testiilettel.

Ismeretes, hogy Derecske Varos Onkorményzatanak lakisalloménya, a bérbeadas és
tizemeltetés rendszere folyamatosan visszatéré tigy. Ugy is fogalmazhatnék, hogy egy nagyon
nehéz és nem mindig igazsagos téma. Egyrészt kiilonbdzd elven mitkodé lakasokrol beszéliink
(szocidlis, piaci, koltségelvii, egyéb), masrészt pedig a rendeleten tul taldlkozunk szolgélati
bérleti viszonnyal, valamint rendszervaltas elott kiadott élethosszig tartd bérletekkel is.
Rendkiviili esetekben pedig egyedi tigyrend is eléfordult mar (pl. ukran habort menekiiltjei).

A lakésokban lakok részére a legfontosabb téma a karbantartdsok és a feltjitasok ligye. A
karbantartasok a Véarosgazdalkodas feladatait képezik a lakdsokbol szdrmazé bevétel terhére.
2023. évben ez eseti jelleggel miikodott, legtdbb esetben lakoi jelzésre. A felujitisokat pedig a
Képviseld-testiilet fogadta el az adott év januar 31. napjdig. A 2023. évi ,felujitasi és
karbantartasi tervbdl” egyetlen egy darab feldjitas keriilt eléterjesztésre és elfogadésra, mely
nem valésult meg. A tdbbi elfogadott tétel pedig karbantartds volt, melyek csekély része
valosult meg, de ezen tételeket nem fizette meg az Onkormanyzat, hiszen ebben az esetben
dupla finanszirozasrol beszélnénk.




Tapasztalt hianyossagok, esetleges hibak a miikédésben:
e A karbantartasok és a felujitdsok elmaradottak.
Informaciohiany a lakdsokrél, valamint a bérldkrdl
Eves helyszini bejarasok elmaradasa
Tisztazatlan feladatkorok az Onkorményzat és a Tarsasag kozott
Naprakész nyilvantartas vezetésének hianya
Bérleti dij meg nem fizetése esetén, nem idében t6rténd felszdlitasok

Mind a Vérosgazdalkod4sndl, mind a Derecskei K6z6s Onkorményzati Hivatalnal személyi
valtozas tortént az Onkormanyzati tulajdonu lakascéld és nem lakas céli ingatlanok
ligyintéz6inél.

Tarsasagunknal a lakdscélu ingatlanok tigyintézését 1 f6 Varosgazdalkodas alkalmazasaban
allé munkavallalé végzi. Feladatait képezi: a bérleti szerzédés megkotését kovetden a lakas
ataddsa és jegyzOkOnyvezése a vagyongazdalkodasi referenssel kdzosen; a kozmiivek atirdsa;
éves karbantartiasok és felujitdsok kovetése, dokumentaldsa; folyamatos kapcsolattartis a
bérlokkel; bérleti dijak megfizetésének ellendrzése, sziikség esetén felszolitas; bérlemények
visszavétele; nyilvantartds naprakész vezetése; helyszini bejards megszervezése;
egyeztetéseken vald részvétel; adminisztracio; beszamoldk készitése.

A két munkatarssal kozosen — sokszor Jegyzé Asszonnyal kiegésziilve — rengeteg egyeztetés
kertilt lefolytatasra.

Az egyeztetések kovetkeztében helyszini bejarasok Kkerilltek megtartisra, melyek soran
teljeskorti fotddokumentacid, valamint egy tobb mint 10 oldalas jegyzékonyv is késziilt,
lakdsonként. A jegyzokonyv tartalmazza a lakés adatait, a felszerelési targyak leltarat, a bérleti
szerz6dés fontosabb adatait, valamint a bérld elérhetoségét és igényeit, kiegésziilve
bérbeadoi/lizemeltet6i javaslatokkal is.

2024. évtdl kiilon felujitasi tervet (Onkormanyzati koltségvetés terhére) és kiilon karbantartasi
tervet (Varosgazdalkodas bevétel terhére) készitett Tarsasdgunk. Mindkét esetben az volt az
alapelv, hogy a legfontosabb bérléi igények, kardltve az iizemeltetdi javaslatokkal, keriiljenek
betervezésre, természetesen odafigyelve a kéltséghatékonysagra. Cél volt, minél t6bb lakas
bevonasa.

Ezen elviinket szeretnénk 2024. év végén a Képvisel-testiilettel kozosen feliilvizsgalni, hogy
esetlegesen kevesebb szamu lakés/ingatlan nagyobb feldjitasa eredményesebben miikddne-e.

Szintén nagy kérdés a jovore nézve, hogy az élethosszig tart6 bérleti jogviszonyokkal érintett
lakasokra kivanunk-e megfelel6 mértékii pénziigyi fedezetet forditani, hiszen a bérlék igényei
€s az altaluk fizetett bérleti dij, kosz6nd viszonyban sincs egymassal.

A bérleti dijak meg nem fizetését minden honap 20. napjan vizsgélja meg a Varosgazdalkodas
munkatarsa. Nem fizetés esetén hivatalos levél formajaban felszolitasra keriil az adott bérlé.
Két hénap bérléi tartozas esetén a tulajdonos, Derecske Varos Onkormanyzat részére keriil
megkiildésre hivatalos levél. A levél atvételét kveten a Hivatal vagyongazdalkodasi referense
hivatalos levélben téjékoztatja a bérlét, hogy ha 8 napon beliil nem rendezi a bérleti dijat, a
berleti szerzédése megsziintetésre Keriil. A szocidlis lakdsok esetében stiriin eléfordul a
felszolitasok kikiildése, de szerzdés megsziintetés nem tértént még.




2024. év majusaban elbiranyzasra keriilt a lakascélu ingatlanok feliilvizsgélata a Képviseld-
testlilet 4ltal. Jelen beszamoldban leirt tapasztalatokat a feliilvizsgalat soran kérem figyelembe
venni.

Kérem a beszdmolo napirendi pontra térténd felvételét és megtargyaldasat.

Derecske, 2024. aprilis 11.
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Derecskei Varosgazdalkodasi
Nonprofit Kft.

DERECSKEI VAROSGAZD"ALI’(O]")AS’I NONPROFIT KORLATOLT
FELELOSSEGU TARSASAG

BESZAMOLO

Derecske Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban 1év6 lakasok és nem
lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasardl, tizemeltetésérol
Pénziigyi elszamolas az Onkormanyzattal

Beszamolasi idoszak:
2023. januar 01. — 2023. december 31.




Derecske Varos Onkormanyzatanak tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakés céljara szolgald
helyiségek bérbeadasaval, iizemeltetésével kapcsolatos feladatokat Kozszolgaltatisi Szerzédés
keretében a Derecskei Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft 1atja el.

A Kozszolgaltatasi szerzdédés 2023. évben teljes feliilvizsgalaton esett at. A feliilvizsgalat és
modositott szerzédés 2024. januar O1. napjaval 1épett hatalyba, emiatt jelen beszdmold a korabbi
Kozszolgaltatési szerz6dés szerint keriil teljesitésre.

A Kozszolgaltatdsi szerzédés korabbi verzidjaban a IIl. 3.4. pontja alapjin a megbizott Nonprofit
Kfi-nek évente az éves beszdmolé keretében az el6zd évre vonatkozéan koteles az Onkormdnyzat
felé kimutatni a bérleményekbdl szdrmazé bevételek dsszegét, illetdleg a kiaddsok alakuldsat. A
beszdmolo elfogaddsdt kivetden pénziigyileg elszdmol az Onkormdnyzattal.

Az Onkormanyzati lakasok és nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasardl, a bérleti dij
megallapitasarél mindenkor a tulajdonos Onkormanyzat dont.

Az 6nkormanyzati tulajdonban 1évd lakédsok és helyiségek bérletére vonatkozo rendelkezéseket a
Képviselé-testiilet a 34/2018. (X11.21.) 6nkorményzati rendelet szabalyozza.

A Derecskei Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft az alabbi feladatokat latja el a szerzddésben
meghatarozottak szerint:

e ellatja a Derecske, Koztarsasag ut 81-83 alatti tarsashaz kozos képviseletét,

o gondoskodik a bérleményekkel kapcsolatos bérleti dijak folyamatos beszedésérdl, elvégzi a
bevételek-kiadasok konyvelését,

o Dbérleti dij meg nem fizetése esetén gondoskodik a bérld fizetési felszolitasardl, intézkedik a
kintlévoségek behajtasardl,

o az dpiiletek, épitmények allagmegdvasa érdekében a bérbeadé Onkormanyzatot terheld
sziikséges karbantartési, javitasi munkéakat elvégzi a befolyt lakbér erejéig,

e az dpiletek, épitmények allagmegbvasa érdekében a bérbeadé Onkormanyzatot terheld
sziikséges felujitdsi munkakat — Derecske Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete altal az
éves koltségvetésének elfogadasakor elfogadottak szerint éves felujitdsi tervet készit. Az
elfogadott felyjitasi tervben szerepld felujitasi munkalatokat elvégzi, vagy elvégezteti.

e gondoskodik az liresen 4ll0 bérlemények téliesitésérdl, a hozzatartozé udvar tisztan
tartasarol (fiinyiras, kaszalas, teleprendezés stb.) rendszeres biztonsagi ellendrzést tart az
iires bérleményekben,

e a bérlet megsziinése, illetleg bérldvaltas esetén a koziizemi szolgaltatok felé torténd
adatszolgaltatasok elvégzésér6l gondoskodik,

o elkésziti a bérleményekhez tartozo6 felszerelési targyak leltarat,

e a haszndlaton kiviili bérlemények kulcsait megérzi. ellatja a bérlemények atadasa, illetve
visszavétele soran sziikséges teenddket,

® a beszedett lakbér terhére megfizeti az iiresen 4ll6 bérlemények utan fizetendd koziizemi
alap- illetve készenléti dijakat, a tarsashazi k6zos koltséget,

e naprakészen vezeti a rendszerhez kapcsoldodd nyilvantartasokat, sziikség szerint adatot
szolgaltat az Onkorményzat felé,

e cllatja az dnkormanyzati tulajdonnal érintett tarsashazakban az 6nkormanyzati tulajdonosi
képviseletét az Onkormanyzat érdekeinek megfelelden,

e cllatja mindazon feladatokat, melyeket az onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok és nem
lakds céljara szolgdlo helyiségek bérbeaddsanak, valamint elidegenitésének feltételeirdl
sz6l6 mindenkor hatélyos helyi rendelet, valamint az 1993. évi LXXVIIL. torvény szabalyai
a Tarsasag feladataként jelol meg,



e aTarsasag jogosult és koteles a bérlemények évenkénti ellenérzésére

Az Onkorminyzat tulajdonaban all6 lakasok a bérbeadis jellege szerint az alabbi a
beszamolas idoszakaban:

e szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas
e piaci alapon tortén6 bérbeadas
o koltségelven torténd bérbeadas

Sorsz. Szocialis bérlakasok Komfortfokozat
14 Csuklya u. 18/1. 0sszkomfortos
2. | Csuklyau. 18/2. Osszkomfortos
3. |Bacso B. u. 29, komfortos
4. |Rékéceziu. 76/2 komfortos
5. Rakoczi u. 76/3. komfortos
6. Szivu. 27/1. Osszkomfortos
7. Szivu. 27/2. 0sszkomfortos
8. Csuklya u. 12. Osszkomfortos

BOrEz: Piaci alapon bérbe adhat6 lakasok Komiortiokozat
1. | Kdztarsasag ut 94/1. komfortos
2. |Koztarsasagut 94/2. komfortos
3. |Szovatiu. 4/1. 0sszkomfortos
4. | Koztarsasag ut 108/1. komfortos
5. |Koztarsasig ut 108/2. komfortos
6. |Koztarsasdg ut 108/3. komfortos
7. | Kinizsiu. 10. I. épiilet I. em. 1. komfortos
8. |Rakécziu. 8. B. 11 2. komfortos
9. |Rakocziu. 8. A. 1. 2. komfortos
10. [Koztarsasag ut 57. komfortos

Sorsz. Koltség alapon bérbe adhaté lakasok Komfortfokozat
1. |Koztarsasag ut 81. A. I. em. 1, Osszkomfortos
2. | Koztarsasagut 81. A. 1. em. 2. 0sszkomfortos
3, |Koztarsasagut 81. A. L. em. 3. Osszkomfortos
4. | Koztarsasag ut 81. A. tetotér 7. Osszkomfortos
5. |Koztarsasag ut 81. A. tetdtér 8. Osszkomfortos
6. |Koztarsasag ut 81. A. tet6tér 9. Osszkomfortos




7. | Koztarsasag ut 81. B. I. em. 6. Osszkomfortos
8. |Koztarsasag ut 81. B. L. em. 5. Osszkomfortos
9. |Koztarsasag ut 81. B. L. em. 4. Osszkomfortos
10. |Ko&ztarsasag ut 81. B. tetdtér 12, Osszkomfortos
11. |Koztarsasag it 81. B. tet6tér 11. 0sszkomfortos
12. |Koztarsasdg ut 81. B. tetdtér 10. Osszkomfortos

A 4130 Derecske, Koztarsasag ut 81-83. szam alatti tdrsashazban 1évd lakasokat 2023. évben az
Onkorményzat adta bérbe és a bérleti dijat is az Onkormanyzat szedte be. A Tarsashiz kozds

képviseldje a Derecskei Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft.

A Nonprofit Kft a Kézszolgaltatasi szerz6dés 7. szamui melléklete 15. pontja alapjan a lakasok,
lizemeltetésére, fenntartasara és feltjitasara hasznalandé 6sszeg nettd 146.430, - Ft + (AFA 27 %)
39.536, - Ft/h6. Az Altalanos forgalmi ado 6sszege (12 x 39.536, - Ft, éves szinten 474.432, - Ft)
teljes egészében befizetésre keriil a koltségvetés részére. Ennek ellentételezéseként amennyiben
Altalanos forgalmi levonasra jogosité szamlat kapunk az iizemeltetéssel, karbantartéssal
kapcsolatban azt levonasba helyezziik.

A lakasok visszavételét, illetve kiadasat, valamint a lakok jelzése alapjan a karbantartdsi munkakat a

Nonprofit Kft 1atja el hasonldan a tébbi 6nkormanyzati lakashoz.

Nem lakas céljira szolgilo helyiségek

Sorsz. Egyéb helyiségek Bérbeadas tipusa
1. Koztarsasag ut 86. 3 db gardzs piac alapu
2. Koztarsasag ut 81-83. 6 db gardzs koltségalapa

ELSZAMOLAS AZ EGYEB ONKORMANYZATILAKASOK GAZDALKODASAVAL

Kimutatas a szocidlis és piaci alapon bérbe adhatoé lakasok bevétel-kiadasairol

Megnevezés Osszeg Ft-ban
Lakbér bevétel (pénziigyileg rendezett) 4.525.224
Kozvetlen koltség Osszesen 3.620.314
Igazgatasi koltség (az arbevétel 12 %-a) 569.355
Koltségek mindosszesen 4.189.669
Bevétel- Koltség 335.555

2023. december 31.-én lakbértartozas 1 fének volt sszesen 11.022, - Ft sszegben.




A Kozszolgaltatdsi szerzédés 6. szami modositasanak 3.4 pontjara hivatkozva az aldbbiakban
kozoljik bevétel és koltségek alakuldsat 2023. januar 01. napjatol —
(Adatok Ft-ban)

1.) Onkormanyzati tulajdond egyéb lakasok

2023. december 31.-ig.

Bevétel Osszes koltség Kiilonbozet
4.525.224, - 4.189.669, - 335.555, -
2.) Onkorményzati tulajdoni garazsok
Bevétel Osszes koltség Kiilonbozet
164.862, - - 17.536, - 147.326, -
3.) Onkorminyzati tulajdont terméfold
Bevétel Osszes koltség Kiilonbézet
26.301, - 2.798, - 23.503, -

A bevétel és a koltség killonbozete a beszamolé Onkormanyzat altali elfogadasat kévetden
pénziigyileg is rendezésre kertil.

e Onkorményzati lakasok esetében:
e Onkormdanyzati tulajdonu garazsok esetében:
e Onkorményzati tulajdonu term6fsld esetében:

335.555, - Ft
147.326, - Ft
23.503, - Ft

A kiilonbdzet 2024. aprilis 30. napjan atutalasra keriil az Onkorményzat részére.

Melléklet: 2 db

Derecske, 2024. daprilis 11.
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Derecskei Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft
4130 Derecske, Kdztdrsasag ut 90,

BEVETEL-KOLTSEG ELSZAMOLAS
Egyéb lakasok

2023. januar 01.- 2023. december 31.

1. szamu melléklet

Adatok: Ft-ban

Lakbér bevétel (pénziigyileg rendezett) 4525 224
Anyagkoltség 339523
Igénybe vett szolgaltatdsok 376 146
Egyéb koltség 12379
Bérkoltség 1831327
Személyi jellegli kifizetés 730138
Bérjarulékok 320291
Ertékcsokkenés 4734
Ko6zvetlen koltségek 3614538
Gépjarmd koltség 5776
lgazgatasi koltség 569 355
Koltségek minddsszesen 4189 669
Eredmény 335555

Megjegyzés: az Osszegek bruttd dsszegek, a lakbér éltalanos forgalmi adét nem tartalmaz,

a koltség szamlakbdl az altaldnos forgalmi add nem vonhaté le.




Derecskei Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft
4130 Derecske, Koztarsasag ut 90.

BEVETEL-KOLTSEG ELSZAMOLAS
Koztarsasag ut 81-83. lakasok

2023. januar 01.- 2023. december 31.

2. szamu melléklet

Adatok: Ft-ban

Onkormanyzat ltal fizetett dij 1757 160
Anyagkoltség 75 192
Igénybe vett szolgaltatasok 434700
Bérkoltség 844038
Személyi jellegd kifizetés 4756
Bérjarulékok 112 353
KIA gépjarm( koltsége 1755
Koézvetlen koltségek 1472794
Igazgatasi koltség 237076
Koltségek minddsszesen 1709 870
Eredmény 47290 |

Megjegyzés: a bevétel netté modon keriilt elszamolasra (altalanos forgalmi adot nem tartalmaz)
koltség szamlak elszamoldsa netté mddon torténik, az dltalanos forgalmi levonasba helyezhetd

amennyiben a szamla tartalmazza.



