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A Derecskei Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft. megallapodéds keretein beliil 1itja el a
,Barnamez0s teriilletek rehabilitacioja Derecskén” projekt keretében Derecske Varos
Onkormanyzat altal megvaldsitott ingatlan lizemeltetésével kapcsolatos feladatok ellatasat.

A ,Barnamez0s teriiletek rehabilitacidja Derecskén” projekt keretében megvaldsult ingatlan
tizemeltetésérdl szol6 beszamolo mellékletként megkiildésre kertil.

Kérem a beszdmold napirendi pontra torténd felvételét €s megtargyaldsat.

Derecske, 2024. aprilis 11.
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Derecskei Varosgazdalkodasi
Nonprofit Kft.

DERECSKEI VAROSGAZDALKODASI
NONPROFIT KORLATOLT FELELOSSEGU
TARSASAG

BESZAMOLO

a Derecskei Varosgazdéalkodéasi Nonprofit Kft. altal tizemeltetésre atvett
»Barnamez0s teriiletek rehabilitacidja Derecskén” projekt keretében megvaldsult
ingatlan lizemeltetésérol

2023, jalius 01. — 2023. december 31.
id6szakra vonatkozoan




Derecske Varos Onkorményzata a TOP-2.1.1-16-HB1-2017-00002 azonosité szamu
»~Barnamezos teriiletek rehabiliticigja Derecskén” ciml projekt keretében a Derecskei
Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft-vel konzorciumban, 5 éves fenntartasi kotelezettséggel, a
4130 Derecske, Koztarsasag Gt 36. szamu telephelyén megépitésre keriiltek az alabbi
felépitmények:

e mibhely épiilet és kozosségi tér,

e tliziviz tarolo,

e térbeton,

e akadalymentes parkolo,

e személygépkocsi parkoldk, valamint
e cgy elektromos aut6tsltdé parkolokkal.

Derecske Varos Onkormanyzata és a Derecskei Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft. 2021.
februar O1. napjatol hatarozatlan idétartamra lizemeltetési szerzOdést kotott az ingatlanon
elhelyezkedd helyiségek lizemeltetésére:

Helyiség megnevezése Hasznos alapteriilet (m2)
KozOsségi tér 50,56
Pihend 14,46
NGi és férfi+elStér 32,02
Ko6zosségi tér osszesen 97,04
Lakatos Mihely I. 142,33
Lakatos MUhely Il. 121,31
Lakatos Mdhely Ill. 123,66
Miihelyek dsszesen 387,30
Epiilet mindosszesen 484,34

Az lizemeltetéshez az alabbi vagyontargyak is atadasra kertiltek:

e 72 m3 térfogatn tiiziviz tarold,

e 235,36 m3 alapteriiletli térko, amely magaban foglal:
- 1 db akadalymentes parkolét,
- 3 db személygépkocsi parkolét,
- 1 db elektromos autétsltét 2 db parkoléval,

e 293,66 térbeton,

e 1525 m2 rehabilitalt talaj (gyep)

e 800 m2 zold feliilet (gyep),

e 10 allasos kerékpatorlo.

Az Derecskei Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft. 50.000, - Forint + AFA hasznalati dijat fizet
az Onkormanyzat részére.



Az lizemeltetési szerz6dés szerint a Derecskei Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft. jogosult a
miihely épiilet és koz6sségi tér funkcioja épiiletet, azok tartozékaival egyiitt bérbeadas itjan
hasznositani, illetve az elektromos autdt61tét lizemeltetni €s szolgaltatasi dijat beszedni.

A Derecskei Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft. 2021. marcius 08. napjan nyilvanos palyazati
eljarast hirdetett a mihely épiilet helyiségeinek és kozosségi tér funkcidja helyiségeinek
bérbeaddsara 2021. junius 01. napjatol — 2026. aprilis 30. napjaig.

A palyéazatra egy ajanlat érkezett a derecskei székhelyli, Zakany Szerszamhaz Kft. részérél,
melyet érvényesnek nyilvanitottuk és Derecske Viros Onkorményzat is hozzajarulasat adta a
bérleti jogviszony létesitéséhez.

A bérleti dij az aldbbiak szerint tevdik 6sszege:

e Miihely (I-IIT) 1.310,- F/m2+AFA  dsszesen: netté 507.363, - Ft+AFA
e kozOsségi tér épiiletrész Osszesen: nettd 120.000, - Ft+AFA

osszesen havi 627.363, -Ft+AFA.

A 2023. julius 01. napjatol — 2023. december 31. napjaig a beszamolé 1. szamia mellékletét
képezé kimutatds tartalmazza részletesen a bevételek, illetve a koltségek, raforditasok
alakulasat az lizemeltetett ingatlan vonatkozaséban.

BEVETELEK RESZLETEZESE

A bérbeadasbol 2023. julius 01. — 2023. december 31. napjaig 3.764.178, - bérleti dij bevétele
keletkezett a Nonprofit Kft-nek.

KOZVETLEN KOLTSEGEK RESZLETEZESE
Anyagkéltség: 2.454, - Ft
- aramdij: 2.454, - Ft

Igénybe vett szolgaltatas: 429.073, - Ft

fizetett bérleti dij: 300.000, - Ft

- riaszto javitas: 23.550, - Ft

- posta, telefon, internet: 97.778, -Ft

- . egyéb szolgaltatasi dijak: 7.745, - Ft

Személyi jellegii kifizetése: 2.454.132, - Ft

- bérkoltség: 2.069.175, - Ft
- személyi jellegli kifizetés: 83.332, - Ft
- bérjarulékok: 301.625, - Ft

Ertékesokkenés: 109.683, - Ft



A projekt fenntartasi idészaka 2023. marcius 22. napjan kezdédott el, ennek értelmében az
id6szak vége 2028. marcius 21. napja lesz, pontosabban a zaro fenntartési jelentés elfogadésa,
amely nem minden esetben esik egybe az iddszak vége napjaval.

A fenntartasi kotelezettségek kapcsan az EU iranyelvek a betartandok. (pl. elidegenitési tilalom,
beszamolasi kotelezettség, ellendrzéstlirés stb.)

A projekt idétartama alatt megvaldsuld programok, akcidk vonatkozasaban nem 4ll fenn a
projekt idészakot kovetd fenntartdsi kotelezettség, ugyanakkor elvaras, hogy a projekt
megvalositasinak iddszakat végigkisérjék a ,,soft” tevékenységek. A ,soft” tevékenységek
kapcsan egyedi kérelem kertilt benyujtasra a projekt zarasat megelézéen, miszerint a kozosségi
tér hasznalata a bérl6n keresztiil is térténhet. 2023. II. félévében t&bb intézmény is kihelyezett
csapatépitd programot szervezett az épiilet k6zosségi terében.

A bevételre a kovetkezOk szerint sziikséges figyelni: A ,,netté bevétel” a miivelet keretében
kinalt arukért vagy szolgéltatasokért kdzvetlenill a felhasznalok altal fizetett pénzeszkoz-
bedramlast jelenti, példaul az infrastruktira hasznalatdért kozvetleniil a felhasznalokat terheld
dijakat, a fold vagy az épiiletek eladasabdl vagy bérbeaddsabdl szarmazd bevételeket vagy a
szolgaltatdsokért kapott ellentételezést a miikodési koltségek és az adott idészakban a rovid
élettartamu felszerelések cseréjére forditott koltségek levonasaval. A miivelet kovetkeztében
megvalosulo miikodési koltségmegtakaritdsokat ugy kell kezelni, mint a netté bevételeket,
kivéve, ha ezeket a mikddtetésre iranyuld tdmogatasok ugyanilyen mértékl csékkentése
ellentételezi.

Az ingatlan kapcséan a bevételi forras egyik része a bérleti dij, a masik pedig az elektromos t51t6.

Az ingatlanon talalhaté egy kétallasos elektromos aut6toltd berendezés is, mely a projekt
helyszini ellendrzését kovetéen — nem megfeleld funkciok hidnya miatt — 4talakitasra keriilt.
Az atalakitassal a berendezés egy applikacio segitségével hasznalhatd, azon keresztiil torténik
a fizetés is. A Varosgazdalkodas ezen applikacidé miikddtetése kapcesan vallalkozasi szerz6dést
kotott 2022. méjus 12. napjan az evDirect Kft.-vel, mint Szolgaltatoval.

A toltdoszlop hasznalatdnak dfja 99Ft/kWh, melybSl a Szolgaltatd, mint applikdcié
lizemeltet6jeként 15 Ft/kWh dijat szdmol fel. A kiilonbozetet pedig kimutatds alapjan a
Virosgazdalkodas szamlazza a Szolgaltato felé. Kiilon a Varosgazdalkodastol dijfizetés nem
torténik a Szolgaltato felé. A toltéberendezésre kotott szerz6dés ota, a Varosgazdalkodashoz
bevétel ezen tevékenység kapcsan nem érkezett, tovabba kiadds is csak a toltdberendezéshez
kapcsolodo aramszolgaltatdi alapdij meriil fel az internetdijjal egyiitt. Ezekbdl az a
kovetkeztetés, hogy a tltéberendezés az atalakitas 6ta egy alkalommal sem volt hasznalva.

Az applikéci6 2023. év 2. félévében keriilt Gjra belizemelésre, mivel elétte honapokig offline
tizemmodot jelzett. A kozosségi médidban meghirdetésre keriilt a t6ltd hasznélata, viszont
sajnalatos modon azéta sem volt hasznalva. Ennek oka valoszintisithetden az ingatlan helyzete
lehet.

A 2023. II. felévi felujitasok kapcsan a kapubejard betonozasa szerepelt, megfeleld
vizelvezetéssel. A Mapék beruhazasa viszont egyeztetésekre adott okot, ahol sz6 esett arrol,



hogy az ingatlan belsé uthalézata a kozeljovoben fejlesztésre keriilhet, emiatt a tervezett
kapubejard betonozdsa nem valdsult meg,

A 2024, évben terv az ingatlan bels6 Gthalozatanak az aszfaltozasa megfeleld vizelvezetéssel.
A tervezés juniusban kezdddik. A beruhdzas koltségeinek fedezésére Derecske Varos
Onkorményzatdnak Képvisels-testiilete brutté 30.000.000 Ft keretdsszeget fogadott el a 2024.
évi koltségvetésében. A tervezési koltség, a vizelvezetés, valamint az esetleges tobbleténerd a
Vaérosgazdalkodas koltségeihez tartozik a targyi ingatlan bevételeinek terhére.

A beszamol6 mellékletét képezi a 2023. évi IL. félévre vonatkozd eredménykimutatas.

Derecske, 2024. aprilis 11.
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1. szama melléklet

EREDMENYKIM UTATAS
a "Barnamezés teriiletek rehabiliticija Derecskén" projekt keretében megvalésult ingatlan iizemeltetésérél
2023. jdlius 01. - 2023. december 31.
Adatok: Ft-ban

Arbevétel bérbeadasbol 3764178
Egy¢b bevétel 790
Pénziigyi miiveletek bevétele 245 656
Bevétel 6sszesen 4010 624
Anyagkoltség Gsszesen 2454
Bérleti dij 300 000
Karbantartasi koltség 23 550
Posta, telefon koltség 105 523
Igénybe vett szolgaltatiasok Gsszesen 431527
Bérkoltség 2 069 175
Személyi jellegii kifizetések 83332
Bérjarulékok 301 625
Személyi jellegii kifizetések 6sszesen 2 454 132
Ertékesokkenés 109 683
Gépjarmiivek koltségei 6 034
Kozvetlen kéltségek 3003 830
Igazgatas koltsége 474 982
Osszes koltség 3478 812
Egyéb raforditas 94 590
Térsasagi ado 9 062
Raforditas osszesen 103 652
Eredmény 428 160 |




