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4130 Derecske, Dézsa Gyorgy utca 32. szam alatti 190 helyrajzi szamu Kivett lakéhaz, udvar
ingatlanrol.
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Ertékelési Bizonyitvany

Megrendeld adatai

Megrendelé neve: Derecske Varos Onkormanyzata, 4130 Derecske, Koztarsasag utja 87.

Ertékelés célja: adasvételi szerz6dés el6készitése céljabol, ingatlan értékének megallapitasa.

Ertékbecslés médszere :-  piaci dsszehasonlité adatokon
alapul6

Ertékelés targya

Ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:

Iranyitoszam: 4130

Telepiilés: Derecske

Helyrajzi szam: 190

Utca: Dozsa Gyorgy utca

Hazszam, emelet-ajto: 32.

Miivelési ag: kivett lakohaz, udvar

terilete: 935 m2

Szolgalom: -

Teherlap bejegyzés: -

Széljegyek: -

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/8 Derecske Varos Onkormanyzata
Helyszini szemle diatuma: 2023.06.07.
Szakvélemény érvényessége: 90 nap
Ertékelés célja: adasvételi szerzodés el6készitése céljatol
Ertékelés alapja: Piaci 6sszehasonlité adatok
Ertékesithetoség: Korlatozott 90-180 nap

Kiindulé adatok, informaciok:

Teriileti adatok osszesitése

Belteriileti foldrészlet(ek) dsszesen: 935 m?
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Epiilet(ek) sszesen:

Brutto alapteriilete: 90,00 m? Netto alapteriilete: 72,60 m?

Az ingatlan megtekintett allapotanak forgalmi értéke 1/8 tulajdoni
hanyad:

2.000.000,- Ft azaz
Kétmillio forint

A forgalmi érték AFA-t nem tartalmaz.

Megbizott: Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékbecsl

Berettyotjtfalu, 2023. janius 9.

Barta-Pap Margit
cgyéni villalkozd
4100 Berertyoujfalu, Lenkei u. 3.
Adoszam: 62641836-1-29

Megjegyzés:
Ertékesokkenté tényezé: feltjitasra szoruld
Ertéknovel6 tényezo:
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Alapadatok

Telepiilés teriileti elhelyezkedése:

Derecske telepiilés Hajdu-Bihar megye k6zépso részén, Debrecen megyeszékhely és Berettyoujfalu
varos vonzaskorében, a Debrecent Szegeddel 0Osszekoté 47-es szamu foutvonal mellett, a
megyeszékhelytdl 21 km-re délre, Berettyoujfalu varostol 14 km-re északra talalhato.
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Telepiilés jellemzése:

Derecske varos Magyarorszag keleti részén, Hajda — Bihar megyében, Debrecentdl 22 km — re, a 47
— es szamu foutvonal mentén fekszik. Derecske eldszor Bihar varmegyéhez, késébb Hajdt — Bihar
megyéhez tartozott. A telepiilés neve az irdsos emlékekben 1291. évben bukkant fel eldszor. A
régészeti leletek tanisdga szerint ez a vidék mar a honfoglalés el6tt is lakott hely volt. Derecske a
hajdani mezdvaros, majd késébb hajdiivaros 1991. januar 1 — jétdl Ujra varosi rangra emelkedett. A
rendszervaltast kovetden rohamos fejlddésnek indultak az egyéni vallalkozéasok, kiilondsen a
szolgéltatdsok: kereskedelem, vendéglatas és a mezdgazdasag teriiletén. Az ipari vallalkozasok koziil
a butorgyartas, a famegmunkalds, valamint a fémszerkezet gyartdsa jelentds, de a lakossag f6
megélhetési forrasa a mezdgazdasag. A teleplilés gazdasagi életét kedvezden befolyasolja Debrecen
kozelsége, a 47 — es szamu fout (M47) melletti fekvése.



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Kozlekedése megkozelithetdsége jonak mondhatd, mivel 47-es f6 kozlekedési utvonal kdzvetlen
kozelében fekszik. A Szeged illetve Debrecen iranyaba kozlekedd menetrendszerinti autobuszjaratok
naponta tobb alkalommal is megéllnak.

A térségben alapvetden a mezdgazdasag €és a hozza kapcsolddo feldolgozoipar a jellemzo.

A kozelmultban megvaldsult fejlesztéseknek kdszonhetden a varos rendelkezik kerékparuttal is,
amely 0sszekdttetésben all Tépe €s Sarand telepiiléssel.

Derecske varos teriiletén szamos kozintézményt talalhatunk, tehat ellatottsaga jo. Rendelkezik sajat
polgarmesteri hivatallal, miivelddési kozponttal, 6vodaval, altalanos iskolaval, szakkdzépiskolaval,
gimnaziummal, postaval, orvosi rendeldvel, ahol helyet kapott a csaladsegitd szolgalat és a védonoi
ellatas intézménye is.

A telepiilés 2013-ban ismét jarasi székhellyé valt. A Derecske-Létavértesi Kistérség kulturlis,
oktatasi és gazdasagi kozpontja, székhelye.

Ipara alapvetden a mezdgazdasagi termékeinek feldolgozésara €piild élelmiszer feldolgozas.

Ipari ingatlanokkal a peremrészeken, kereskedelmi ingatlanokkal a kdozponti részeken taldlkozhatunk.
A gazdasagi tevékenység €lénk. Ezen kiviil uj- és régi épitésii tarsashdzakkal, illetve csaladi hazakkal
talalkozhatunk még a varosban. A beépitetlen épitési teriiletek szama kozepes. Derecske
ingatlanpiaca kozepesnek mondhatd. Ingatlan arait tekintve a Hajdu-Bihar megyei rész fels6
harmadéban talalhato.

Ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése és leirdsa:

A Derecske Dozsa Gyorgy utca 32. szam alatti 190 helyrajzi szamu ingatlan a Konyar felé vezetd
kozlekedési titvonal mentén talalhato. A varos kozpontjatdl 1égvonalban 510 m-re talalhato. Derecske
Viaros Onkormanyzata, mint résztulajdonos, az 1/8 tulajdonrész eladasat tervezi az ingatlan 7/8
tulajdonosa részére.

Az ingatlan megkozelithetésége kiépitett szilard burkolata Gtrdl lehetséges. Az ingatlan gyalogosan
¢s gépjarmiivel egyarant konnyen megkozelithetd, a hatarold utcak burkoltak.

Az értékelt ingatlan kdzbensd telekre épiilt oldalhataros épitési moddal kis eldkert kihagyasaval. A
lakédépiilet satortetds foldszintes, alapja beton épités éve nem ismert feltehetéen a 70-es években
¢épiilt, falazata valyog a valaszfal tégla, fodém szerkezete fagerendas. A tetd héjalasa cserép. A
hazban a helyiségek nem fiitottek, héleaddo nem taldlhatd. Két bejarat keriilt kialakitasra egy
fobejarat és egy hatso az udvar feldl. A bejarati ajtok ki lettek cserélve. Helyiségei folyoso, 2 szoba,
konyha, étkezo, fiird6 és spajz. Az ablak nyilaszarok fabol késziiltek, felujitasra szoruld. Az épiilet
nem karbantartott, homlokzat és belseje feltjitasra szoruld.

Az ingatlan kozmtellatasa: villany, viz, szennyvizcsatorna
Lakohaz hasznos alapteriilet: 72,60 m2

A lakohaz miszaki allapota szemrevételezéssel — feltardsi munka elvégzése nélkiill — koranak
megfeleld. Feltjitasra szoruld épiilet.

Arteriilet: nem
Kornyezd ingatlanok jellemz6 hasznositasa: csaladi hazak, kereskedelmi ingatlan
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Jelenlegi hasznositas: csaladi haz
Legcélszeribb hasznositas: csaladi haz

Epitési ovezet: Lke-1

Epitési Gvezet tipusa: Kertvarosias lakotertilet
Ertéket jelentésen befolyasold koriilmény: felujitando

Lke-1, Lke-2 épitési 6vezetek (Kertvarosias lakoteriiletek)

34.§

(1) Az ovezetbe a belvarost 6vezd azon lakoéteriiletek tartoznak, ahol az apro és kbzepes
méretil telkek, a spontan tortént tombbelsé feltarasok, telekaprozédasok kovetkeztében
vegyesen helyezkednek el, ahol a kertvarosias és falusias telekhasznalat egyarant
megtalalhato.

(2) a) Az épitési 6vezetben teriileten elhelyezhet épiilet - a laké rendeltetésen kiviil-:
aa) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, kivéve benzinkit és
automoso
ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
ac) kulturalis,
ad) szallas jellegi,
ae) sport

rendeltetést is tartalmazhat

Derecske véros Helyi Epitési szabdlyzata — 2020/ 2022 23
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b) ° Elhelyezhetd tovabba, az Lke-1 épitési dvezetben: A ovezet sajatos (lakéteriileti)
hasznalatat nem korlatoz6 vagy attol védelmet nem igénylé gazdasagi tevékenység céljat
szolgalo épiilet.

(3) 19 Az Lke-1 épitési 6vezetben legfeljebb négylakésos, az Lke-2 épitési dvezetben legfeljebb
8 lakdsos lakéépiilet épithetd, de lakdsonként legalabb 250 m’ telekhdnyadot kell
biztositani.

(4) Az Lke-2 1jj beépitésre szdnt teriiletként kijeldlt épitési dvezet témbjeire vonatkozdan, az
Etv. 24.§ (2) szerinti telekcsoport iijraosztdsi jogintézményt kell érvényesiteni. A
telekesoport dijraoszids a teriilet beépitésének feltétele.

(5) Az utca feldli épiilet utcai telekhatartél valo tavolsagat jelen rendelet 5. melléklete
hatarozza meg. Ez alapjan az épiiletet épitési helyen beliil vagy:

a) kotelezéen utcavonalon alloan,

b) utcavonalon vagy attol legalabb 3 méter (valaszthato) tavolsagra lehet elhelyezni,

¢) az utcavonaltél mért 3.0 vagy 5.0 méter mélységli elékert kialakitasaval kell
elhelyezni, ahol az elSkert telek belsd része fel6li vonala, egyben az utca feldli
kotelezd épitési vonal is.

(6) Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épiiletmagassag mértékét, valamint
a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket jelen rendelet
3. mellékletének 1. tablazata tartalmazza.

(7) Az épitési tvezetet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

(8) Az épitési Gvezetbe tartozo azon épitési telkek telekvégétdl mért 14 m-en beliil, amelyek a
Ksp épitési Ovezettel hatarosak, allattarté épiiletek, tragya- és szennyviztarolé nem
helyezhetd el s az érintett telekrészt kertként kell hasznositani.

3. melléklet: Epitési ovezetek beépitésének eldirasai

1. tablazat
Lako ovezetek beépitésének eléirdsai

A 8 | ¢ | o [ E | F | @ H
1 Az épitési telek legkisebb-
oitea legnagyobb
svezeti "ie]g(‘it‘f‘ legkisebb | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkisebb hf::ﬂfl{zat_
2 el -"'elél-" teriilete szélessége | mélysége |beépitettsége (zoldfelulete magassig
jele A (m2) () () %% % (m)
3 Kisvarosias laké dvezetek
4 Lk-1 V4 300 10 25 40%* 20 4,2-7.5
5 Lk-1x Z 300 10 25 40%* 20 4.2-7.5
6 Lk-2 0 400 12 30 40* 20 3,5-6,0
7 Kertvarosias lako dvezetek
8 Lke-1 o] 500 14 35 35 45 <60
8/4| Lke-2 a 400 14 30 35 45 < 6,0
9 Falusias laké dvezetek
10 Li1l o} 650 14 - 30 40 <45

* Saroktelken teljes kozmiivesitettség esetén, a legnagyobb megengedett beépitettség 60 %
**A7 legkisebb épiiletmagassdg értéket a fo rendeltetési egységet (egységeket) magiban foglalo épiilet mogdtt
elhelyezett tarolo, és egyeb gazdasag épiiletek esetében nem kell biztositam.

forras: Derecske Véaros Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 1/2022.(1.15.) és 6/2022.(I11.4. rendeletével modositott,
23/2019.(X11.20.) sz. 6nkormanyzati rendelete egységes szerkezetbe
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Megkozelithetdség

Derecske Varosi
Sportcsarnok @ PENNY Derecske

Derecske
47 ]

31093 m
SN

Hollik X
Tavolsagmérés
Kattintson a térképre (j Utszakasz hozzaadasahoz
Teljes tavolsag: 510,13 m (1 673,66 1ab)

Ingatlan megkézelithetésége: Az értékelt ingatlan kiépitett Gtrol jol megkozelithetd, a varos atszeld 47-es
kozlekedési uton Debrecen felé haladva a korforgalomban jobbra kanyaradunk a Konyar felé vezeté Dozsa
Gyorgy utcara ahol 380 m megtétele utan Gjra jobbra kanyarodunk az Attila utcara 20 m utan balra ahol 45
m utan érjiik el az értékelt ingatlant. Kiépitett szilard burkolata utcdban helyezkedik el.

Kozlekedési eszkozok: A vasuti megallohely Derecske-Vasartér mintegy 500 m-re talalhatd, a tdvolsagi

buszmegalld mintegy 860 m-re a 47-es f6 kozlekedési Giton talalhato.

Tulajdoni lap adatai

Iranyitoszam, teleptilés: 4130 Derecske
Helyrajzi szam: 190

Utca: Doézsa Gyorgy utca
Hézszam, emelet-ajto: 32.

Tulajdoni lap kiallitasanak datuma: 2023.02.20.

Telek teriilete: 935 m?

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/8

Ingatlan fekvése: beltertilet

Természetbeni adatok

Iranyitoszam, telepiilés: 4130 Derecske
Utca: Doézsa Gyorgy utca
Hazszam, emelet-ajto: 32.
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Mivelési ag:

kivett lakohaz, udvar

Ertékelt tulajdoni hanyad széveges jellemzés: Az értékelt hanyad: 1/8

Az ingatlan tulajdonosa:

Derecske Varos Onkorményzata 1/8
tulajdoni hanyad

Belteriileti foldrészlet

Azonositas

Telek alapteriilete:

Jellemzés

Telek kialakitasa:
Telek alakja, formaja:
Telek hatarai:

Telek keritettsége:
Kerités tipusa:

Beépités modja:

935 m?

szabalyos
sokszog
kozbenso telek
keritett

beton alapon, fém

oldalhataron épiilt

Domborzati és lejtésviszonyok: sik

Fék, felépitmények:
Kozmiivesitettsége

lakohaz, udvar

Kozmiivek: elektromos energia, ivoviz, szennyvizcsatorna

Epiilet, felépitmény adatok

Azonositas
Epiilet tipusa:

Epiilet jellege:
Brutto alapteriilete:

Netto alapteriilete:

4

Epitési adatok
Epitésének éve:

Epitési mod:

Kivitelezés mindsége:

Epitészeti kialakitas:
Komfortfokozat:
Fizikai allapot:

Leiras:

Lakohaz
Csaladi haz
90,00 m?
72,60 m?

hagyomanyos

megfeleld

csaladi haz

komfort nélkiili

felyjitasra szorulo allapott

hagyomanyos épitési modu, foldszinti csaladi haz

10.
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Kozmiivesitettsége

Osszkozmiives: nem

Elektromos energia, vizellatas, szennyvizcsatorna,

Szerkezeti és miiszaki leiras

Alapozas, szigetelés
Alapozas:

Alapozas allapota:
tortént

Alapozasi hiba leirasa:

Talajviz, talajpara elleni szigetelés
Talajviz, talajpara elleni szigetelés:
Szigetelés allapota:

tortént

Szigetelési hiba leirasa:

Hoszigetelés:

Teherhord6 szerkezetek
Fiiggbleges:

Vizszintes:

Teherhordo szerk. allapota:
tortént

Szerkezeti hiba leirasa:

Valaszfalak
Valaszfalak:

Nyilaszarék

Ablakok szerkezete:
Ablakok livegezése:
Ajtoszerkezetek:
Nyilaszarok jellemzése:
Epiiletgépészet

Fatési mod:

beton

feltehetéen megfeleld allapotu, feltdrasi munka nem

bitumenes

feltehet6en megfeleld allapotu, feltarasi munka nem

nincs

valyog
fa gerendas

feltehet6en megfeleld allapotu, feltarasi munka nem

nem lathato

tégla

fa szerkezetii
sikiivegezés
kiilsé fém, allapota 1j, bels6 faszerkezetii,

felgjitasra szorulod

nincs

11.
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Fiitési mod tipusa:

Egyéb jelentds értékii berendezések:

Epiiletgépészet allapota:

Epiiletgépészet allapotanak jellemzése:

Meleg vizellatas:

Ho leado feliletek:

Tetészerkezet
Tet6 kialakitasa Tetészerkezet Tetofedés, héjalas Tetészerkezet/
Tetofedés allapota
satortetds fa tetdszerkezet cserép kornak megfelel6

Tetészerkezet / Tetéfedés jellemzése: kornak megfeleld

Homlokzat
Homlokzatburkolat Homlokzatburkolat Labazatburkolat
allapota
vakolt feltjitasra szoruld vakolt

12.
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Helyiséglista:
Netté Hasznos Korrekcios Redukalt Padozat Belmagassag flités
terilet (m?) alapteriilet (m?) tényez6 % alapteriilet (m?) burkolat (m)

lakéhaz
Folyoso 6,50 6,50 100 6,50 beton 2,98 -
spajz 3,00 3,00 100 3,00 beton 2,98 -
szobal 19,30 19,30 100 19,30 beton 2,98 -
szoba2 19,30 19,30 100 19,30 fold 2,98 -
flird6szoba 7,60 7,60 100 7,60 beton 2,98 -
étkez6 7,50 7,50 100 7,50 fold 2,98 -
konyha 9,40 9,40 100 9,40 fold 2,98 -

Lakéhaz netto
teriilete kerekitve 72,60 72,60 72,60




Barta-Pap Margit 4100 Berettydujfalu Lenkei utca 3. Nyilv.sz B-44/2006
addsz: 62641836129

Az értékbecslés alkalmazott modszerei

Az értékelés modszere (TEGOVA)

A TEGOVA (az Alléeszkoz-értékelék Eurépai Csoportja) javaslata alapjan az eszkozérték
meghatarozasanak alapja

* a piaci érték;

* az lizleti hasznositasbol szarmazé profit;

* az Ujraeldallitasi (nettd potlasi) koltség.
A TEGOVA ajanlasa alapjan jelen szakvélemény elkészitése soran alkalmazott modszer(ek) az alabbiak

Piaci 6sszehasonlito alapu értekmeghatarozas:

Olyan eljaras, melynek soran az értékelést végrehajtdo szakértd az értékelendé ingatlan elemeit
Osszehasonlitja az adott kdrzetben a kdzelmultban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok
paramétereivel, majd elvégzi az eltérések alapjan sziikséges kiigazitasokat. Minél kozvetlenebb
Osszehasonlitasra nyilik lehetdség, annal pontosabb a becsérték. Az dsszehasonlitas alapjaul rendszerint a
kovetkez6 tényezok szolgalnak:

* Realizalt igylet szerinti ar/kinalati ar

« Ertékesitési idépont

* Elhelyezkedés

* Megkdzelithetoség

* Infrastrukturalis ellatottsag

* Méret

* Miszaki allag

* Alternativ hasznalhatosag, stb.
A modszer f6 1épései:

* Alaphalmaz kivalasztasa

» Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése

* Fajlagos alapérték meghatarozasa

« Ertékmodosito tényezok elemzése

* Fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa

* Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként
Hozam alapu értékbecslés:

A hozam alapi megkozelités Iényege az, hogy bizonyos ingatlanok tigy is értékelhet6k, mint a bérleti piacon
jelen 1év0 ingatlanok. Ez esetben az ingatlan bérbeadas ttjan torténd hasznositasabol szarmazé éves adozott nettd
jovedelem tokésitésével becsiiljiik annak piaci értékét. Ekkor a lakdhazat, mint befektetési tipusu vagyontargyat
vessziik figyelembe. E modszer hasznalhatosaganak feltétele, hogy az ingatlan jelenlegi jovedelemtermeld
képessége jellemzo legyen a jovore vonatkozoan is. Mas szoval azt feltételezziik, hogy komolyabb atalakitas
nélkil, jelenlegi funkcidjaban és 4llapotdban hasonldé haszonnal mikddtethetd tovabb. Ezen eljaras
alkalmazasanak két fontos 1épése van: egyrészt a tokésitendd jovedelem meghatarozasa, masrészt a tokésitési rata
helyes megvalasztasa. A t6késitendd jovedelemre a muiltbeli tényadatok alapjan olyan becslés fogadhato el, amely
az eseti, rendkiviili tételeket nem tartalmazza, s melyet jelenértékre szamitottunk. A tékésitési ratdban pedig ki
kell fejezédnie a befekteté-tulajdonos hozamelvarasanak, az ingatlan bérbeadéssal torténd hasznositasaval vallalt
kockazatanak.

Koltség alapu értékbecslés:
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A koltség alapu megkozelités esetén el6szor az ingatlan ujjaépitésének aktualis koltségét hatarozzuk meg,
melybdl a vagyontargy fizikai értékcsokkenésének Osszegét levonva az eszkoz nettd potlasi koltségéhez
jutunk. Masodik 1épésben e miiszaki értéket korrigaljuk a funkcionalis elavulas és a kiils6 okokra
visszavezethetd, tobbnyire gazdasagi jellegii értékcsokkenés miatt. Igy a vagyontargy piaci értékére
kapunk becslést. Az tjraelédllitasi koltség az ugyanolyan funkcidju vagyontargy megvalodsitasanak
koltsége, folyd aron szdmolva, ugyanolyan anyagok, gyartasi szabvanyok, technologiak felhasznalasaval.
A fizikai avulas az eszk6zok rendeltetésszeri hasznalatabol szarmazd vagy a természeti tényezok
hatasaként bekovetkezett értékcsokkenés. A funkcionalis elavulas az alapanyagokban, az épitési/gyartasi
technologiaban bekovetkezett valtozasok kovetkezménye, mely esetenként a vizsgalt eszkoz
miikodtetésében tobbletraforditasokat is jelenthet, illetve behatarolja a korszeriisités és bovités
lehetdségeit. A kiils6 okokra visszavezethetd elavulas pedig olyan értékcsdkkenés, amely a vagyontargytol
fiiggetlen negativ, tobbnyire gazdasagi természeti hatdsok kovetkezménye. Megemlitendd, hogy a fold
értéke az ingatlanok koltség alapu értékbecslésénél is piaci Osszehasonlitd modszer felhasznalasaval, a
kornyéken kialakult piaci arak figyelembevételével allapithaté meg.

El6rejelzés

Az ingatlan forgalmi értékének varhatd valtozasaira nézve rovid és kozéptavon szamottevé emelkedésre nem
szamitunk, hosszutavon is csak vélhetden az inflacié mértékével 1épést tartd emelkedés prognosztizalhato, illetve
a bevezetését kovetden jabb piaci elemzés soran donthetd csak el, varhatunk-e szamottevd forgalmi érték
novekedést az ingatlantdl. A vilagméretd pénziigyi valsag kiilonb6z6 hatasokat valtott ki a gazdasagban és az
ingatlan piacon egyarant. Annak megallapitasara, hogy a valsag az értékelés idépontjaban hogyan befolyasolja a
vizsgalt ingatlan piaci értékét, a legalkalmasabb eszkézoket hasznaltam fel, azonban figyelembe kell venni, hogy
a hatasok mérésére szolgald informaciok mennyisége korlatozott, tovabba a piacon a valsag kovetkeztében
megnovekedett a bizonytalansag és a kockazat. E16z6ek miatt a piaci stabilizaciot kdvetéen a vizsgalt ingatlan
ujraértékelése javasolt.

Az alkalmazott modszer

adasvételeit, illetve zomében kinalati piacat tekintettem at, amelyek viszonyithatdak az értékelt ingatlanhoz annak
hasonlé funkcionalitasa, miiszaki paraméterei vagy kivitele, kora, esetleg fekvése, ingatlanpiaci kornyezete
alapjan. Els6sorban tehat a funkcio és a kornyezet szerinti 0sszehasonlitisra helyeztem a hangsulyt és csak
masodlagos szempont volt a hasonld, megyén, région beliili fekvés, miiszaki kialakitas, volumen. Ezen mddszer
soran van ugyanis lehetdség az ingatlanpiac valtozasainak, aktudlis tendenciainak figyelembevételére, az adott
ingatlantipus keresettségének, értékesithetoségének vizsgalatara, illetve a kornyezet meghatarozd voltanak
figyelembevételére. A harmadik modszer a hozamszamitas, melynek soran az ingatlan {izemeltetése, hasznalata
soran realizalhatd bevételek és felmeriilé kiadasok egyenlege, hozama alapjan, annak tokésitésével becsiiljiik az
ingatlan forgalmi értékét kitérve annak maradvanyértékére is. Ellenérzésként koltség alapi modszert végeztem,
végso forgalmi érték kialakitasnal a piaci és hozam alapu értékelést vettem figyelembe.

Feltételezések
Az ingatlan a hatalyos épitésiigyi szabalyoknak megfelelden épiilt:
- a tulajdonos az ingatlanra vonatkoz6 jogerds hasznalatbavételi engedélyt/ épitési engedélyt
bemutatta Ingatlanra vonatkoz6 korlatozasok:
Ertékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmény:-
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Ertékmeghatarozas

Piaci 0sszehasonlitd adatok alanian

|AZ INGATLAN ERTEKELESE

|[Piaci 6sszehasonlité megkozelités

Osszehasonlité adatok:

Osszeh. ingatlan 1.

Osszeh. ingatlan II.

Osszeh. ingatlan Il

Osszeh. ingatlan IV.

Osszeh. ingatlan V.

Elhel kedé i Al
e }/ez edés, lesga t 1, 2. 3. 4, 5.
fekvés ingatla
Derecske Derecske Derecske Derecske Derecske
vizsgalt
Leiras ingatla
n
j 73 m2
haz 3 100 M2|100m2| 82 M2 |82 mM2|65m2|65m2|72m2|72m2 |80 m2| 80 m2
Telekterilet 935 m2 1178 m2 1103 m2 604 m?2 410 m2 600 m2

Tranzakcids ar/
Kinalati ar

20 900 000 Ft

15 900 000 Ft

18 000 000 Ft

15 900 000 Ft

17 800 000 Ft

Fajlagos érték

209 000 Ft/m2

193 902 Ft/m2

276 923 Ft/m2

220 833 Ft/m2

222 500 Ft/m2

Adat forrasa, jofogas.hu ingatlan.com ingatlan.com jofogas.hu jofogas.hu
datuma 2023. jun 2023. jun 2023. jun 2023. jun 2023. jun
Korrekciok:
Kindlati ar -10% -10% -10% -10% -10%
Alapterileti eltérés 0% 0% 15% 0% 0%
Elhelyezkedés 0% 0% 0% 0% 0%
Miszaki allapot 0% 0% -5% -5% -5%
Telekadottsagok 0% 0% 10% 15% 10%
Infrastruktura 0% 0% 0% 0% 0%
Hasznosithatésag 0% 0% 0% 0% 0%
Jogi helyzet 0% 0% 0% 0% 0%
kézmd 0% 0% 0% 0% 0%
0% 0% 0% 0% 0%
0% 0% 0% 0% 0%
Osszes korrekcio: -10% -10% 10% 0% -5%

304 615 Ft/m2 | 220 833 Ft/m2 | 211 375 Ft/m2

219 887 Ft/m2

174 512 Ft/m2

Modositott alapar: 188 100 Ft/m2
Modositott alapar atlaga:

|Az érték megallapitasa

Erték
15963 809 Ft

Modositott alapar atlaga
219 887 Ft/m2

Redukalt alapterilet
73 m2

Egyedileg értékelendé elem:

15 963 809 Ft
16 000 000 Ft

Erték minddsszesen:
Az ingatlan értéke kerekitve, piaci médszerrel:

Az érték a telekértéket nem tartalmazzaD Az érték a telekértéket tartalmazza

Osszehasonlité adat
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1. sz 6sszehasonlito adat

Két szoba + ebédl6s csaladi haz elado Derecskén

20900 000 rt

( Ingatl vetité )

100 m* |2szoba |209 000 Ft/m?
Hajda-Bihar , Derecske

Debrecen és Vidéke Bt.

Kétszobas, valyogfalazatu, téglaalappal rendelkez6 haz 0j tulajdonosat varja

- Két kiilon nyil6 szoba, konyha, ebédld, két folyoso-elétér rész, kamra, fiirdészoba, WC helyiségekbdl all a kb. 100
nm belsd alapteriiletli lakohaz

- A haz alapja tégla, falazata valyog. Az ingatlan minden kdzmiivel el van latva

- A padloburkolatok: egyik szobaban padlo, masikban padloszényeg van, az egyik kozlekeddben és a kamraban PVC,
az ebédldben, konyhaban, fiirdészobaban és az egyik elétérben mazas keramia burkolatok vannak.

- A két szobaban az ablakok miianyagra lettek cserélve csakugy, mint a két bejarati ajtod koziil az egyik, amelyet a
tulajdonosai hasznalnak.

- A fiités gazkonvektorokkal biztositott, de a konyhaban van egy cserépkalyha is, mely jo szolgalatot tehet egy kis
flités rasegitésben, vagy addig, amig még nincs tul hideg, és elegend6 néhany hasab fa, hogy kellemes legyen a
hémérséklet.

- A telek szinte szabalyos téglalap alaku, 0j tulajdonosa tetszés szerint alakithat beldle parkositott pihend udvart,
amellett gytimolcsfak és veteményeskert is boven elférnek, ha erre lenne igény.
-Az udvar hatso részében talalhatd egy garazs és egy tarold épiilet, mely bevakoldsra varé allapotu.

Ha szeretné megtekinteni az ingatlant, kérjiik, hivjon vagy irjon nekiink, hogy a megtekintéshez idépontot
egyeztethessiink.

Feladas datuma: majus 22. 11:36.

https://ingatlan.jofogas.hu/hajdu bihar/Ket szoba ebedlos csaladi haz elado Derecsken 130485931.htm

2. sz. 6sszehasonlito adat

15,90 MFt 193902 Ft/m?

Derecske, Hajdu-Bihar megye

Alapterulet Telektertlet Szobak
82m? 1103 m? 3

Haromszobas, felujitando haz elado Derecskén!

- Az ingatlan beton alapt, valyogfalazatl és kivalo szerkezeti allapoti

- 3 szoba, eldszoba ¢és kozlekedd, konyha, fiirddszoba €s spéjz helyiségek talalhatok a hazban.
- Flitése cserépkalyhaval van megoldva, viz, villany bent van a hazban.
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-Jelenlegi burkolatai: hajopadlo, illetve csempe. A nyilaszarok is felujitasra szorulnak.

- Ha olyan hazat keres, melyet sajat igényei szerint szeretne felgjitani, keressen mos €s tekintse meg
mihamarabb!

https://ingatlan.com/33551502

3. sz. 0sszehasonlito adat

18 MFt 276923 Ft/m?

Derecske, Hajdu-Bihar megye

Alapterulet Telekterllet Szobak
65m? 604 m? 3

Leiras

Szerkezetileg nagyon jo allapotd, a mai kor igényei szerinti korszeriisitésre varo csaladi haz elado
Derecskén

- A 65 nm bels6 teriiletii, két bejarattal rendelkez6 lakohazban elészoba, 2 szoba, nappali, konyha,
fiirddszoba ¢€s spajz helyiségek talalhatok

- A fiirdészobaban a padloburkolat mazas keramia, a tobbi helyiség betonozott és PVC burkolata van.
- A flitésre 3 cserépkalyha all rendelkezésre

- Az udvaron vannak melléképiiletek (tarolok, gazdasasagi épiilet, faskamra) és gyiimolcsfak is.

Az aszfaltburkolatt utcan 1év6 ingatlan kivalo otthonna alakithaté akar fiatal parok, akar gyermekes
csaladok szamara, de nyugdijasok is kényelmes lakast talalhatnak itt maguknak.

Ha szeretnék megtekinteni az ingatlant, kérjiik hivjanak vagy irjanak nekiink, hogy a megtekintéshez
idépontot egyeztethessiink

https://ingatlan.com/33572294

4. sz. 0sszehasonlité adat

Osszkézmlives, két szobas csaladi haz eladé Derecskén

| 15900 000 Ft

( Ingatlankozvetitd )

72m? |2 szoba |220 833 Ft/m?
B Hajdu-Bihar, Derecske

Debrecen és Vidéke Bt.

Derecske egyik csendes, aszfaltozott utcajaban 1évo csaladi haz 0j tulajdonosat varja

- A lakéhazban - mely vegyes falazatu- 2 kiilon nyilé szoba, konyha-étkezd, fiirdészoba, kamra, folyosé
helyiségek talalhatok

- A padloburkolatok: mazas keramia, a szobakban pedig padldszonyeg.
- A flitéshez gazkonvektorok allnak rendelkezésre
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- Az ingatlan be van kotve a szennyvizcsatorna halozatba

- A 16 épiilet mellett talalhaté még az udvaron tarold és gazdasagi épiilet is, melyek csakugy, mint a lakdhaz
felujitast igényelnek.

- Ha szeretné megtekinteni ezt az ingatlant, mely mar kisebb felujitassal is igen kényelmes otthona lehet uj
tulajdonosainak, kérjiik hivjon vagy irjon nekiink, hogy bemutathassuk Onnek!
Feladas datuma: majus 22. 11:39.
https://ingatlan.jofogas.hu/hajdu_bihar/Osszkozmuves ket szobas csaladi haz elado Derecsken 134397131
htm

5. sz. 6sszehasonlité adat

Derecskei 80 nm-es haz eladd

17 800 000 rt

\/ Ingatlankdzvetitd \

| som:z |2+17félszoba |222500 Ft/me
Hajda-Bihar , Derecske

Finszter és tarsai Kft.

Elad6 Derecske kozpontjahoz kozel 80 m2-s felujitando csaladi hdz. Az épiilet vegyes falazatt, a burkolatok mozaik
ill. szényegpadld. A flitést etazs flitéssel radiatoros megoldassal oldottak meg. Az ingatlan sarki telken fekszik, jol
megkdzelithetd, a bejarat két oldalon is biztositott . Az ingatlan a gaz kivételével minden kdzmiivel rendelkezik. A
kozelben talalhato a Penny Market, t6le nem messze a korforgalom utan szamtalan {izlet és
kiszolgaléintézmény/Posta,

Varosi Onkormaényzat hivatala Busz megallé stby/.

Amennyiben hirdetésem felkeltette figyelmét keressen telefonon v.e-mailben és én készséggel allok rendelkezésére
az OTP hatterével Csok, kedvezményes kamatozasu hitel igénylés lehetoségével is.

Referencia szam: M209386
Feladas datuma: december 29. 11:45.
https://ingatlan.jofogas.hu/hajdu_bihar/Derecskei 80 nm _es haz elado 126949252.htm
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OSSZEGZES

A szamitasok soran a kovetkezd eredményeket kaptam:

Piaci osszehasonlité adatok elemzésén alapulo érték 1/8 tulajdoni hdanyad. 2.000.000.-Ft

A végso értéket a piaci dsszehasonlité értékelési modszerrel meghatarozott értéket vettem figyelembe.

Ingatlan végso értékének meghatarozasa

Piaci helyzetelemzés:
Telepiilés ingatlanforgalma: lélekszamanak megfeleld

Forgalomképesség: forgalomkeépes

Hosszh tava értékallosag:

Megjegyzés: -

1/8 tulajdoni hanyad Forgalmi
érték: 2.000.000 ,- Ft

azaz
Kétmillié forint

A forgalmi érték AFA-t nem tartalmaz.

A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes dllapotra vonatkozik.

MELLEKLETEK

Megnevezés:

- Térképek

- Tulajdoni lap

- Térképmaslat

- Megrendel6

- Alaprajz

- Foto
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Digitélizan alairta: Visi Edina

Gréta ]
Datum: 2023.02.20 10:19:18
+01'00"

Hajdu-Bihar VArmegyei Kormanyhivatal ‘ © 0Oldal: 1 /4

Ugyintézd: ;
Visi Edina Gréta
L

Egyszer(isitett hatdrozat - szenle

Tulajdoni lap masolatként nem haszndlhatd!

32766/3/2023.01.13 ¥
: 2023.02.20 10:17:47

.

DERECSKE i : Szektor : 61
belteriilet HRSZ: 190 .
4130 DERECSKE Dézsa Gydrgy utca 32

---------------------------------- I.rész —---c-cmceiecmmmmmmmmc—ma s e n e b
1. Az ingatlan adatai: ]
Alrészlet adatok ) Alosztaly adatok
jel muv.4ag (kivett)min.o. ha,m2 kat.joév. ha,m2 . kat.jov.
’ "' /BK, £fill./ : /BK,fill./
* kivett : 935
lakdhédz, udvar

Féldrészlet &ssz.: 935 '

————————————————————————————————— 0 8 I e e

10. Bejegyz& hatadrozat: 70725/2/2022.08.11
Tul.hanyad:1/8 ' ' -
Jogcim: ajandékozas, 70725/2/2022.08.11
Jogallas: tulajdonos o
Jogosult neve: DERECSKE VAROS ONKORMANYZATA Térzsszam: 15372985
1 & Cime: 4130 DERECSKE Koztérsasag ut 87
12. Bejegyzé hatarozat: 81907/6/2022.10.27
Tul.h&nyad:5/8 1
Jogcim: adasvétel, 81907/6/2022.10.27
Jogallas: tulajdonos .
Jogosult neve: Nagy Géza Ottd sz.n.:Nagy Géza Ottéd sz.:1979 a.n.:sass
Erzsébet . '
Cimes 4121 SZENTPETERSZEG, Ady Endre utca 5.
__"'_"'"-----T"— ————————————————— ;f____?___--_; ________ .______—_""'_._‘ ___________
13. Bejegyz$ hatarozat: 37308/2/2023.01.23
T6rlé hatarozat: 32766/3/2023.01.13 ~ ° , ) i
Tul.hanyad:2/8
Jogcim: 6roklés, 37308/2/2023.01.23
Jogalléas: tulajdonos . i 5
Jogosult neve: Juhosné Kiss Erzsébet sz.n.:Kis$ Erzsébet sz.:1965
_ a.n.:Téth Erzsébet
Cime: 4032 DEBRECEN, Thomas Mann utca 33. 3.a.

Féldhivatall FSosztaly Ingatlan-nyilvantart&si Osztdly E-mail: ingatlannyilvantartas.debrecen@hajdu.gov.hu

4024 Debrecen,Kossuth u.12-14.Tel: (36 52) 505-833,
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Oldal: 2 /4
Ugyintézd: g
Visi Edina Gréta

Hajda-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal

Egyszerdsitett hatarozat - szemle

Tulajdoni lap mésolatként nem hasznalhaté!

32766/3/2023.01.13 : .
: 2023.02.20 10:17:47

DERECSKE ) ;i Szektor : 61

belteriilet HRSZ: 190 5 .,
4130 DERECSKE Dézsa Gydrgy utca 32 >

14. Bejegyz8 hatarozat: 32766/3/2023.01.13

_ Tul,.hényad:2/8
Jogcim: adésvétel, 32766/3/2023.01,13.
Jogallas: tulajdonos
Nagy Géza Ottd sz.n.}Nagy Géza Ottd =2.:1979 a.n.:Sass

Jogosult neve:
% Erzsébet
Cime: 4121 SZENTPETERSZEG,Ady Endre utca 5.
e III, rész --======== ———— :

9. Bejegyzd hatérozat: 51798/2013.05.22
A jarasi foldhivatalok illetékességi terilleteinek

kijeldlésérdl sz616 149/2012. (XII. 28,) VM rendelet
alapjan az ingatlan &tcsatolva a Berettyéiifalui Jarasi
Foldhivataltél a(z) Debreceni Jérasi Féldhivatalhoz.

"

v
Fé6ldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztdly E-mail: ingatlannyilvantartas.debrecen@hajdu.gov.hu

4021 Debrecen,Kossuth.u.12-14.T01:(36 52) 505-833,
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Hajdi-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Oldal: =2 Lo g
: Ugyintézd:
Visi Edina Gréta

iqyazerﬂait.tt hatérozat - szemle

.

Tulajdbni lap masclatként nem haszndlhaté!

' 32766/3/2023.01.13 035 ; . ' .
2023.02.20 10:17:47"

DERECSKE 'Szektor': .61
belteriilet HRSZ: 190 ¢
4130 DERECSKE Dbzsa Gyérgy utca 32 : - A0

A tulajdonjog bejegyzése a Berettybﬁjfaluban, 2022. januar 10,
napjén kelt adésvételi szerz&dés &s kérelem alapjan tértént.

A dintés a kozléssel végleges, ellene fellebbezésnek helye nincs.
A déntés ellen &ndllé jogorvoslatnak van helye, a végledessé valt
dontés ellen kézigazgatasi per kezdeményezhetd, melyet
keresetlevéllel kell meginditani. A keresetlevelet - ha toérvény
eltérden nem rendelkezik - a vitatott kodzigdzgatdsi cselekmény
kézléseétdl szamitott harminc napon beliil kell a Debreceni

Térvényszék Kozigazgatasi Kollégiumiahoz cimzett (4026 Debrecen,

Perényi u. 1.), de a vitatott cselekményt megvaldsitd k&zigazgatasi

Szervnél, azaz a Foldhivatali Fdosztdly Ingatlan-nyilvantartési

Oszt&lynal 4024 Debrecen, Kossuth utca 12-14. cimén benyGjtani.

Természetes személy a keresetlevelet s;emélyesen vagy ajanlott

kildeményként postal Gton is eldterjesztheti. Jegi képvigseld nélkil

eljard felperes a keresetlevelet jogszabdlyban meghatarozott

nyomtatvanyon is eldterjesztheti. : z :
Jogi képviseldvel eljard felperesnek, valamint az E-ligyintézési tv. ;
szerinti minden elektronikus lgyintézésre Kotelezettnek

elektronikusan kell benytjtani a keresetet.

A ketesetlevél elektronikus tuton térténs benyUJtésénak helye:

https //e-kormanyablak.kh.gov.hu/client

Ha toérvény eltérden nem rendelkezik, a keresetlevél benwijtésanak a ’
ktzigazgatdsi cselekmény hatdlyosuléséara halasité hatalya nincs,

azonban a birésdgtél azonnali jogvédelem keretében kérhetd a -

halasztdé hatdly elrendelése. Az azonnali jogvédelem iranti "
kérelemben részletesen meg kell jeldlini azokat az indokokat, amelyek

az azonnali jogvédelem szﬁkségességét megalapozzak, és az ezek

igazolasara szalgéléd okiratokat caatolnl kell. A kérelmet megalapozé

tényeket valészinfisiteni kell.

Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt a birdsag sem

tartja sziikségesnek, a birésag az ligy érdemében tdrgyaldson kiviil J
hatdroz. TArgyalas tartdsat a felperes a keresetlevélben

kérheti. ‘

A kbzigazgatasi jogvita elbiraléasa iranti kézigazgatdsi per zlletéke

Fﬁldhlvatali Féosztaly Ingatlan-nyilvdntartdsi Osztaly E-mails ingatlannyilvantartas.debrecenghajdu.gov.ltu

‘4024 Debrecen,Kossuth u.12-14.Tel: (36 52) 505-833,
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Hajdad-Bihar Varmegyel Kormanyhivatal X Oldal: 4 /4
. Ugyintézd:

Visi Edina Gréta

Egyszerisitett hlt&xo:it:-szemle

Tulajdoni lap miasolatként nem hasznilhaté!

32766/3/2023.01.13 -
2023.02.20 10:17:47

DERECSKE R Szektor : 61

belteriilet HRSZ: 190
4130 DERECSKE Dézsa Gydrgy utca 32
30 000 forint. A kézigazgatisi biréségi eljarasban a felet térgyl
illetékfeljegyzési jog illeti meg. A tArgyi illetékfelijegyzési jog
kévetkeztében le nem rétt Xereseti illeték viselésérdl a biréség
dont .
Jelen déntés kiadményozdséra a Hajdi-Bihar Vérmegyei Korményhlvatal .
hatdlyos kiadményozasi szabalyzata alapjan a Féldhivatali Fdosztaly
Ingatlan-nyilvantartdsi Osztaly (szak)ligyintézéje jogesult. )

Récz Rébert fSispan nevében és megbizasdbél

Debrecen, 2023.02.20

Visi Edina‘Gréta
kormanytisztiviseld

'ﬁrcesplnek:

1. Dr. Bank Attila Cime: 4024 DEBRECEN Iparkamara u, 6.
Meg).: +zAr.er. okirat, szémla R+
altala: Juhosné Kiss Erzsébet, Nagy Géza Otté
Ossz.: 3 db hatarozat - \
2..NAV HBV-i Add- és Vémlgazgatéé&ga Cime: 4029 DEBRECEN Faraktdr utca 29/C >
Magj.: Iratjegyzék szerint :

Féldhivatali FSosztily Ingatlan-nyilvéntartdsi Osztdly E-mail: ingatlannyilvantartas.debrecenfhajdu.gov.hu

4024 pebrecen;Kossuth u,12-14,Tel: (36 52) 505-833,
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Hajda-Bihar Varmegyei Korményhivatal Oldal: 4 /4
: : Ogyintézd: .,
Visi BEdina Gréta

Egyszerisitett hatarozat - szemle

Tulajdoni lap masolatként nem hasznalhatd!

32766/3/2023.01.13 ' :
2023.02.20 10:17:47

DERECSKE Szektor : 61

belteriilet HRSZ: 190 .
4130 DERECSKE Dézsa Gydrgy utca 32 s _

30 000 forint. A kdzigazgatdsi birésagz elj&rdsban a felet térgyi
illetékfeljegyzési jog illeti meg. A targyi illetékfeljegyzési jog
kévetkeztében le nem rétt keresetf illeték viselésérdl a birdsag
dént . . . '

Jelen déntés kiadmanyozdsira a HajdG-Bihar VArmegyei Kormanyhivatal
hatdlyos kiadminyozési szabadlyzata alapjén a Féldhivatali Féosztaly
Ingatlan-nyilvAntartdsi Osztaly. (szak)igyintézdje jogosult.

Racz Rébert fdispén nevében &s megbizdsabbol

Debrecen, 2023.02.20

Visi Edina Gréta
kormanytisztviseld

Ertesiulnek:

1. Dr. B&nk Attila Cime: 4024 DEBRECEN Iparkamara u. 6.
Megj.: +zdr.er. okirat, szémla R+ b
altala: Juhosné Kiss Erzsébet, Nagy Géza Ottd
Ossz.. 3 db hatarozat
2. NAV HBV-i Add- &§ Vamigazgatosaga Cime: 4029 DEBRECEN Faraktar utca 239/C
Magj.: Iratjegyzék szerint

Fdldhivatali FSosztaly Inqatlan—nyilysn:ar:éal Osztaly E-mail; ingatlannyilvantartas.debrecenfhajdu.gov.hu

4024 Debrecen,Kossuth 'u.12~14.Tel! (36 52) 505-833,
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Hajdi-Bihar Varmegyei Korményhivatal
Debrecen 4024, Kossuth u. 12-14.

Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2023.06.07 15:02:21
Helyrapz szim: DERECSKE belterilet 190
Meéretardny: 1: 1000

Megrendelés szinm 7/1838/2023
Térrajzszam: 82513620002023
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A térképmésolat  kiaddst megeldzd napig megegyeak azingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbdzis tartalndval, A

térképmisolat méretek levételére nem haszndlhato!

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékelé
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DERECSKE VAROS ONKORMANYZAT
POLGARMESTERETOL
4130 Derecske, Koztarsasag vt 87.
Tel.: (54) 410-078 Fax: (54) 548-089
E-mail: titkarsag@derecske.hu )
Ikt.szdm: DER/4204-2/2023. Targy: Tijékoztatas Képvisel-testilleti dontésedl
Ugyintéz6: Csizmadia Szilvia

Barta-Pap Margit egyéni villalkozé

BERETTYOUJFALU
Lenkei u. 3.

4100

Tisztelt Cim!
Derecske Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 2023. majus 23-i ulésén megtirgyalta a
Derecske, Dozsa Gyorgy 1t 32. sz. alatti ingatlannal kapcsolatos napirendi pontot és a Képvisels-
testiilet igy hatarozott, hogy a Derecske Viros Onkormanyzatinak 1/8-ad ardnyban tulajdoniban
allé derecskei 190 hrsz-1, | ket lakdhdz, udvar” mivelési Agh, a valdsagban a 4130 Derecske,
Dézsa Gyorgy Gt 32. szim alatt 1év6 ingatlansészét
értékesitésre kijeloli,

A Képviselo-testiilet felkérte a Polgirmestert, hogy az ingatlan és az 6nkormanyzati tulajdoni
ingatlanrész forgalmi értékének megallapitasardl készittessen értékbecslést, és az a Képviselo-
testiilet soron kovetkezs iilésére nyiijtsa be.

Eziton felkérem a Tisztelt Cimet a fenti ingatlan és az ingatlanban talilhaté dnkormanyzati
tulajdonrész értékére vonatkozo értékbecslés elkészitésére.

Derecske, 2023. majus 24.

Tisztelettel

Barta-Pap Margit ingatlanvagyon értékeld
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FOTOMELLEKLET

Ddzsa Gyorgy utca

értékelt ingatlan

D-i homlokzat

homlokzat
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homlokzat udvar

folyosé folyosé
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villanyéra csatornaszem
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