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(* A megfelelő szövegrész aláhúzandó.)
Tisztelt Képviselő-testület!
Derecske Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 2023. május 23-i ülésén megtárgyalta a Derecske, Dózsa György utca 32. szám alatti ingatlannal kapcsolatos napirendi pontot és a Képviselő-testület a 203/2023. (V. 23.) KT számú határozatával úgy határozott, hogy a Derecske Város Önkormányzatának 1/8-ad arányban tulajdonában álló derecskei 190 hrsz-ú, „kivett lakóház, udvar” művelési ágú, a valóságban a 4130 Derecske, Dózsa György utca 32. szám alatt lévő ingatlanrészét értékesítésre kijelöli.
A Képviselő-testület felkérte a Polgármestert, hogy az ingatlan és az önkormányzati tulajdonú ingatlanrész forgalmi értékének megállapításáról készíttessen értékbecslést, és azt a Képviselő-testület soron következő ülésére nyújtsa be.
A Képviselő-testület ezen döntésének figyelembe vétele alapján az alábbi tájékoztatást nyújtom a megtett intézkedésekről.
Az önkormányzat tulajdonában álló ingatlanrész forgalmi értékének megállapítására Barta-Pap Margit egyéni vállalkozó értékbecslőt (4100 Berettyóújfalu, Lenkei u. 3.) kértük fel. Az értékbecslő az előterjesztés 1. számú mellékletében szereplő értékelési szakvéleményt készítette el, mely értelmében a derecskei 190 hrsz-ú ingatlan 1/8-ad részének értékét 2.000.000 Ft értékben határozta meg. A forgalmi érték ÁFA-t nem tartalmaz.   
Az értékelési szakvélemény elkészítésének díja bruttó 30.000 Ft, melyet az ingatlan vételárának meghatározásakor figyelembe kell venni, az ingatlan értékébe beleszámítani szükséges. 

Ezt követően Nagy Géza korábbi kérelmező beadványának visszavonását kezdeményezte, melyet a Képviselő-testület a 2023. június 29-i ülésén tudomásul vett. 
Tisztelt Képviselő-testület!
2023. július 06-án az előterjesztés 2. számú mellékletét képező kérelemmel kereste meg Derecske Város Önkormányzatát Tar Richárd és Tar-Békési Georgina Gabriella derecskei lakosok.
Kérelmükben leírják, hogy tulajdonukba került a Derecske, Dózsa György utca 32. (190 hrsz) szám alatti ingatlan 7/8 része. (7/16 rész Tar Richárd és Tar-Békési Georgina Gabriella tulajdona). 

Tudomásuk van róla, hogy az ingatlan maradék 1/8 része Derecske Város Önkormányzatának a tulajdonában van. Ezért azzal a kéréssel fordulnak az Önkormányzat felé, hogy hagyják jóvá vételi szándékukat a fent említett ingatlan tekintetében, oly módon, hogy az 1/8-ad részért 1.250.000 Ft-ot szándékoznak fizetni, melyből 1/16-ad rész Tar Richárd, 1/16-ad rész pedig Tar-Békési Georgina Gabriella tulajdonába kerülne.

Kérik vételi szándékuk elbírálását zárt Képviselő-testületi ülésen és azon való részvételük legyen biztosítva.

Tekintettel arra, hogy az értékbecslő által elkészített szakvélemény értelmében az ingatlanrész értéke bruttó 2.000.000 Ft, így e forgalmi érték alatt az ingatlanrészt értékesíteni nem lehet. A Képviselő-testület jelen előterjesztés keretében arról hozhat döntést, hogy a kérelmezők által benyújtott vételi ajánlatot nem kívánja elfogadni és az önkormányzati tulajdonrész értékesítésére vonatkozóan új vételi ajánlatot tesz az ajánlatot benyújtó személyek felé bruttó 2.030.000 Ft vételár meghatározása mellett (ingatlan forgalmi értéke és az értékbecslés díja együttesen).
Az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 25/2022. (XI. 25.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Helyi vagyonrendelet) 15. § (2) bekezdés b) pontja alapján a Képviselő-testület kizárólagos hatáskörébe tartozik az 1 millió forint értékhatárt elérő és azt meghaladó ingatlan vagyon értékesítése.
A Helyi vagyonrendelet alapján az önkormányzati vagyon értékesítése főszabály szerint nyilvános pályázat vagy nyilvános licit keretében lehetséges. Ez alól kivételt képez a vevőkijelöléssel történő értékesítése, melynek feltételeit a Helyi vagyonrendelet 21. § (5) bekezdése a következők szerint állapítja meg:

Vevőkijelöléssel értékesíthető az önkormányzati vagyon, ha:
a) az ajánlattevőt a dologgal kapcsolatos egyéb jogosultság illeti meg (elővásárlási jog, használati jog stb.), vagy

b) egy ajánlat érkezése esetén, vagy ha

c) az önkormányzat érdekeinek figyelembevételével a tulajdonosi jogokat gyakorló szerv így dönt.

A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81. § (1) bekezdése szerint a tulajdonostárs tulajdoni hányadára a többi tulajdonostársat elővásárlási jog illeti meg.
Tar Richárd és Tar-Békési Georgina Gabriella mivel a szóban forgó ingatlan tulajdonostársai, ezért az önkormányzati tulajdonú ingatlanrész értékesítése esetén a tulajdonostársakat elővásárlási jog illeti meg, és nem szükséges az ingatlanrészt nyilvános pályázat vagy árverés keretében értékesíteni.

A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 46. §-a a következők szerint szabályozza a nyilvános és a zárt ülés tartására vonatkozó szabályokat:

„46. § (1) A képviselő-testület ülése nyilvános.

(2) A képviselő-testület

a) zárt ülést tart önkormányzati hatósági, összeférhetetlenségi, méltatlansági, kitüntetési ügy tárgyalásakor, fegyelmi büntetés kiszabása, valamint vagyonnyilatkozattal kapcsolatos eljárás esetén;

b) zárt ülést tart az érintett kérésére választás, kinevezés, felmentés, vezetői megbízás adása, annak visszavonása, fegyelmi eljárás megindítása és állásfoglalást igénylő személyi ügy tárgyalásakor;

c) zárt ülést rendelhet el a vagyonával való rendelkezés esetén, továbbá az általa kiírt pályázat feltételeinek meghatározásakor, a pályázat tárgyalásakor, ha a nyilvános tárgyalás az önkormányzat vagy más érintett üzleti érdekét sértené.”
Az Mötv. 46. § (2) bekezdés b) pontja alapján tehát az ott meghatározott ügyek tárgyalásakor van lehetőség arra, hogy az érintett kérje a zárt ülés tartását. Az önkormányzati vagyonnal való rendelkezés esetén pedig csak lehetőséget biztosít a törvény a zárt ülés elrendelésére, amennyiben a nyilvános tárgyalás az önkormányzat vagy más érintett üzleti érdekét sértené.
Kérem a Képviselő-testületet, hogy a fentiek mérlegelése alapján döntsön arról, hogy szükségesnek tartja-e a zárt ülés elrendelését.
Kérem a Képviselő-testületet, hogy az előterjesztés megvitatását követően döntését meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat
Derecske Város Önkormányzata Képviselő-testülete úgy határoz, hogy a derecskei 190 hrsz-ú, „kivett lakóház, udvar” művelési ágú, 935 m2 alapterületű, a valóságban a 4130 Derecske, Dózsa György utca 32. szám alatt lévő ingatlanból Derecske Város Önkormányzatának 1/8-ad arányban tulajdonában álló tulajdoni hányadra Tar Richárd és Tar-Békési Georgina Gabriella derecskei lakosok által bruttó 1.250.000 Ft összegben tett vételi ajánlatot nem kívánja elfogadni.

A Képviselő-testület úgy határoz, hogy a derecskei 190 hrsz-ú, „kivett lakóház, udvar” művelési ágú, 935 m2 alapterületű, a valóságban a 4130 Derecske, Dózsa György utca 32. szám alatt lévő ingatlanból Derecske Város Önkormányzatának 1/8-ad arányban tulajdonában álló tulajdoni hányad vételére vonatkozóan – Barta-Pap Margit egyéni vállalkozó értékbecslő által elkészített értékbecslésben megállapított – bruttó 2.030.000 Ft vételár mellett új vételi ajánlatot tesz Tar Richárd és Tar-Békési Georgina Gabriella derecskei lakosok részére.

A Képviselő-testület a vételi ajánlatát 30 napig tartja fenn.

A Képviselő-testület felkéri a Polgármestert, hogy a vételi ajánlatot írásban küldje meg a kérelmezők részére.

A Képviselő-testület vételi ajánlatának elfogadása esetén a Képviselő-testület felhatalmazza a Polgármestert az adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: Rácz Anikó polgármester
Határidő: vételi ajánlat megtételére: azonnal

szerződéskötésre: a vételi ajánlatot elfogadó jognyilatkozat megtételét követően azonnal
D e r e c s k e, 2023. július 13. 





Tisztelettel:
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