DERECSKE VAROS ONKORMANYZAT
POLGARMESTERETOL
4130 Derecske, Kioztarsasag ut 87.
Tel.: (54) 410-078 Fax: (54) 548-089
E-mail: titkarsag@derecske.hu

172/2021. (111, 11.) Polgarmesteri hatirozat

Derecske Varos Onkormanyzatinak Polgarmestere a veszélyhelyzet
kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti intézkedések hatdlybalépésérsl
sz6lo  27/2021. (I. 29.) Korm. rendelettel kihirdetett
veszélyhelyzetben, a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodod
egyes torvények médositdsarol szo16 2011. évi CXXVIIL. torvény 46.
§ (4) bekezdésében biztositott felhatalmazas alapjan gy hatéaroz,
hogy a Derecskei Varosgazdalkodasi Nonprofit Korlatolt Felel6sségi
Térsaség (székhelye: 4130 Derecske, K6ztarsasag ut 90.) 1/1 aranyt
tulajdonat képezd derecskei 3402/3 helyrajzi szdmu ingatlanon,
Derecske Véros Onkormanyzatdnak a TOP-2.1.1-16-HB1-2017-
00002 azonositészamu, ,Barnamezds teriiletek rehabilitdcidja
Derecskén” cimili projektje keretében felépiilt milhely épiilet és
ko6z6sségi tér épiilet és tiiziviztarol6 rendeltetésii épitmény ingatlan-
nyilvéantartasi térképen, valamint az ingatlan-nyilvantartdsban 6nall6
helyrajzi szdmon torténd feltiintetésére vonatkozé - a Derecske Varos
Onkorményzata és a Derecskei Varosgazdalkodasi Nonprofit
Korlatolt Felelosségli Tarsasag kozott koétendd, a hatdrozat
mellékletét képezé ,,Foldhaszndlati Szerzédés és Tulajdonjogrendezd
Megdllapodds” cimli — dokumentumot elfogadja.

Felelds: Bordan Szabolcs polgarmester
Hataridd: azonnal

Derecske, 2021. mircius 11. /7;” 2 / VN
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FOLDHASZNALATI SZERZODLES
ES
TULAJDONJOGRENDEZO MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrél DERECSKEI VAROSGAZDALKODASI NONPROFIT KORLATOLT
FELELOSSEGU TARSASAG (rév. név: Derecskei Vérosgazdalkodasi Nonprofit Kft., székhelye: 4130
Derecske, Koztarsasag ut 90. szam, cégjegyzékszam: 09-09-017153, ad6észam: 18552825-2-09, KSH szam:
18552825-5629-572-09, képviseletében: Kovacs Zsolt iigyvezetd (sziiletési hely és id6: Debrecen, 1992.
majus 4., anyja neve: Szab6 Edit, ad6azonosit6 jel: 8457791621, lakcim: 4080 Hajdunanas, Kossuth u. 16.
1.em. 2.) a tovabbiakban, mint Féldtulajdonos,

masrészrdl DERECSKE VAROS ONKORMANYZATA (székhelye: 4130 Derecske, Koztarsasagi it
87.szém, képviseli: Bordan Szabolcs polgarmester, adészdm: 15372985-2-09, torzsszam: 728427), a
tovabbiakban, mint Epitteté kdzott mai napon az alabbi feltételekkel:

1./ A felek rogzitik, hogy ingatlan-nyilvantartds szerint Féldtulajdonos 1/1 aranyd tulajdonat képezi a
derecskei 3402/3. hrsz. alatt felvett, 11525 m2 alapteriiletii, kivett tizem megjel6lésii, a valésagban 4130
Derecske, Koztarsasag it 36. sz. alatti belteriileti ingatlan. A cim mellett a . feliilvizsgalat alatt” megjelslés
talalhat6. Az ingatlan per, teher és igénymentes.

A felek rogzitik, hogy a Derecskei Varosgazdalkodéasi Nonprofit Kft. Foldtulajdonos a Derecske Véros
Onkormaényzata 100 %-os tulajdonéban 4116 nonprofit gazdasagi tarsasag.

2./ A szerzdd felek megallapodasa alapjan Epitteté az 1. pontban megjelslt ingatlanra sajat beruhazas
keretében a Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal altal 2018. maércius 5. napjan kelt, HB-03/E00/00564-
29/2018. (IR-000088869/2018) szdmu hatarozattal kiadott, a 2020. éaprilis 15. napjan kelt, HB/ETDR-
19/950-4/2020. szamG hatérozattal modositott épitési engedély alapjan épitett egy 511 m2 alapteriiletii
mithely és egy 179 m2 alapteriiletii tiiziviztarol6 rendeltetésii épiiletet.

A Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal HB/ETDR-19/5224-25/2020. sz. 2020.12.30-4n kelt hatarozataval a
hasznéalatba vételi engedélyt megadta, mely 2021.01.12-én véglegessé vélt.

Felek rogzitik, hogy a fentick alapjan a felépitmények tulajdonjoga az EpittetSt illeti meg, melyre
figyelemmel a felek egymassal jelen foldhasznalati szerzédést katik.

3./ A Féldtulajdonos az Epittetd 4ltal felépitett épitmények altal elfoglalt 511 m2 és 179 m2, minddsszesen
690 m2 alapteriiletii foldre — ellenérték fizetése nélkiil - foldhasznélati jogot enged, mely fSldhasznalati jog
hatérozatlan id6tartamig illeti meg az Epittet6t, raépités jogcimén.

4./ A felek elkészitették Fabian Szabolcs f5ldmér§ altal az épiiletek feltintetésére és 8nall6 helyrajzi szdm
ala soroldsahoz sziikséges valtozasi vazrajzot, melyet a Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal 2021.02.10.
napjan zaradékkal latott el. Ennek alapjdn az ingatlan-nyilvantartasban ill. térképmésolaton feltiintetésre
keriilnek az épiiletek az alabbiak szerint:
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A jelenleg Foldtulajdonos tulajdondban 4ll6 derecskei 3402/3. hrsz-u kivett lizemmegjel6lésii 11525 m?2
alapteriiletii ingatlan valtozas utén lesz:

- derecskei 3402/3. hrsz-u kivett beépitetlen teriilet, iizem megjelslésti 11525 m2 alapteriiletli ingatlan,
mely a Foldtulajdonos 1/1 aranyu tulajdonat képezi,

- derecskei 3402/3/A. hrsz-i mihely megjelolésti 511 m2 alapteriiletti ingatlan, mely az Epittetd 1/1
arany tulajdonat képezi,

- derecskei 3402/3/B. hrsz-u tiiziviztérolé megjel5lésii 179 m2 alapteriiletii ingatlan, mely az Epittets
1/1 aranyi tulajdonat képezi.

5./ A fentiek alapjan a felek megallapodnak (figyelemmel a 2013. évi V. tv. (4j Polgéri Térvénykényv) 5:
18-19.§-ra), hogy a derecskei 3402/3 hrsz-0 ingatlan vonatkozaséban a Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal
HB-03/E00/00564-29/2018. (IR-000088869/2018) szami hatrozattal kiadott, a 2020. 4prilis 15. napjan
kelt, HB/ETDR-19/950-4/2020. szamu hatérozattal médositott épitési engedély alapjan épitett, HB/ETDR-
19/5224-25/2020. sz alatt kiadott hasznélatba vételi engedély alapjan hasznalatba vett épliletek tulajdonjoga
az Epittetét illeti.

Ennek alapjan a valtozasi vazrajzon
- aderecskei 3402/3/A. hrsz-i miihely megjel6lésti 511 m2 alapteriiletii ingatlan és a
- aderecskei 3402/3/B. hrsz-t tiiziviztarolé megjelslésii 179 m2 alapteriiletii ingatlan
1/1 ardnyban Epittet tulajdonaba keriil.

A Fildtulajdonos jelen okirat aldirasival feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjirulasat adja ahhoz,
hogy az Epittetﬁ javara
- a derecskei 3402/3/A. hrsz-Gi és a derecskei 3402/3/B. hrsz-i ingatlanra 1/1 arinyban a
tulajdonjog ,,rdépités” jogcimén bejegyzésre keriiljon (azzal, hogy féldhasznalati jog illeti a
mindenkori tulajdonost a derecskei 3402/3. hrsz- ingatlanon), valamint
- a derecskei 3402/3. hrsz-i kivett beépitetlen teriilet, iizem megjeldlési ingatlanra bejegyzésre
keriiljon az, hogy foldhasznalati jog terheli a derecskei 3402/3/A. hrsz-i és a derecskei
3402/3/B. hrsz-u ingatlan mindenkori tulajdonosa javira.

A felek kérik az illetékes foldhivataltél a tulajdonjogok, ill. foldhasznalati Jjogok fentiek szerinti bejegyzését.
6./ Epittetd a f5ldhasznalati jog ellenértékeként foldhasznalati dij megfizetésére nem koteles.

A felek rogzitik tovabba, hogy a kézéttik 2021.02.01. napjan 1étrejétt Uzemeltetési szerzédés alapjan az
Epittet6 a Foldtulajdonos részére atadta a feliilépitményeket iizemeltetés céljabol hatérozatlan id6re.

Az Epittetd altal megszerzett ingatlanrész vonatkozasaban a koziizemi szolgaltatdsok a Féldtulajdonos nevén
vannak, annak koltségeit az Uzemeltetési szerz6dés alapjan viseli a tovabbiakban is.

7. A szerz3dés megsziinése:

Amennyiben az ingatlanon 1évé feliilépitmények esetlegesen elbontésra keriilnek, vagy megsemmisiilnek,
abban az esetben a szerz6dés megsziinik és a feliilépitmények alatti foldteriilet hasznalata visszakeril a
Foldtulajdonoshoz. Egyéb tekintetben a felek a Ptk. szabalyait rendelik alkalmazni.

..............................................................................
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8./ Foldtulajdonos kijelenti, hogy bejegyzett Magyarorszagon bejegyzett — Derecske Véros Onkormanyzata
100 %-os tulajdonaban all6 - gazdasagi tarsasig, jogi személy, képviseletében Kovacs Zsolt &nallé
cégjegyzési joggal bird iigyvezetd jar el, szerz6déskotési képessége korlatozva nincsen €és nem Kizart. A
felek kérik a foldhivatalté]l Féldtulajdonos cégadatainak ellenérzését az Inytv. 37.§ alapjan, ligyvezetd
alairasmintéja pedig csatolasra keriil.

Az Epittetd kijelenti, hogy magyarorszagi telepiilési Snkormanyzat, jogi személy, ligyletkotési képessége
korlatozés ald nem esik, képviseletében Bordan Szabolcs polgarmester jar el, figyelemmel a rendkiviili
jarvanyiigyi intézkedésekre is. (a 2011. évi CXXVIILtv. 46.§ (4) alapjan veszélyhelyzet idején a képvisel6-
testiilet hataskorét a polgdrmester gyakorolja). Az Epittetd kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem iitkozik
semmiféle szerzési korlatozasba. Szerz6do6 felek képviseldi kijelentik, hogy a jelen szerz6dés megkdtéséhez
sziikséges felhatalmazassal rendelkeznek.

A szerz6do6 felek megallapodnak, hogy kolcsondsen egyiittmiik6dnek, esetleges vitdjukat békés uton kisérlik
meg rendezni, a jelen szerz8désbdl eredd vitds kérdések elbiralasara - értékhatartol fiiggben - kikotik a
Berettyoujfalui Jarasbirdsag, illetve Debreceni Torvényszék kizardlagos illetékességét.

9./ Jelen szerzddés kiterjed a szerzddd felek esetleges jogutdjaira is. Epittetd kotelezettséget vallal arra,
hogy a felépitmény tulajdonjoganak atruhézésa, vagy barmilyen jogcimen torténd elidegenitése esetén jelen
megallapodasban foglaltakat teljes korlien ismerteti és elfogadtatja a jogszerz6 féllel. Ennek elmaradasa
esetén EpittetSt teljes kartéritési felelésség terheli. Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdések
tekintetében a Polgéri Térvénykonyvnek a foldhasznalati jogra vonatkoz6 rendelkezései az iranyadok. Felek
rogzitik, hogy a Ptk. 5:20. §-a alapjan Tulajdonost a felépitményre, Epittetét a foldre eldvasarlasi jog illeti
meg.

10./ A szerzddés megkotésével, a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatban felmeriild koltségek az Epittet6t
terhelik. A felek a vonatkozd ad6 és illetékszabalyokra vonatkozé kioktatast megértették. A felek a
foldhasznalati jog értékét az alabbiak szerint allapitjak meg:

- a derecskei 3402/3/A. hrsz-i miihely megjel51ésii 511 m2 alapteriiletii ingatlan foldhasznalati
joganak értékét — 5000,-Ft/m2 ingatlanérték alapulvételével —2.555.000,-Ft 25 %-ban (Itv. 72.§(3) alapjan),
azaz 638.750,-Ft-ban,

- a derecskei 3402/3/B. hrsz-u tiiziviztarolé megjellésii 179 m?2 alapteriiletli ingatlan foldhasznalati
joganak értékét — 5000,-Ft/m2 ingatlanérték alapulvételével — 895.000,-Ft 25 %-ban (Itv. 72.§(3) alapjan),
azaz 223.750,-Ft-ban hatarozzak meg.

A felek kérelemmel fordulnak az adéhatésaghoz, hogy jelen iigylet vonatkozasaban ne szabjon ki
vagyonszerzési illetéket tekintettel arra, hogy az Illetéktérvény, ill. a Kuaria Kfv.1.35.654/2015/5. sz. és
Kiv.V.35.517/2015/11. sz. itélete alapjan ingatlanvagyonszerzés nem val6sult meg tovabba arra, hogy a
foldhasznalati jog mint vagyoni értékii jog vonatkozdsaban az Illetéktorvény 5.§ (1) alapjan az Epittetd
jogszerzése egyébként is illetékmentes ligylet (személyes illetékmentesség).

11./ A felek ezen okirat aldirdsidval megbizzak Dr. Pénzes Gergely tigyvédet (székhelye: 4026 Debrecen,
Bem tér 22., képviseli: Dr. Pénzes Gergely iigyvéd, KASZ: 36067047) az okirat elkészitésével,
ellenjegyzésével és a foldhivatali eljards lebonyolitdsdval. A felek ezen okiratban foglaltakat ligyvédi
tényvazlatként is kezelik.

Az okiratban nem szabalyozott kérdésekben az j Ptk. és mas vonatkozd jogszabalyok rendelkezései az
iranyadoak. A felek adataik kezeléséhez hozzajarulnak. A felek a szerzédést, mint akaratukkal mindenben
megegyezot elolvasast, értelmezést és kioktatast kdvetden jovahagyolag alairtak.

Derecske, 2021. marcius 11
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Az okiratot készitettem és ellenjegyzem Derecskén, 2021. mércius 11. napjan:
Dr. Pénzes Gergely
ligyvéd



